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(Art.55, 65, 66 i 70 de la L3/2012 de moadificaci6 del DL 1/2010; art.83 a 89, 90 i 91 del D 305/2006 i arts.11,12, 19,27,
69.2,73,74,75,76,77,79,85,94,113,120,129,138,142,158, 160 i concordants del POUM de Mollerussa)

(Art.55, 65, 66 i 70 de la L 3/2012 de modificacié del DL 1/2010; art.83 a 89, 90 i 91 del D 305/2006)
ANNEX 1: RESUM COMPRENSIU DE L’ABAST DE LES DETERMINACIONS DEL PLA

(Art.55, 65, 66 i 70 de la L 3/2012 de modificacio del DL 1/2010; art.83 a 89, 90 i 91 del D 305/2006)
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DOCUMENTACIO URBANISTICA
(Art.55, 65, 66 i 70 de la L3/2012 de modificacié del DL 1/2010; art.83 a 89, 90 i 91 del D 305/2006 i arts.11,12,19, 27, 69.2, 73, 74, 75, 76, 77,
79, 85,94,113,120,129,138,142,158, 160 i concordants del POUM de Mollerussa)

Els documents que integren el present PLA PARCIAL URBANISTIC (PPU) s’estructuren d’acord amb alld
previst en els articles 55, 65, 66 i 70 i concordants del Text Refds articulat que dimana de la L 3/2012, de 22
de febrer, de modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la llei
d'urbanisme (TRLU); els articles 83 a 89, 90 i 91 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d'Urbanisme (RLU) i els articles 11,12,19, 27, 69.2, 73, 74, 75, 76, 77, 79, 85, 94,113,
120,129,138,142,158, 160 i concordants del POUM de Mollerussa que n’esdevenen el marc normatiu

referencial i presenta el segiient contingut:

TAULA DE CONTINGUT

(Art.55, 65, 66 i 70 de la L 3/2012 de modificacié del DL 1/2010 i art. 84, 88, 90 i 91 del D 305/2006)

www.pampolsarg.com

7.- NORMES REGULADORES DELS PARAMETRES D’US | EDIFICACIO DEL SOL

Titol 1ler. Disposicions generals

7.1.

Capitol I. Naturalesa, ambit i vigencia

7.1.1. Articlel. Ambit territorial d’aplicacio
7.1.2. Article2. Marc legal de referéncia
7.1.3. Article3. Contingut.

7.1.4. Article4. Desenvolupament

7.1.5. Article5. Projectes de reparcel-lacio
7.1.6. Article6. Modificacions

Titol 2on. Régim urbanistic del sol

7.2.

Capitol Il. Regim urbanistic del sol

7.2.1. Article 7. Qualificacié del sol
7.2.2. Article 8. Sistemes
7.2.3. Article9. Zones

Titol 3er. Normes particulars per a zones i sistemes

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Capitol Ill . Normes particulars per a zones i sistemes.
Secci6 1. Disposicions Generals

7.3.1. Article 10. Definicié de conceptes
7.3.2. Article 11. Execucio dels sistemes
7.3.3. Article 12. Regulacio dels sistemes

Capitol IV. Sistema Vialitat (clau XV)

7.4.1. Article 13. Definicio
7.4.2. Article 14. Regim de les vies publiques
7.4.3. Article 15. Normes generals d’aplicacié

Capitol V. Sistema Espais lliures. Parcs i jardins urbans (clau ZV)

7.5.1. Article 16. Definici6
7.5.2. Article 17. Usos permesos

7.5.3. Atrticle 18. Regulacié de les condicions d’edificacié en les zones verdes

7.5.4. Article 19. Normes generals d’aplicaci
Capitol VI. Sistema Equipaments i serveis (clau E)

7.6.1. Article 20. Definici6
7.6.2. Article 21. Condicions de I'edificacio
7.6.3. Article 22. Normes generals d’aplicacié

Capitol VII. Serveis Tecnics (clau T)

7.7.1. Article 23. Definicio
7.7.2. Article 24. Disposicions generals
7.7.3. Article 25. Determinacions per al sistema de serveis técnics
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7.8. Capitol VIII. Sistema Hidrografic (clau SH)

7.8.1.

Article 26.

Disposicions generals

7.9. Capitol IX. Regulaci6 de les zones d’aprofitament privat

Seccié 1. Determinacions per a les zones d’aprofitament privat
(per remissio als arts. 158 i 160 del POUM)

7.9.1.
7.9.2.
7.9.3.

7.9.4.

7.9.5.
7.9.6.

Article 27.
Article 28.
Article 29.

Article 30.

Article 31.
Article 32.

Norma general

Tipus d’'ordenacié de I'edificacié
Zona d’industria entre mitgeres urbana (clau 7a.5)
- Definicié

- Edificabilitat

- Condicions d’edificacio

- Condicions d’us

Zona d’industria aillada (clau 8a.4)
- Definicié

- Edificabilitat

- Condicions d’edificacié

- Condicions d’s
Compartimentacié dels edificis
Regulacié de I'aparcament

Titol 4rt. Normes addicionals per al control d’higiene, seguretat i salubritat

7.10. Capitol X. Normes addicionals per al control d’higiene, seguretat i salubritat

Seccid 1. Seccio primera. Condicions d’higiene, seguretat i salubritat

7.10.1.
7.10.2.
7.10.3.
7.10.4.
7.10.5.
7.10.6.
7.10.7.
7.10.8.
7.10.9.
7.10.10.
7.10.11.
7.10.12.

Article 33.
Article 34.
Article 35.
Article 36.
Article 37.
Article 38.
Article 39.
Article 40.
Article 41.
Article 42.
Article 43.
Article 44.

Disposicions generals
Aigues pluvials

Aigues residuals
Vessaments sense depuracio
Control

Abocament

Residus industrials
Pol-lucié atmosferica
Sorolls i Vibracions
Contaminacié luminica
Risc d’'incendi o explosié
Abastament d’Aigua

Secci6 2. Seccié segona. Condicions de senyalitzacié exterior i interior

7.10.13. Article 45. Senyalitzacié exterior

Titol 5é. Normativa d’obligat compliment

7.11. Capitol XI. Normativa d’obligat compliment

7.11.1. Article 46. Normativa d’obligat compliment

Titol 6. Disposicions addicionals

7.12. Capitol XIl. Disposicions addicionals

7.12.1. Article 47. Disposicions addicionals

www.pampolsarg.com
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DOCUMENT D:

AVALUACIO ECONOMICA DE LA PROPOSTA, ESTUDI | JUSTIFICACIO DE LA VIABILITAT
(Art.55, 65, 66 i 70 de la L 3/2012 de modificacié del DL 1/2010 i art. 84, 89, 90 i 91 del D 305/2006)

8.- AVALUACIO ECONOMICA DE LA PROPOSTA, ESTUDI | JUSTIFICACIO DE LA VIABILITAT

8.1. Pressupost, cost de les obres d’urbanitzacio i gestio
8.1.1.1. Despeses totals d’execucié de la unitat reparcel-lable

8.2. Inversio total prevista
8.3. Fons disponibles
8.4. Valoracions finals

DOCUMENT E:

PRESSUPOST DE LES OBRES | ELS SERVEIS
(Art.55, 65, 66 i 70 de la L 3/2012 de modificaci6 del DL 1/2010 i art. 84, 89, 90 i 91 del D 305/2006)

9.- PRESSUPOST DE LES OBRES | ELS SERVEIS

9.1. Pressupost de les obres d’urbanitzacio
9.1.1. Quantificacio de les despeses i del rendiment

9.1.1.1. Cost d’'urbanitzacio

9.1.1.2. Cost de les indemnitzacions

9.1.1.3. Despeses de gestid

9.1.1.4. Rendiment

9.1.1.5. Total de les despeses amb aplicacié del rendiment
9.1.1.6. Despeses totals d’execucié de la unitat reparcel-lable

9.2. Coeficients de repercussio
9.3. Repercussio dels costos d’urbanitzacié

DOCUMENT F:
PLA D’ETAPES
(Art.55, 65, 66 i 70 de la L 3/2012 de modificaci6 del DL 1/2010 i art. 84, 89, 90 i 91 del D 305/2006)

10.- PLAD’ETAPES

10.1.Pla d’etapes
10.2.Cessions de sol i obra d’'urbanitzacié

DOCUMENT G:
DIVISIO POLIGONAL
(Art.55, 65, 66 i 70 de la L 3/2012 de modificaci6 del DL 1/2010 i art. 84, 89, 90 i 91 del D 305/2006)

11.- DIVISIO POLIGONAL

11.1.Divisié poligonal

211384 - PLA PARCIAL URBANISTIC (PPU) D'ACTIVITATS DEL SECTOR SUBD-9 ‘NEGRALS NORD' (ANTICS SUBD-9A “NEGRALS NORD I" | SUBD-9B “NEGRALS
NORD II") DE MOLLERUSSA (PLA D'URGELL - LLEIDA)-Document per 2a APROVACIO INICIAL: Mollerussa (Pla d'Urgell- Lleida) -ABRIL 2023
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(Art.55, 65, 66 i 70 de la L 3/2012 de modificaci6 del DL 1/2010, art. 84, 85, 90 i 91 del D 305/2006, art. 18 de la Llei 9/2003 i art.
3113 del D 344/2006)

12.- JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LES DETERMINACIONS DELS PLANEJAMENT
URBANISTIC GENERAL SOBRE MOBILITAT SOSTENIBLE

12.1. Introducci6
12.2.Marc territorial
12.3.0bjectius
12.4.Diagnosi

12.4.1. Caracteristiques

12.4.2. Dades de mobilitat

12.4.3. La xarxa viaria i intensitats de circulacio
12.4.4. Mobilitat per genere

12.5.Propostes del Pla

12.5.1. Circulacié

12.5.2. Aparcament

12.5.3. Vianants

12.5.4. Senyalitzacio

12.5.5. Estimaci6 de la mobilitat generada

12.6.El pla de mobilitat urbana i la mobilitat supralocal
12.7.

12.8.Proposta de millora

12.8.1. Parametres de planificacié generals

12.8.2. Vehicle privat

12.8.3. Transport public

12.8.4. Bicicletes

12.8.5. Vianants

12.8.6. Reserves d’aparcament

12.8.7. Reserves d’espai per a carrega i descarrega

12.9.Sintesi i conclusions

(Art.55, 65, 66 i 70 de la L 3/2012 de modificacié del DL 1/2010i art. 84, 85, 90, 91 i 100 del D 305/2006 i Directiva 2001/42/CE)

13.- AVALUACIO PRELIMINAR DEL RISC D’INUNDABILITAT (RIERA DE MALDANELL)

13.1. Introducci6

13.1.1. Antecedents
13.1.2. Objectius

13.2. Modelacié hidraulica bidimensional

13.2.1. Base teorica de calcul
13.2.2. Objectius de la modelacié
13.2.3. Dades de partida

13.3.Conclusions
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(Art.55, 65, 66 i 70 de la L 3/2012 de modificacio del DL 1/2010 i art. 84, 90 i 91 del D 305/2006)
14.- ADEQUACIO AL PROGRAMA D’ACTUACIO URBANISTICA MUNICIPAL

14.1. Justificacié de 'adequacié al Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal

(Art.55, 65, 66 i 70 de la L 3/2012 de modificaci6 del DL 1/2010 i art. 83 a 89, 90 i 91 del D 305/2006)
15.- ANNEXES INFORMATIUS

15.1.
15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

Certificats cadastrals descriptius i grafics

Informe UDPH2021002718 dels Serveis Territorials a Lleida de 'Agencia Catalana de I'Aigua
de data 14 de juny de 2021 referent a lambit de la seva competéncia, relatiu al PROJECTE
D’ESTATUTS | BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO PER A LA GESTIO
DEL SUBd-9, PLA PARCIAL URBANISTIC D’ACTIVITATS “NEGRALS NORD’, TERME
MUNICIPAL DE MOLLERUSSA (PLA D'URGELL)

Informes previs

15.3.1. Informe previ de presa en consideraciO emés Serveis Técnics Municipals de
'Excm.Ajuntament de Mollerussa en data 02.06.2022

15.3.2. Informe als efectes de tramitacié per a I'’Aprovacio Inicial del PPU segons art.85 DL
2010 TRLUC emes Serveis Téecnics Municipals de 'Excm.Ajuntament de Mollerussa en
data 02.09.2022

Decret (NUm. Resolucié: 2022/1498 - Data Resoluci: 02/08/2022) de I'Excm. Ajuntament de
Mollerussa d’Aprovacié inicial del PLA PARCIAL URBANISTIC D’ACTIVITATS “NEGRALS
NORD” DE MOLERUSSA SUBD-9, promogut per JUNTA DE COMPENSACIO ‘SUBD-9 “PLA
PARCIAL URBANISTIC D’ACTIVITATS NEGRALS NORD” DE MOLERUSSA.'.

Al-legacions rebudes en el procés d'exposicié publica

15.5.1. Informe de data 31.08.2022 dels Serveis Técnics de I'Ajuntament de Fondarella, en
relacio al document de I'Aprovacié Inicial

Informes sectorials emesos pels diferents organismes interessats en la unitat de gestio
rebuts pel/s redactor/s durant el periode d’aprovacio inicial:

15.6.1. Informe-resoluci6 SCULL/O0385/2022/078756/L/4086226 emeés per la Comissié
Territorial d’Urbanisme de Lleida del Departament de la Vicepresidéncia i de Politiques
Digitals i Territori de la Generalitat de Catalunya en data 05.10.2022 per motius
d’interés supramunicipal i de legalitat art. 87 DL 2010 TRLUC referent a 'ambit de la
seva competéncia, relatiu al document per a I'Aprovacio inicial del PLA PARCIAL
URBANISTIC D’ACTIVITATS “NEGRALS NORD” DE MOLLERUSSA SUBd-9.

15.6.2. Informe UDPH2022005299 Serveis Territorials a Lleida de I'Agéncia Catalana de
I'Aigua del Departament d’Accié Climatica, Alimentacio i Agenda Rural de la Generalitat
de Catalunya de data 25.01.2021 referent a 'ambit de la seva competéncia, relatiu al
document per a I'Aprovacié inicial del PLA PARCIAL URBANISTIC D’ACTIVITATS
“NEGRALS NORD” DE MOLLERUSSA SUBd-9.

15.6.3. Informe U-77/22 (LL/U-17) de la Direcci6 General de Comer¢ del Departament
d’Empresa i Treball de la Generalitat de Catalunya de data 25.10.2022 referent a
'ambit de la seva competéncia, relatiu al document per a I’Aprovacio inicial del PLA
PARCIAL URBANISTIC D'ACTIVITATS “NEGRALS NORD” DE MOLLERUSSA
SUBd-9.

15.6.4. Informe STLL20220059 dels Serveis Territorials d’Interior a Lleida del Departament
d’Interior de la Generalitat de Catalunya de data 08.09.2022 referent a I'ambit de la
seva competencia, relatiu al document per a I'Aprovacié inicial del PLA PARCIAL
URBANISTIC D’ACTIVITATS “NEGRALS NORD” DE MOLLERUSSA SUBd-9.
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15.6.5. Informe U22/106 — OTAALL20220199 dels Serveis Territorials a Lleida de I'Oficina
Territorial d’Acci6 i Avaluacié Ambiental del Departament d’Accié Climatica, Alimentacio
i Agenda Rural de la Generalitat de Catalunya de data 23.09.2022 referent a 'ambit de
la seva competéencia, relatiu al document per a I'Aprovacioé inicial del PLA PARCIAL
URBANISTIC D’ACTIVITATS “NEGRALS NORD” DE MOLLERUSSA SUBd-9.

15.6.6. Informe PPD22029-2022/078756/L dels Serveis Territorials a Lleida del Servei de
Carreteres del Departament de la Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori de
la Generalitat de Catalunya de data 30.09.2022 referent a I'ambit de la seva
competencia, relatiu al document per a [I'Aprovacié inicial del PLA PARCIAL
URBANISTIC D’ACTIVITATS “NEGRALS NORD’” DE MOLLERUSSA SUBd-9.

15.6.7. Informe 25137D-2023/06 de I'Area de Lleida de I'Autoritat Territorial de la Mobilitat ATM
Lleida de data20.04.2023 referent a 'ambit de la seva competéncia, relatiu al document
per a I'Aprovacié inicial del PLA PARCIAL URBANISTIC D’ACTIVITATS “NEGRALS
NORD” DE MOLLERUSSA SUBd-9.

15.6.8. Informe 25137D-2023/06 de I'Area de Lleida de I'Autoritat Territorial de la Mobilitat ATM
Lleida de data 20.04.2023 referent a I'ambit de la seva competéncia, relatiu a
I'Aprovacié inicial del PLA PARCIAL URBANISTIC D’ACTIVITATS “NEGRALS NORD”
DE MOLLERUSSA SUBd-9.

15.6.9. Ofici 2022_078756_L (Ref. 2022-OU-247) d’Acusament de Rebut i Obertura
d’Expedient de la Confederaciéon Hidrografica del Ebro del Ministerio para la Transicion
Ecoldgica y el Reto Demografico de data 15.09.2022 referent a 'ambit de la seva
competencia, relatiu relatiu al document per a I'’Aprovacio inicial del PLA PARCIAL
URBANISTIC D’ACTIVITATS “NEGRALS NORD” DE MOLLERUSSA SUBd-9.

15.6.10.Informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro del Ministerio para la Transicion
Ecoldgica y el Reto Demogréafico de data 14.04.2023 referent a 'ambit de la seva
competencia, relatiu al document per a [I'Aprovacid inicial del PLA PARCIAL
URBANISTIC D’ACTIVITATS “NEGRALS NORD” DE MOLLERUSSA SUBd-9.

15.7. Aixecament topografic de I'ambit

15.8. Documentacié relativa al Departament de Medi Ambient i Habitatge (DMAH) — Agéncia
Catalana de I'Aigua: Calcul de 'abastament d’aigua per al sector

15.9. Documentacié relativa al Departament de Medi Ambient i Habitatge (DMAH) — Agéncia
Catalana de I'Aigua: Calcul de sanejament per al sector

16.- ANNEX 1: RESUM COMPRENSIU DE L’ABAST DE LES DETERMINACIONS DEL PLA

(Art.8.5i123.1.c) de la L 3/2012 de modificacié del DL 1/2010)

16.1. Resum de l'abast de les determinacions del Pla en compliment de larticle 8.5 del text refds
articulat que dimana de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del Decret Legislatiu
1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’urbanisme.
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7.- NORMES REGULADORES DELS PARAMETRES D’US | EDIFICACIO DEL SOL
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DOCUMENT C: ] ,
NORMES URBANISTIQUES REGULADORES DELS PARAMETRES D'US |

EDIFICACIO
(Art.55, 65, 66 i 70 de la L 3/2012 de modificacié del DL 1/2010 i art. 84, 88, 90 i 91 del D 305/2006)
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NORMATIVA URBANISTICA

Taula de Contingut

Capitol I.  Naturalesa, ambit i vigéncia.

Capitol Il.  Regim urbanistic del sol.

Capitol 1ll. Normes particulars per a zones i sistemes.
Secci6 1. Disposicions generals

Capitol IV. Sistema Vialitat (clau XV)

Capitol V. Sistema Espais lliures. Parcs i jardins urbans (clau ZV)
Capitol VI. Sistema Equipaments i serveis (clau E)
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Titol 1er. DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL I. NATURALESA, AMBIT | VIGENCIA

Article 1. Ambit territorial d’aplicacié

1. Aquestes normes son d’aplicacié a la totalitat de I'ambit del pla parcial del
sector SUDb-09 ‘Negrals Nord’ del municipi de Mollerussa d’acord amb els limits
expressats als planols d’ordenacio.

2. Aquest Pla Parcial entrara en vigor 'endema de la publicacié de l'acord de
Faprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat i mantindra la vigéncia
indefinidament mentre no es procedeixi a la seva revisi6 o a la del Pla
d’ordenacio urbanistica de Mollerussa.

3. La normativa daquest Pla urbanistic estableix unes limitacions
complementaries a les que estableix el planejament general vigent, en base a
criteris d’ordenacié i d’assignacié d’aprofitaments a les parcel-les resultants.

Article 2. Marc legal de referéncia

1. Agquestes normes s6n complement i desenvolupament dels articles del Pla
Urbanistic municipal de Mollerussa, per la qual cosa, per tot alld que no hi estigui
expressament regulat, o en el cas de dubtosa interpretacio, s’estara al que
determini la normativa de les esmentat Pla.

Article 3. Contingut.

1. Aquest Pla Parcial esta integrat, segons les prescripcions referides als articles 55,
65 i 66 del Text consolidat que dimana de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de
modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés
de la llei d'urbanisme i els articles 83 a 89, 90 i 91 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, pels segients documents:

Document unitari

1. Document A: Memoria, estudis justificatius i complementaris

2. Document B: Planols d'Informacié, d’Ordenacio, de Projecte i detall de la Urbanitzacié

3. Document C: Normes urbanistiques reguladores dels parametres d’'Us i

edificacié

4. Document D: Avaluacié econdomica de la proposta, estudi i justificacié de la
seva viabilitat

Document E: Pressupost de les obres i els serveis

Document F: Pla d’Etapes

Document G: Divisié poligonal

Document H: Justificacio del Compliment de les determinacions del
Planejament Urbanistic General sobre Mobilitat Sostenible

9. Document|: Documentacié mediambiental

10. Document J: Adequacié al Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal

11. Document K: Annexes Informatius i Normatius

© No o
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Article 4. Desenvolupament

1. Per al desenvolupament del present Pla parcial, es podran redactar projectes
d’urbanitzacié complementaris i de concrecié de les obres d’'urbanitzacio, que
respectaran en tot cas, les determinacions del Pla parcial i del Pla general
urbanistic de Mollerussa.

Article 5. Projectes de reparcel-lacié

1. Es redactara un Projecte de reparcelslacié per tot 'ambit del Pla o dels seus
diferents sectors

2. L'aprovacié definitiva del Pla i del corresponent Projecte de reparcelslacié
sera, per a totes les parcel-les, el reconeixement a la seva aptitud per a poder
ser edificades sense cap més tramit que l'atorgament de la pertinent llicéncia
d'obres d'edificacio.

3. La redaccié del Projecte de reparcel-lacié tindra en compte els criteris
establerts en la legislacié urbanistica vigent.

4. Amb posterioritat a la redaccié del Projecte de reparcel-lacio, no caldra la
redaccié de cap altre projecte de parcel-lacié per a obtenir la corresponent
llicencia atés que la parcel-lacid que estableixi el present Pla reuneix tots els
requisits necessaris per a considerar-se com a definitiva. No obstant, cas que es
vulgui variar, podran redactar-se projectes de parcel-lacié adaptats a les noves
necessitats.

Article 6. Modificacions

1. Les modificacions del present Pla parcial hauran de respectar les
determinacions del Pla general de Mollerussa i s’ajustaran al que descriu el Titol
3er, capitol 2on, seccio 4a de la Llei 1/2010, de 3 d’agost d’urbanisme.

2. No sera suposit de modificacio les variacions sobre les alineacions i rasants
ocasionades per a la millor adaptaci6 sobre el terreny del Projecte
d’'urbanitzacio, sempre que no suposin modificacions en la superficie de les illes
superiors al 3 %.

3. Qualsevol modificacié de la parcel-lacié establerta que suposi una variacié
superior al 5% de la superficie de la parcel-la, comportara I'obligatorietat de
redactar un projecte de parcel-laci6 de la part modificada per a obtenir la
corresponent llicencia.
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Titol 2on. REGIM URBANISTIC DEL SOL
CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 7. Qualificacio del sol

1. La superficie compresa en I'ambit del present Pla Parcial es qualifica de
sistemes (sols de cessid) i zones (sols susceptibles d’aprofitament privat),
d’acord amb les disposicions i desti del sl que estableix el Pla general de
Mollerussa.

2. Caldra cedir a 'administracié actuant, de manera obligatoria i gratuita, tot el
sOl reservat, pel present planejament urbanistic derivat, a sistemes locals i
generals inclosos dins I'ambit del planejament, en compliment d’alld que
estableix 'art. 44 del text consolidat que dimana de la L 3/2012, de 22 de febrer,
de modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refés de la llei d'urbanisme.

3. El Projecte de Reparcel-lacid, contemplara la cessié dels sols afectes a I'Us i
domini public, a 'administracié actuant.

4. Son sistemes els terrenys que en virtut de I'aplicacié del article 34 i 44 del DL
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme de Catalunya, constitueixen 'estructura de 'ambit d’actuacié i son
de cessio obligatoria i gratuita.

El Pla parcial defineix els seglients sistemes, que es localitzen graficament el
planol normatiu.

- Sistema viari o de comunicacions Clau XV
- Sistema d’equipaments comunitaris Clau E
- Sistema d’espais Lliures Clau ZV i VL

- Sistema serveis técnics Clau T

5. SOn zones els terrenys objecte d’aprofitament urbanistic privat d’'acord amb
les previsions del Pla parciai i dins els quals, i atenent les previsions del present
Pla, es poden exercir els drets relatius a [l'edificacid i s’hi materialitza
I'aprofitament

El Pla parcial defineix les seguents zones, que es localitzen graficament el planol
normatiu.

- Zona d’Industria entre mitgeres Clau 7

- Zona d’Industria aillada Clau 8
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Article 8. Sistemes

1. Els sols qualificats com a sistemes representen I'assenyalament de terrenys
destinats a linterés col-lectiu perqué estructuren el territori i asseguren el
desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans.

2. Aquest pla estableix les determinacions generals dels sistemes sense
perjudici del que estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial
vigent en cadascuna de les respectives matéries que afectin a cada sistema.

Aquests sOIs ordenats en sistemes presenten un grau especial d’interés
col-lectiu i sén determinats per assegurar el desenvolupament i funcionament
dels assentaments urbans, aixi com les seves possibles transformacions en
el temps.

La consideracido de sistema implicara normalment la declaracié d'utilitat
publica de les obres i la necessitat d’ocupacio dels terrenys, en els suposits
previstos per l'article 98 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text Refés de la Llei d'urbanisme (consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié
del text refos de la Llei d’'urbanisme)

Els soOls destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat
publica, en virtut d’allo previst en l'article 34 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’urbanisme (consolidat amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié
del text refés de la Llei d’'urbanisme) i de les disposicions contingudes en
l'article 33 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d'Urbanisme .

La titularitat publica no n’exclou la possibilitat de la gestio privada del domini
i s public en régim de concessidé administrativa o altre régim equivalent,
d’acord amb el que preveu el planejament general del municipi de Torres de
Segre sempre que aquesta forma de gestid6 sigui compatible amb la
naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics d’aquest Pla urbanistic.

Els sistemes previstos per aquest pla parcial i les claus identificatives dels
mateixos son els seglents:

Descripcio Clau

Sistemes generals de comunicacions

Sistema viari:

Xarxa viaria urbana clau XV

Sistemes generals d’espais lliures de parcs publics i zones verdes

Sistema d’Espais Lliures i Zones verdes:

Espais Lliures i Zones Verdes clau ZViVL

Sistemes generals d’equipaments

Sistema d’Equipament Comunitari:

Sistema d’Equipament Comunitari clau E

Aquests sistemes es delimiten i s'identifiquen en els planols d'ordenacié del
pla amb la seva clau corresponent.
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Article 9. Zones

1. Es el sol susceptible d’aprofitament privat, que es concreta amb I'ordenaci6
dels usos i els volums edificables mitjangant diversos tipus d’ordenaci6. Les
condicions d’edificacio i Us es defineixen en els planols d’ordenacio juntament
amb aquestes ordenances.

2. Es defineixen les zones seguients:

Codi| Descripcio Clau
R1 | Zona d’Industria entre mitgeres clau 7a.5
R2 Zona d’Industria aillada clau 8a.4

Titol 3er. NORMES PARTICULARS PER A ZONES | SISTEMES
CAPITOL lIl. NORMES PARTICULARS PER A ZONES | SISTEMES
Secci6 1. Disposicions generals

Article 10. Definicié de conceptes

1. Aquest pla urbanistic té per objecte desenvolupar el sol urbanitzable delimitat
en 'ambit del SUBd-09 ‘Negrals” delimitat en el POUM de Mollerussa

2. L'ambit d'aplicacié d'aquestes Normes correspon a la totalitat de I'ambit
inclos dintre dels limits assenyalats en els planols d’aquest pla parcial i que
es corresponen amb els assenyalats en el citat sector.

3. L’objectiu és facilitar al maxim el desenvolupament de I'ambit referit per tal
d'ordenar aquesta zona de manera coherent amb l'entorn; permetre el
desenvolupament del sol destinat basicament a usos industrials restringits, i
facilitar les mesures correctores necessaries per tal de minimitzar I'impacte
de les industries existents.

Article 11. Execucio dels sistemes

1. En el sol urba la cessié de terrenys per a carrers i vies és obligatoria, gratuita i
prévia a I edificacié. Igualment, I'obertura i eixamplaments de vials sobre solars
o edificis existents és obligatoria i gratuita quan es compensa pels aprofitaments
diferencials previstos pel planejament. Els terrenys reservats per a jardins,
places i centres docents i assistencials s6n de cessié obligatoria i gratuita quan
estiguin inclosos en el marc d’un poligon d’ actuacié urbanistica assenyalada pel
plantejament.

2. En el sol urbanitzable, els propietaris del sol que correspongui a sistemes
podran oferir la cessio gratuita d’aquests terrenys, un cop incorporats en sectors
del pla parcial, quan se’ls atorga l'aprofitament mitja del sector, amb les
limitacions imposades la Llei d’Urbanisme.

3. Els sistemes no inclosos en cap poligon o unitat d° actuacié pel Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal o pels plans parcials, s’ adquiriran mitjangant
el sistema d’expropiacio.
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Article 12. Regulacié dels sistemes

1. Els sistemes definits en el present Pla es regularan per alld que disposa el Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Mollerussa i per les
prescripcions especifiques que es defineixen en els capitols Ill a VIII d'aquestes
ordenances.

CAPITOL IV. SISTEMA VIALITAT (Clau XV)
Article 13. Definici6

1. El sistema viari o de comunicacions comprén totes les infraestructures
necessaries per a la mobilitat de les persones i les mercaderies i les arees
d’aparcament de vehicles. Esta format pel sistema de xarxa viaria i és en el que
es realitzen les funcions de drenatge de les aigiies, accés a les edificacions,
il-luminacié i pas de xarxes de servei.

2. La xarxa viaria que defineix aquest Pla parcial esta constituida per a les vies
que fixen els planols d’ordenacid, amb el tragat, alineacions i rasants que figuren
en els planols.

Article 14. Régim de les vies publiques

1.Es distingeix el seglient tipus de xarxa pertanyents al sistema viari local:

- Xarxa viaria local basica. Clau Xv: Destinada essencialment a la distribuci6 del

transit local i mantenir els convenients de mobilitat, d’accessibilitat i
estacionament entre les diferents zones del Pla parcial.

2. L’'ample i les seccions del sistema viari s'indiquen especificament als planols
d’'urbanitzacio.

3. Reglamentacio aplicable en 'ambit d’afeccié de la carretera C-13: L’actuacio
incideix en la zona d’influéncia de la carretera L-2001 de Torregrossa a
Mollerussa (carrer J. Jaques Vidal). Les condicions d’edificacio als efectes de
fixacié de la distancia d’edificacio, linia limit d’edificacié i zones de domini puablic,
servitud i afeccid, s'estara a alld disposat en la reglamentacié aplicable (Llei
711993, de 30 de setembre, de carreteres de la Generalitat.)

Article 15. Normes generals d’aplicacié

1. Sera d’estricte compliment alld que disposa el decret 135/1995 de 24 de marg
de desplegament de la Llei 20/1991 de 15 de novembre de l'accessibilitat i
supressio de barreres arquitectoniques i d’aprovacié del Codi d’accessibilitat de
Catalunya.

2. Per alld que no especifiquin aquestes ordenances envers el sistema viari,
s’estara al que disposa el POUM de Mollerussa.

CAPITOL V. SISTEMA ESPAIS LLIURES. PARCS | JARDINS URBANS (Clau zZVi VL)



arquitec+e www.pampolsarg.com
Article 16. Definicio.

1. Compren les arees de titularitat pablica que el Pla parcial reserva per a espais
lliures i zones verdes destinades integrament a parcs i jardins aixi com zones
d’esbarjo a l'aire lliure.

2. La delimitacio d’aquest sol s’efectua als planols d’ordenacié i zonificacio.

Article 17. Usos permesos

1. L'4s fonamental dels parcs i jardins urbans és el descans i I'esbharjo de la
poblacié.

2. Es permet Gnicament els usos d'oci, manifestacions culturals, esportives i el
d'instal-lacié6 de serveis d'infraestructures que siguin compatibles amb la
utilitzacio general d’aquest sol.

3. En aquesta zona s’autoritza expressament l'allotiament d'infrastructures
destinades a millorar la inundabilitat o I'escorrentia superficial de les aiglies de
pluja, com ara basses de laminacié, pous, sitges, escolleres de retencid o
reconduccio6 de lleres, etc...

4. La instal'lacié d'infraestructures en els sistemes d’espais lliures ha de ser
soterrada, o naturalitzada si és en superficie i en tot cas vinculada Unicament als
objectius d’aquest sistema.

Article 18. Regulacio de les condicions d’edificacié en les zones verdes

1.L’'ordenacié de les zones verdes s’efectuara mitjiangant arbrat, jardineria i
elements accessoris propis a les funcions previstes per a aquest tipus d’espai.

2.Només es permetran edificacions destinades a usos vinculats intrinsecament
a l'espai verd com poden ser glorietes, quioscos, marguesines i similars i
instal-lacions i construccions esportives i culturals, que hauran de respectar les
seglients condicions:

a) El total d’elements auxiliars del parc no donara lloc a una ocupacié superior al
5 % de la seva superficie total.

b) Igualment la construccié d’edificis i instal-lacions d’'us compatible que es situin
al parc no podran ultrapassar el 5% de la seva superficie total.

c) L'algada maxima de les instal-lacions o edificacions projectades no sera
superior als 5 metres.

d) Els elements escultorics podran excloure’s del compliment d’aquests
parametres.

3. Es podran admetre les ocupacions temporals per a instal-lacions mobils, en
espais no enjardinats i amb finalitats exclusivament recreatives o culturals.

Article 19. Normes generals d’aplicacié

1. Per alld que no especifiquin aquestes ordenances envers el sistema viari,
s’estara al que disposi el POUM de Mollerussa per a aquest sistema.
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CAPITOL VI. SISTEMA D’EQUIPAMENTS | SERVEIS (Clau E)

Article 20. Definici6.

. 1. Compren aquelles arees de titularitat pablica que el Pla parcial reserva per a
la construccié d’equipaments col-lectius d’interes public i social.

2. Tanmateix, compren sols afectats per a la localitzaci6 de tota classe
d’instal-lacions per dotar 'ambit del Pla parcial dels serveis técnics de depuracio
d’aiglies terminals del clavegueram del sector, de la implantacié de les estacions
transformadores, per a I'aigua potable o altres necessaries per generar la seva
activitat.

3. La delimitacié d’aquest sol s’efectua als planols d’ordenacié i zonificacio.

Article 21. Condicions de I'edificacio.

1.- L’edificacio haura d’ajustar-se a les necessitats funcionals de 'equipament i a
les condicions del seu entorn.

2. Els parametres urbanistics que han de regir la seva construcci6 sén:
a) Tipus d’ordenacio: aillada
b) Edificabilitat: 1m? sostre/m? sol.

c¢) Alcada maxima: 10 metres corresponents a la planta baixa i dos pisos, llevat
dels elements singulars de les instal-lacions o que per I'especial funcionalitat de
lequipament es requereixi una algada superior, sempre que es justifiqui
degudament.

d) Ocupacié maxima: 60 % de la superficie de la parcel-la.

e) Separacio de l'edificacié: La separacioé de I'edificacié a la fagana i llindars
veins sera de (5 m.) cinc metres.

f) Es disposara d’una plaga d’aparcament per cada 100 m? edificats.

Article 22. Normes generals d’aplicacié

1. Per alld que no especifiquin aquestes ordenances envers el sistema viari,
s’estara al que disposi el POUM de Mollerussa per a aquest sistema.

CAPITOL VII. SERVEIS TECNICS (Clau T)

Article 23. Definicio.
1. Es la zona destinada a allotiament de serveis i dotacions d’abastament al
sector.

Article 24. Disposicions generals.

Per la seva finalitat i titularitat publica, es regulen en aquest capitol els espais
reservats a dotacions de serveis técnics i ambientals, clau T.



arquitec+e www.pampolsarg.com

Article 25. Determinacions per al sistema de serveis tecnics, clau T.

1. El sistema de serveis técnics compren els terrenys destinats a la titularitat
publica per a la dotacié d’ infraestructures i la prestacié de serveis urbanistics,
encara que siguin gestionats en regim de concessid per empreses privades,
d’abast d’ aiglies potables, industrials i de rec, serveis d’ evacuacié d’ aigles
residuals, centrals receptores i xarxes distribuidores de gas, centrals de
comunicacio i de teléfon parcs mobils de maquinaria incineradores o abocadors
de deixalles i altres possibles serveis de caracter afi.

També formen part dels serveis técnics les instal-lacions ambientals vinculades
a I’ estalvi energetic i a la reutilitzacio i reciclatge de residus solids i liquids (
planta de compostatge, deixalleria...)

2. Només s’admetran les construccions i edificacions directament vinculades al
servei.

3. Els espais lliures d’edificacié o instal-lacié que constitueixen I'entorn d’aquests
serveis es consideraran i es tractaran com a espais lliures.

CAPITOL VIII. SISTEMA HIDROGRAFIC (Clau SH)

Article 26. Disposicions generals.

1. La llera publica de la riera de Maldanell definida en el PPU i autoritzada per
I'Organisme de conca (Confederacié Hidrogrtafica de I'Ebre) constituira domini
public hidraulic (DPH) i es representara en els planols de planejament juntament
amb llur zona de servitud (ZS), zona de policia (ZP), zona de flux preferent (ZFP) i
zona inundable (Z1).

2. La llera publica de la riera de Maldanell definida en el PPU i autoritzada per
I'Organisme de conca (Confederacié Hidrogrtafica de I'Ebre) constituira domini
public hidraulic (DPH) i es representara en els planols de planejament juntament
amb llur zona de servitud (ZS), zona de policia (ZP), zona de flux preferent (ZFP) i
zona inundable (ZI).

3. Les actuacions situades en domini public hidraulic (article 4.1 del RDPH),
disposaran de la preceptiva autoritzacié o concessio de I'Administracio hidraulica,
tal i com estableix l'article 24 del Text Refés de la Llei d'Aigiies, aprovat pel Reial
Decret Legislatiu 1/2001 de 20 de juliol. Tanmateix, no afectaran significativament
les lleres ni les corrents en reégim d’avinguda i disposaran d'informe favorable de
I'Organ ambiental competent.

4. Es respectara la zona de servitud de 5 m d’'amplada al llarg dels marges de les
lleres publiques (article 6 del RDPH) que quedara lliure i sera, en tot moment, apta
i practicable per a Us public (article 7 del RDPH). Qualsevol actuacié en la zona de
servitud de lleres publiques estara sotmesa a I'especificat a I'article 7 del RDPH.
La persona propietaria d’aquesta zona respectara 'ecosistema fluvial i garantira la
seva efectivitat procurant la continuitat i la comunicacio entre les arees del seu
tracgat.
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5. En zona de flux preferent (ZFP) de lleres publiques (article 9.2 del RDPH)
només podran ser autoritzades aquelles activitats no vulnerables davant les
avingudes i que no suposin una reduccié significativa de la capacitat de desguas
de 'ambit. En aquesta zona es complira I'establert a I'article 9 bis del RDPH.

6. En la zona inundable (ZI) de la riera de Maldanell (article 14.1 del RDPH) es
complira 'establert a 'article 14 bis del RDPH. Tanmateix, s’analitzaran els riscos
i, conseglientment, s’adoptaran les mesures adequades d’acord amb el previst a
la legislacio de Protecci6 Civil a I'efecte.

7. Es prendran les mesures necessaries per evitar degradar el medi hidric
garantint la funcionalitat del régim del sistema fluvial i ordenant i respectant els
valors naturals aixi com els diferents elements que el configuren.

8. La zona de ribera de la riera de Maldanell en 'ambit del sector SUBd-9 “Negrals
Nord” disposara de vegetacié autdoctona i de bon comportament hidraulic.
Tanmateix, es garantira la conservacio de la vegetacion natural existent en I'espai
ripari per tal de mantenir la integritat de I'habitat fluvial com a corredor bioldgic.

CAPITOL IX. REGULACIO DE LES ZONES D’APROFITAMENT PRIVAT

Seccio6 1. Determinacions per ales zones d’aprofitament privat
(per remissio als arts. 158 i 160 del POUM)

Article 27. Norma general

1. Els conceptes utilitzats en la definici6 i descripcid de les ordenances
particularitzades d’edificacié i altres circumstancies relatives als sols amb
aprofitament urbanistic privat sén els mateixos que els establerts al POUM de
Mollerussa, a més de les precisions introduides per les presents Ordenances
particulars.

2. Per tal de protegir I'entorn, caldra tramitar les llicéncies municipals d’acord
amb el que preveu la Llei 3/1998 de 27 de febrer de la intervencio integral de
'Administracié ambiental, el Decret 136/1999 de 18 de maig pel qual s’aprova el
Reglament general de desplegament d’aquella i s’adapten els seus annexos i el
Decret 143/2003, de 10 de juny, de modificacid.

3. Per a la regulacié de sorolls i vibracions, s’observara alld que disposa el
POUM de Mollerussa.

Article 27. Tipus d’ordenacié de I'edificacio

1. Els sols d’aquest Pla Parcial que resultin edificables es regularan mitjangant
els tipus d’'ordenacié i parametres especifics que es definiran per les zones
segulents:

» Zona d’industria entre mitgeres. Clau 7a.5 (art. 28 de les presents NU)
» Zona d’industria amb edificacié aillada. Clau 8a.4 (art. 29 de les presents NU)
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Article 28. Zona d’industria entre mitgeres urbana (clau 7a.5)

1. Compren els sols destinats a acollir les activitats industrials que precisen per al seu
desenvolupament de naus industrials de reduides dimensions i que tenen possibilitat
d’instal-lar-se en zones properes al nucli urba sense ocasionar molésties a les
edificacions residencials veines.

S’identifiquen en els planols d’ordenacié amb la clau 7a.5

2. Subzones. ElI PPU identifica les corresponents subzones, amb un subindex que
s’afegeix a la clau de la zona.

El POUM, en el seu art. 158 estableix que els possibles plans parcials o plans de millora
gue es redactin en posterioritat podran establir subzones en la mesura que regulin de
forma més precisa els parametres establerts en aquesta zona.

3. Condicions de parcel-lacié

Parametre Condicions particulars

Parcel-laci6 i reparcel-lacio Veure Titol complementari. Parametres comuns
d’'ordenacié i d’'is del POUM

Parcel-la Veure Titol complementari. Parametres comuns
d’ordenacio i d’us del POUM

Parcel-la minima 400 m2

Front minim de parcel-la 10 metres

Fons de parcel-la Veure Titol complementari. Parametres comuns
d’ordenacié i d’'us del POUM.

Fondaria minima de parcel-la 40 m

4. Condicions de I'edificacio
4.1. Parametres referits al carrer

Parametre Condicions particulars

Alineacié de carrer Segons planol d’ordenacié del PPU

Rasant de l'alineacio de carrer Veure Titol complementari. Parametres comuns
d’ordenacio6 i d’us del POUM

Rasant de carrer o vial Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.

Amplada de carrer o vial Segons planol d’ordenacid detallada del sol urba.

Alineacié de I'edificacio La separacio a carrer o carretera sera de 10,00 m,

paral-lela a la directriu del carrer, considerant-ne
aquesta com alineacio obligatoria.

No s’estableixen separacions a la resta de limits
laterals de la parcel-la.

Alg. reguladora referida al carrer 10 m.

Aquesta alcada podra rebassar-se per elements
d’instal-lacions o bé en el cas de justificar-se
suficientment degut a la propia activitat i sempre que
aguest escreix es faci a 4 m. de distancia dels veins.

L’alcada aparent exterior de l'edificacid que inclou
I'envolupant de la volumetria total de la coberta no
superara els 12 m d’algada.

Punt aplic. A.R. referida al carrer | Veure Titol complementari. Parametres comuns
d’ordenaci6 i d’us del POUM
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Nombre de plantes referit al carrer | 2p (pb+1pp).

El nombre de plantes vindra limitat per lalgada
reguladora i les necessitats de les alcades lliures
interiors de cada activitat i planta.

Planta baixa referida al carrer L'alcada de la planta baixa no sera vinculant en
aguesta zona i es podra adaptar a les necessitats de
I'activitat industrial.

4.2. Parametres referits a la parcel-la

Parametre Condicions particulars

Solar Veure Titol complementari. Parametres comuns
d’'ordenacié i d’'is del POUM

Coeficient d'edificabilitat neta 1,12926 m2sostre/m2sol.

Edificabilitat maxima de parcel-la | Veure Titol complementari. Parametres comuns
d’ordenaci6 i d’us del POUM

Coef. de volum edificable net 12 m3volum/m?sol.

Densitat max. d'habitatges neta No es permet.

Ocupacié maxima de la parcel-la | 100%, mantenint obligatoriament les separacions a
front carrer i fons de parcel-la si s’escau

Sol de parcel-la lliure d'edificacio Es destinara preferentment a carrega descarrega i
aparcament.
El sol lliure d’edificacié garantira que les necessitats

de l'activitat: aparcament, carrega i emmagatzematge,
es puguin resoldre a l'interior de la parcel-la.

Punt d'apli. alg. ref. a parcel-la Veure Titol complementari. Parametres comuns
d’ordenacio i d’us del POUM.

Nombre de pl. referit a parcel-la Veure Titol complementari. Parametres comuns
d’ordenaci6 i d’us del POUM.

Planta baixa referida a parcel-la Veure Titol complementari. Parametres comuns
d’'ordenacio i d'us del POUM.

Separacions minimes carrer Alineacié obligatoria a vial segons
planols d’ordenacio.

lateral Ordenacié obligatoria entre mitgeres,
sense separacio.

fons L’assenyalada en el planol d’ordenacio
del sol urba i en el seu defecte 10,00 m.

Tanques En general segons les condicions de I'entorn i en el
seu defecte: 0,60 m opaques (de formigo, obra vista o
pedra artificial) i la resta calades o vegetals fins 2,50
m com a maxim.

Adapt. tograf. i mov de terres Només s'admeten els que es facin per assolir el nivell
natural de la parcel-la.

Es permet la construcci6 d'un moll de carrega i
descarrega de 1,40m dalgada, sense que aix0
signifiqui modificacié de la cota de PB a efectes de
I'algada reguladora.

Unitat minima de projecte No s’estableixen Unitats Minimes de Projecte
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4.3. Parametres referits a I'edificacio.

Parametre

Condicions particulars

Posici6 de I'edificacio

L'edificacié es col-locara, respecte I'alineacié de carrer
i les partions laterals, separada una distancia constant
de lalineaci6 de carrer i fent mitgera amb les
edificacions veines.

Fondaria edificable

43 m. fondaria maxima

Edificacio principal i auxiliar

S'admet una construccié auxiliar amb una ocupacio
maxima del 5,00% i una alcada maxima de 3,30 m,
destinada a aparcaments, caseta de vigilancia o
acceés o similars.

Planta baixa No es fixa una algada maxima per la planta baixa.

Planta soterrani No superara l'ocupacié maxima permesa i garantira
les separacions minimes assenyalades

Plantes pis Les alcades de plantes pis superiors a 4,80 m

s'hauran de justificar a través de I'activitat concreta.

Planta coberta

Veure Titol complementari. Parametres comuns

d’ordenacio i d’us del POUM.

Planta sotacoberta

No s’admet

Volum maxim d'un edifici

Veure Titol complementari. Parametres comuns

d’ordenacio i d’us del POUM.

Cossos sortints

Prohibits, excepte voladissos puntuals i integrats al
projecte arquitectonic amb la limitaci6 de no ser
superiors a 40 cm.

Elements sortints

Veure Titol complementari. Parametres comuns

d’ordenacio i d’us del POUM.

Composici6 de

la fagana

Veure Titol complementari. Parametres comuns

d’ordenacio i d’'u del POUM.

5.Condicions d'Us

A cada parcel-la s'admetra només un establiment industrial.

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial | Residencial | Hoteler Comerg petit
Unifamiliar | Plurifamiliar | rural especial mobil
Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Condic. (2)
Comer¢ mitja | Comerg gran | Oficines i Restauracié | Recreatiu Magatzems | Industria |
serveis
Condic. (2) Condic. (1) Compatible | Compatible | Condic. (3) | Compatible | Dominant
Industria Il Inddstria lll | Educatiu Assistencial | Sanitari Socio- Esportiu
cultural
Condic. (4) Incompatible | Condic. (2) | Condic. (2) | Condic.(2) | Compatible | Condic. (2)
Administrat. | Serv. técnics | Estac. i Agricola Ramader Forestal
aparcament
Condic. (2) | Compatible | Compatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

La proporcid entre I's dominant i els usos compatibles es regira pel seguient criteri: 's dominant haura
d’'ocupar un minim del 70% del sostre. Per reduir aquests percentatges sera necessaria la redaccié d’un pla
especial que ho justifiqui.
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Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de justificar que I'is no
creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba consolidat i no creara conflicte respecte de
I'its dominant establert pel POUM per a cada sector, zona o subzona.

La justificaci6 de que I'Us condicionat és compatible amb la zona o subzona corresponent es realitzara
mitjangant sol-licitud d’'informe previ o qualsevol altre document que estableixi I'ordenanga corresponent, el qual
es resoldra de conformitat amb les disposicions del POUM i les fixades per les ordenances reguladores
corresponents:

(1) Es consideren compatibles Unicament els destinats a la venda al detall de maquinaria, d’elements auxiliars a
la industria i, en general, d’'aquells productes que per les seves dimensions o naturalesa precisen de grans
superficies (automobils i d’altres vehicles; mobiliari; piscines; materials de construccié i articles de
sanejament; articles de ferreteria i jardineria; bricolatge...). Restara subjecte a alld que determini la llei
18/2008, de 27 de desembre, d’equipaments comercials i el Pla Territorial Sectorial d’Equipaments
Comercials 2006/2009.

(2) S'admeten sols aquells vinculats al servei de I'activitat industrial propia de la parcel-la.

(3) Es podra autoritzar mitjangant un pla especial que resolgui I'ordenacio, les infraestructures i els accessos i
compleixi els requisits seglents: justificar que 'ambit esta situat a una distancia minima de 50 metres de
qualsevol zona urbana residencial; preveure un aparcament annex a I'activitat amb una capacitat d’'1 plaga
per cada 3 persones o fraccié d’aforament maxim; preveure I'accés i sortida amb un vial de 12 m d’'amplada
minima o bé amb més d’un amb una amplada minima total de 15 m, sempre que un d’ells tingui una
amplada minima de 5 m (en aquest darrer cas, també es podran comptabilitzar vials publics o privats
reservats per 'accés i evacuacio en els casos d’'emergencia).

(4) S'admeten sols aquells usos i activitats que no puguin generar molésties en 'entorn urba residencial en el
que esta localitzada aquesta zona.

6. Condicions de I'Us d'aparcament

Regulacio particular de I'is | D’acord amb l'art. 64 i segients del Titol complementari.
d'aparcament Parametres comuns d’ordenacié i d’us del POUM.

- Les actuacions en zona de policia de lleres publiques disposaran, si escau, de la preceptiva
autoritzacio per part de 'organisme de conca (Confederacié Hidrografica de I'Ebre).

No es podran realitzar actuacions que puguin fer variar el curs natural de les aigiies en perjudici
de linterés public o de tercers.

En la zona de flux preferent de la riera de Maldanell només podran ser autoritzades aquelles
activitats no vulnerables davant les avingudes i que no suposin una reduccié significativa de la
capacitat de desguas de la zona. En aquesta zona els sectors compliran I'establert a I'article 9
ter del Reglament del Domini Pablic Hidraulic.

En les zones inundables es complira l'establert en la normativa que sigui d’aplicacio
(actualment article 14 bis del Reglament del Domini Public Hidraulic). Tanmateix, s’analitzaran
els riscos i s’adoptaran les mesures adequades d’acord amb el previst a la legislacié de
Proteccioé Civil a I'efecte.

Els nous projectes que es desenvolupin en el marc del present planejament hauran d’assegurar
la disponibilitat de recursos hidrics (tant en quantitat, com en qualitat), aixi com 'adequada
gestié de les aigues residuals generades amb les corresponents autoritzacions d’acord amb
l'establert en la normativa sectorial aplicable.

Els sistemes de gestid i evacuacio d’aigiies pluvials no originaran afeccions a terrenys externs
als sectors, infraestructures i instal-lacions. Tanmateix, tota actuacié definira i executara le
noves xarxes de sanejament tipus separatiu (residuals / pluvials) amb la corresponent
descripci6 de la gesti6 de les aigues residuals i pluvials i disposant dels permisos escaients.

La persona promotora de qualsevol actuacié es fara responsable dels danys i perjudicis que es
puguin ocasionar a linterés public o privat i resta obligada a satisfer les indemnitzacions
oportunes i a I'execucio de les obres complementaries que es considerin necessaries per evitar
gue es produeixin.
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Article 30. Zona d'indUstria en parcel-la aillada (clau 8a.4)

1. Compren els sols destinats a acollir les activitats industrials que precisen de sol
especialment apte per al desenvolupament de les activitats que li son propies i
separades de la resta de construccions per una franja lliure d'edificacié. Aquestes
subzones procedeixen de plans parcials desenvolupats al llarg del periode de vigéncia
de les anteriors normes de planejament.

S’identifiquen en els planols d’'ordenacié amb la clau 8a.4

2. Subzones. ElI PPU identifica les corresponents subzones, amb un subindex que
s’afegeix a la clau de la zona.

El POUM, en el seu art. 160 estableix que els possibles plans parcials o plans de millora
gue es redactin en posterioritat podran establir subzones en la mesura que regulin de

forma més precisa els parametres establerts en aquesta zona.

3. Condicions de parcel-lacié

Parametre Condicions particulars

Parcel-lacio i reparcel-lacio Veure Titol complementari. Parametres comuns
d’ordenacio i d’'us del POUM

Parcel-la Veure Titol complementari. Parametres comuns
d’ordenacio i d’'us del POUM

Parcel-la minima 2.500 m2

Front minim de parcel-la 30 metres

Fons de parcel-la Veure Titol complementari. Parametres comuns
d’ordenacio i d’us del POUM.

Fondaria minima de parcel-la No aplica

4. Condicions de I'edificacio
4.1. Parametres referits al carrer

Parametre

Condicions particulars

Alineacio de carrer

Segons planol d’ordenacié del PPU.

Rasant de l'alineaci6 de carrer

Veure Titol complementari. Parametres comuns

d’ordenacio i d'us del POUM

Rasant de carrer o vial

Segons planol d’ordenacié del PPU.

Amplada de carrer o vial

Segons planol d’ordenacié del PPU.

Alineacio6 de I'edificacio

No es fixa.

Alc. reguladora referida al carrer

S’aplicara com a parametre complementari a l'algada
reguladora referida a parcel-la, amb les mateixes
dimensions.

Punt aplic. A.R. referida al carrer

Veure Titol complementari. Parametres comuns

d’ordenacié i d’us del POUM

Nombre de plantes referit al carrer

2p (pb+1pp).

Planta baixa referida al carrer

L’alcada de la planta baixa no sera vinculant en
aquesta zona i es podra adaptar a les necessitats de
I'activitat industrial.
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4.2. Parametres referits a la parcel-la

Parametre

Condicions particulars

Solar

Veure Titol complementari. Parametres comuns

d’ordenacio i d’us del POUM

Coeficient d'edificabilitat neta

0,87757 m2sostre/m2s0l.

Edificabilitat maxima de parcel-la

Veure Titol complementari. Parametres comuns

d’ordenacio i d'us del POUM

Coef. de volum edificable net

Veure Titol complementari. Parametres comuns

d’ordenacio i d’us del POUM

Densitat max. d'habitatges neta

Es permet un habitatge per parcel-la major de 2.500
mz2 vinculat a I'activitat i com a maxim el sostre sera
de 100 m2,

Ocupacié maxima de la parcel-la

70%

Sol de parcel-la lliure d'edificacié

Es destinara preferentment a carrega descarrega i
aparcament.
El sol lliure d’edificacié garantira que les necessitats

de l'activitat: aparcament, carrega i emmagatzematge,
es puguin resoldre a l'interior de la parcel-la.

Alcada reguladora ref. a parcel-la

15m

En cas requerit, prévia justificacié técnica, les algades
poden adequar-se a les exigéncies dels processos de
produccié i elements técnics emprats sense superar el
20% de l'ocupacio, i amb separacions minimes dels
limits de parce-la igual a 'algada

Punt d'apli. alg. ref. a parcel-la

Veure Titol complementari. Parametres comuns

d’ordenacio i d’us del POUM.

Nombre de pl. referit a parcel-la

2p (pb+1pp)

Planta baixa referida a parcel-la

S’admet I'entresol sempre que la seva superficie no
sigui superior al 30% de la superficie de la planta
baixa.

Separacions minimes

carrer L’assenyalada en el planol d’ordenacio
del sol urba i en el seu defecte 10,00 m.

lateral L’assenyalada en el planol d’ordenacio
del sol urba i en el seu defecte 5,00 m.

fons L’assenyalada en el planol d’ordenacio
del sol urba i en el seu defecte 5,00 m.

Tangues

En general segons les condicions de I'entorn i en el
seu defecte: 0,80 m opaques (de formigo, obra vista o
pedra artificial) i la resta calades o vegetals fins 2,50
m com a maxim.

Adapt. tograf. i mov de terres

Només s'admeten els que es facin per assolir el nivell
natural de la parcel-la.

Es permet la construccid6 d'un moll de carrega i
descarrega de 1,40m dalgada, sense que aix0
signifiqui modificacié de la cota de PB a efectes de
I'algada reguladora.

En qualsevol cas els molls de carrega i descarrega
respectaran els limits de parcel-la.

Unitat minima de projecte

No s’estableixen Unitats Minimes de Projecte
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4.3. Parametres referits a I'edificacioé de la zona d’industria entremitgeres.

Parametre

Condicions particulars

Posici6 de I'edificacio

L'edificacié es col-locara, segons la posicié relativa
definida per les separacions als limits de la parcelsla i
l'ocupacié maxima.

Edificaci6 principal i auxiliar

S'admet una construccié auxiliar amb una ocupacio
maxima del 5,00% i una algada maxima de 3,30 m,
destinada a aparcaments, caseta de vigilancia o
acceés o similars.

Planta baixa

No es fixa una algada maxima per la planta baixa.

Planta soterrani

No superara l'ocupaci6 maxima permesa i garantira
les separacions minimes assenyalades

Plantes pis

Les alcades de plantes pis superiors a 4,80 m
s'hauran de justificar a través de l'activitat concreta.

Planta coberta

Veure Titol complementari. Parametres comuns

d’ordenacio i d’us del POUM.

Planta sotacoberta

No s’admet

Volum maxim d'un edifici

Veure Titol complementari. Parametres comuns

d’ordenacio i d’us del POUM.

Cossos sortints

Prohibits, excepte voladissos puntuals i integrats al
projecte arquitectonic i que respectin les separacions
als limits de parcel-la.

Elements sortints

Veure Titol complementari. Parametres comuns

d’ordenacio i d’us del POUM.

Composicié de

la facana

Veure Titol complementari. Parametres comuns

d’ordenacio i d'u del POUM.

5.Condicions d'Us de la zona d’industria entremitgeres

A cada parcel-la s'admetra només un establiment industrial.

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial | Residencial | Hoteler Comerg petit
Unifamiliar | Plurifamiliar | rural especial mobil
Condic. (1) Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Condic. (2)
Comer¢ mitja | Comerg gran | Oficines i Restauracié | Recreatiu Magatzems | Industria |
serveis
Condic. (2) Incompatible | Condic. (6) Compatible | Condic. (4) Compatible | Compatible
Industria Il Industria lll Educatiu Assistencial | Sanitari Saocio- Esportiu
cultural
Compatible | Dominant Condic. (3) | Condic. (3) Condic. (3) | Condic. (3) | Condic. (3)
Administrat. | Serv. técnics | Estac. i Agricola Ramader Forestal
aparcament
Condic. (3) Compatible | Compatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

La proporcié entre I'its dominant i els usos compatibles es regira pel seglient criteri: 's dominant haura
d’'ocupar un minim del 70% del sostre. Per reduir aquests percentatges sera necessaria la redaccié d'un pla
especial que ho justifiqui.
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Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de justificar que I'is no
creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba consolidat i no creara conflicte respecte de
I'its dominant establert pel POUM per a cada sector, zona o subzona.

La justificaci6 de que I'Us condicionat és compatible amb la zona o subzona corresponent es realitzara
mitjangant sol-licitud d’'informe previ o qualsevol altre document que estableixi I'ordenanga corresponent, el qual
es resoldra de conformitat amb les disposicions del POUM i les fixades per les ordenances reguladores
corresponents:

(1) S'admet tan sols I's d’habitatge pel personal de vigilancia, conservacio o guarda de l'establiment, limitant-se
a un habitatge per parcel-la.

(2) Es consideren compatibles unicament els destinats a la venda al detall de maquinaria, d’elements auxiliars a
la industria i, en general, d’'aquells productes que per les seves dimensions o naturalesa precisen de grans
superficies (automobils i d’altres vehicles; mobiliari; piscines; materials de construccié i articles de
sanejament; articles de ferreteria i jardineria; bricolatge...). Restara subjecte a allo que determini la llei
18/2008, de 27 de desembre, d’equipaments comercials i el Pla Territorial Sectorial d’Equipaments
Comercials 2006/2009.

(3) S'admeten sols aquells vinculats al servei de I'activitat industrial propia de la parcel-la.

(4) Es podra autoritzar mitjangant un pla especial que resolgui I'ordenacio, les infraestructures i els accessos i
compleixi els requisits seglents: justificar que 'ambit esta situat a una distancia minima de 50 metres de
qualsevol zona urbana residencial; preveure un aparcament annex a l'activitat amb una capacitat d'1 plaga
per cada 3 persones o fraccié d’aforament maxim; preveure I'accés i sortida amb un vial de 12 m d’amplada
minima o bé amb més d’un amb una amplada minima total de 15 m, sempre que un dells tingui una
amplada minima de 5 m (en aquest darrer cas, també es podran comptabilitzar vials publics o privats
reservats per 'accés i evacuacio en els casos d’'emergencia).

(5) S'admeten sols aquells usos i activitats que no puguin generar molésties en I'entorn urba residencial en el
que esta localitzada aquesta zona.

(6) S’admeten només les oficines o despatxos propis de cada establiment comercial o industrial

6. Condicions de I'Us d'aparcament de la zona d’'industria entremitgeres

Regulacio particular de I'is | D’acord amb l'art. 64 i segiients del Titol complementari.
d'aparcament Parametres comuns d’ordenacio i d’'us del POUM.

- Les actuacions en zona de policia de lleres publiques disposaran, si escau, de la preceptiva
autoritzacio per part de 'organisme de conca (Confederacié Hidrografica de I'Ebre).

- No es podran realitzar actuacions que puguin fer variar el curs natural de les aigles en perjudici
de linterés public o de tercers.

- En la zona de flux preferent de la riera de Maldanell només podran ser autoritzades aquelles
activitats no vulnerables davant les avingudes i que no suposin una reduccio significativa de la
capacitat de desguas de la zona. En aquesta zona els sectors compliran I'establert a I'article 9
ter del Reglament del Domini Pablic Hidraulic.

En les zones inundables es complira l'establert en la normativa que sigui d’aplicacio
(actualment article 14 bis del Reglament del Domini Public Hidraulic). Tanmateix, s’analitzaran
els riscos i s’adoptaran les mesures adequades d’acord amb el previst a la legislacié de
Proteccio Civil a I'efecte.

Els nous projectes que es desenvolupin en el marc del present planejament hauran d’assegurar
la disponibilitat de recursos hidrics (tant en quantitat, com en qualitat), aixi com 'adequada
gestié de les aigues residuals generades amb les corresponents autoritzacions d’acord amb
I'establert en la normativa sectorial aplicable.

Els sistemes de gesti6 i evacuacio d’aigiies pluvials no originaran afeccions a terrenys externs
als sectors, infraestructures i instal-lacions. Tanmateix, tota actuacié definira i executara le
noves xarxes de sanejament tipus separatiu (residuals / pluvials) amb la corresponent
descripcio de la gestio de les aiglies residuals i pluvials i disposant dels permisos escaients.
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- La persona promotora de qualsevol actuacié es fara responsable dels danys i perjudicis que es
puguin ocasionar a linterés public o privat i resta obligada a satisfer les indemnitzacions
oportunes i a I'execucid de les obres complementaries que es considerin necessaries per evitar
gue es produeixin.

Article 30. Compartimentacio dels edificis

1. Es permet la compartimentacid dels edificis construits en diversos
establiments industrials, tant en régim de propietat horitzontal com
d’arrendament, amb les seglients condicions:

- El projecte de les edificacions sera unitari, encara que la construccié podra fer-
se per fases coincidents amb les esmentades compartimentacions.

- Qualsevol compartimentacié dels establiments industrials precisara la
corresponent llicéncia municipal.

- Els edificis compartimentat respectaran les condicions generals i particulars de
I'edificaci6 i de I'ordenacio fixades en aquestes normes urbanistiques.

- La crugia minima de cada establiment que en resulti de la compartimentacioé
sera de 10 m. i la superficie minima de cada establiment sera de 500 m? i no es
permetra la compartimentacio dels espais comuns o lliures fora de la mateixa.

Article 31. Regulacié de 'aparcament.

1. A l'interior de la parcel-la es reservara una plaga d’aparcament per cada 100
m? de sostre edificat.

2. Cada placa tindra una superficie rectangular minima corresponent a les
dimensions de 2,20 m x 4,50 m. Els espais destinat a aparcament es situaran en
els espais lliures de I'edificacio, podran ser coberts amb elements de proteccio
oberts que no impliquin una obra permanent d’edificaci6. No computara als
efectes d'edificabilitat.

3. Sifos el cas d'un gran establiments comercial singular, cal adequar la dotacié
de places d’aparcament relacionades a l'article 12 del decret 378/2006 pel qual
es desplega la llei 18/2005 d’equipaments comercials i que continua vigent
d’acord amb la Disposicié Transitoria Tercera del Decret Llei 1/2009 per
preveure un minim de 2 places per cada 100 m? edificats de superficie de
venda.
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Titol 4rt. NORMES ADDICIONALS PER AL CONTROL D’HIGIENE,
SEGURETAT | SALUBRITAT

CAPITOL X. NORMES ADDICIONALS PER AL CONTROL D’HIGIENE,
SEGURETAT | SALUBRITAT

Secci6 1. Seccié primera. Condicions d’higiene, seguretat i salubritat

Article 33. Disposicions generals

1.Sera d’obligat compliment la Normativa especificada en la Disposicié addicional
de la present Normativa i a la de la C.E.E. pel que fa al tractament de les aigles
residuals, tractaments de residus industrials, polslucié atmosférica i sorolls.

2. A continuacié s’especifiquen les caracteristiques i les principals mesures
correctores i de control dels diferents tipus d’aquests agents contaminants del
medi ambient.

Article 34. Aigues pluvials

1. Per a I'aprofitament de les aiglies pluvials, es consideraran els article 84, 85 i
86 del RDPH (RD 849/1986, d’11 d’abril).

2. El sistema de gestié i evacuacio de les aigles pluvials no originara cap
afeccio a terrenys externs de 'ambit d’actuacio, infraestructures i/o serveis. Aixi
doncs, I'entitat promotora sera responsable de garantir-ho quedant obligada a
'execuci6 a la seva costa de les obres i/o instal-lacions complementaries que es
consideressin necessaries per evitar que es produeixin (xarxa separativa,
instal-lacié de separadors d’hidrocarburs, bassa laminacié, ...), aixi com a les
indemnitzacions que en el seu cas es poguessin derivar. TanmateiX, es
disposara dels permisos escaients i es minimitzaran els efectes sobre la
impermeabilitzacié del sol incorporant, en els projectes d’urbanitzacio, tecniques
d’infiltracio en el terreny (paviments porosos, ...). En qualsevol cas, en virtut del
punt 7 de l'article 126 ter del Reglament del Domini Public Hidraulic, els nous
desenvolupaments urbanistics hauran d'introduir sistemes de drenatges
sostenibles.

Article 35. Aigues residuals
Amb caracter general les aigiles residuals que es generin com a conseqiiéncia
dels processos industrials, compliran les segiients condicions:

a. Les aigles residuals seran del tipus urbanes domeéstiques. Considerar que,
en cas que es prevegi que alguna indlstria, per la seva tipologia, pugui
generar aigues residuals amb carregues contaminats superiors, s’haura de
preveure la construccio d’'una EDAR especifica dins la seva parcel-la.

b. No contindran substancies que puguin originar la mort dels peixos en els
canals publics on es vessin.

. No contindran gérmens patogens de carburic bacteria, tuberculosi i tifus.
. La temperatura de I'aigua sera igual o inferior a 35°.

. El pH de l'aigua estara compres entre 6 9.

-~ O O

Les aiglies no contindran substancies que originin mals olors.

. Les aiguies no contindran substancies colorants.

= (o]

. Les aigles no contindran substancies toxiques de tipus quimic, que so6n
eliminades pel tractament. Els limits de toxicitat seran els que s’estableixen al
“Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas”
(Decret 2.414/1961, de 30 de novembre)
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Article 36. Vessaments sense depuracio

1. Mentre no entri en funcionament una depuradora, es prohibeixen els
vessaments, a la xarxa de clavegueres, d’aiglies residuals que per la seva
composicio i caracteristiques no puguin vessar- se a la riera, d’acord amb la
legislaci6 vigent.

2. Unicament podran vessar-se les aigiles no contaminades. Si com a
conseqliéncia  dels processos industrials es  generessin  aigles
contaminades, a judici dels serveis tecnics Municipals, la indistria estara
obligada a establir un tractament previ al vessament de la xarxa.

Article 37. Control

1. L’ Ajuntament i 'Agéncia Catalana de l'Aigua establiran les mesures
necessaries per al control dels vessaments a la xarxa, de les quals derivaran les
corresponents resolucions i sancions.

2. La inspecci6 i control a qué es refereix aquest article, comprén els segiients
aspectes:

a. Reuvisio de les instal-lacions

b. Comprovacio d’elements de mesura instalslats.

c. Presa de mostres instantanies o integrades per a posteriors analisis.
d

Realitzacio “in situ” dels mesuraments i analisis adequats.

Per poder fer aquestes inspeccions, s’instal-laran arquetes de registre, lliures
de qualsevol mena d’obstacle i accessibles en tot moment als serveis técnics
competents per a I'obtencié de mostres, en cadascuna de les connexions
gue realitzin les indUstries al sistema

3. Per a la reutilitzacié d’aiglies residuals depurades es consideraran els
article 272 i 273 del RDPH i 109 del TRLLA, aixi com els “Criteris de
reutilitzacié d’aigles regenerades” de 'ACA.

Article 38. Abocament

1. Les actuacions que impliquin generacié d’aiglies residuals hauran de
descriure el sistema de sanejament. En cas de proximitat a xarxa municipal
de sanejament, es prioritzara aquesta alternativa. En cas contrari, es
projectara una depuracié propia, garantint que les aiglies abocades al medi
compleixin els parametres de qualitat que determina la legislaci6 aplicable, i
disposant d’autoritzacié prévia per realitzar 'abocament (ja sigui superficial o
per infiltracié) per part de I'Organisme de conca (Confederacié Hidrografica
de I'Ebre). Pel que fa a abocaments a sistemes de sanejament, I'autoritzacié
sera competéncia de I'Ens gestor del sistema.

2. La connexi6 d’aigles residuals a sistema public de sanejament disposara
de la conformitat de I'Agéncia Catalana de I'Aigua. Si en aquest tramit
'Agéncia Catalana de I'Aigua determina, en base a la informacié disponible,
gue es pot admetre la connexié de les aigies residuals a EDAR publica,
'entitat promotora, d’acord amb les previsions de la vigent legislacio
aplicable, haura d’assumir els costos de les actuacions necessaries per tal
de connectar les instal-lacions d’evacuacio de les seves aigles residuals a
sistema public de sanejament i estara obligada a aportar a I’Agéncia
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Catalana de [I'Aigua la part proporcional del cost dinversié de les
infraestructures de sanejament que li donaran servei mitjancant la liquidacié
de la taxa per l'accés a les infraestructures de sanejament en alta establerta
al Text Refés de la Llei de Taxes i Preus Pulblics de la Generalitat de
Catalunya.

3. Tant si és viable la connexié a sistema public de sanejament com si s’ha
d’optar per la instal-lacié d’'un sistema de sanejament propi, caldra incloure en el
projecte d'urbanitzacié el cost total de la soluci6 de sanejament adoptada,
perque formi part de les despeses a assumir per les persones propietaries.

4. Tant si és viable la connexié a sistema public de sanejament com si s’ha
d’optar per la instal-lacié d’'un sistema de sanejament propi, caldra incloure en el
projecte d'urbanitzacié el cost total de la soluci6 de sanejament adoptada,
perqué formi part de les despeses a assumir per les persones propietaries.

Article 39. Residus industrials

S’ entén per residu, als efectes d’aquesta norma, qualsevol material solid,
pastdos o liquid, resultant d'un procés de fabricacié, de transformacio,
d’'utilitzacié, de consum o de neteja, el productor o posseidor del qual el
destina a I'abandonament o té [l'obligaci6 de destinar-lo. S’exclouen
expressament els afluents gasosos que s’emeten a I'atmosfera i els que
s’eliminen com a aigues residuals.

Tots els productors de residus estan obligats a emprar les tecnologies
disponibles més idonies per reduir-ne la produccié i el contingut de matéries
0 substancies perilloses. Igualment, estan obligats a valorar els residus
mitjancant les técniques de reciclatge i tractament. Aquesta valoracio es dura
a terme preferentment en origen, en les instal-lacions externes degudament
autoritzades.

Només es podran destinar a deposicié els residus no susceptibles de
valoritzacié. Aquesta deposicié es dura a terme en el seu cas, en plantes
externes degudament autoritzades.

Els productors de residus estan obligats a gestionar-los a través de les
instal-lacions del mateix poligon sempre que aixd sigui possible d’acord
amb les normes de gestié d’aquestes instal-lacions.

En la Disposicié addicional d’aquestes normes urbanistiques hi figura la
relaci6 de la normativa vigent aplicable als productors i posseidors de
residus.

a. La regulacié de I'is industrial, quant als residus produits, deriva de la
necessaria gestio d’aquest, prévia a la seva classificacio.

b. S’entén a lefecte, que son residus industrials, els productes no
aprofitables que son evacuables a I'atmosfera ni com aigies residuals,
'evacuacié de les quals ha de fer-se pels mitjans adequats a centres de
tractament, d’eliminacié o diposit.

c. En funcié del seu tractament, eliminacié o dip0sit, els residus industrials
es classificaran en:
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- Assimilables a escombraries
- Inerts

- Perillosos

- Molt perillosos

d. Son assimilables a escombraries els residus que per la seva naturalesa
puguin rebre tractament conjunt amb els residus domestics.

e. Son residus inerts els que, per la no solubilitat en aigua, ni ser
volatilitzables, ni inflamables, ni toxics, no comporten perillositat cap al
mitja natural.

f. S6n residus industrials perillosos els que en raé de les seves
caracteristiques toxiques i/o la concentracié suposen risc greu per al
mitja natural. Sén tots aquells materials 0 mescla d’ells que puguin ser
letals, que no soOn biodegradables, que sbén susceptibles de
biomagnificacio, els corrosius, els irritants i els toxics, els inflamables, els
explosius, els radioactius, els que generen fortes pressions en
descomposar-se, els que sbén dissolvents de substancies toxiques
insolubles a l'aigua, els productes d’efectes cronics o a llarg termini i els
acumulatius de la cadena trofica.

g. Son residus industrials molt perillosos els que en contacte amb el ser
huma poden ocasionar lesions o mort.

Les industries queden obligades a comunicar a I'Ajuntament, conjuntament
amb la sol-licitud de llicencia d’activitat, i préviament a qualsevol modificacio
en la produccid de residus solids, els seglents aspectes:

a. Quantitat i caracteristiques dels residus a qué donara lloc 'activitat.

b. Forma d’emmagatzematge previ en els terrenys propis, i mesures de
seguretat per a la proteccié del medi ambient i de les persones, i per a
l'actuacié en cas d’accident lligat a la produccié dels residus, o provocat
pel seu emmagatzematge i manipulacio.

c. Mesures de seguretat previstes en relacié a les operacions de carrega i
descarrega de residus i en els accessos d’entrada i sortida.

d. Instal-lacions propies de tractament previstes en el seu cas.

a. Residus industrials no assimilables a escombraries. Quan la composicio i
la quantitat dels residus dificulti la recollida i la indUstria disposi de
mitjans per al seu transport a diposits o instal-laci6 de tractament,
l'Ajuntament podra acordar la no integracié d’aquests residus als
regim dels residus residencials.

b. Residus industrials inerts. Els Ajuntaments podran autoritzar 'abocada
de residus industrials inerts al diposit municipal amb la periodicitat que
correspongui al volum de 'abocada.
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L’Ajuntament adoptara respecte als residus industrials perillosos una de les
mesures seguents:

c. L’obligacié d’'una evacuacio regular i peridodica d’una planta de tractament
especific fora del limit de la industria, segons un pla d’evacuacio
aprovat d’acord amb les determinacions de I'apartat seguient.

d. L'obligacié dimplantar dins del limit de la mateixa industria una
instal-lacié de tractament especific per a la neutralitzaci6 total de la seva
perillositat, o bé com a tractament previ per a I'evacuacio, segons el que
disposa el seglient apartat.

En ambdds casos s’establiran les mesures de seguretat per fer front a
incompatibilitats entre matéries i per fer front al transport i manipulacié dels
contenidors.

L’Ajuntament adoptara respecte als residus industrials molt perillosos, la
mesura d’obligacié d’'un pla evacuacié aprovat, que ha de ser redactat
per aquesta, d’acord amb les determinacions seguents:

a. punt de destinacié dels residus

b. declaracié del tipus de residu i de la seva composicidé quimica,
assenyalant la seva naturalesa mitjancant un certificat que demostri el
grau de perillositat de forma molt expressa

c. quantitat de pes i de volum dels residus a evacuar

Article 40. Pol-luci6é atmosférica

Totes les activitats que s’exerceixin en el poligon amb focus emissors de
fums i gasos, estan obligades a limitar els nivells d’emissié als limits
admissibles fixats per la normativa vigent i , en el seu cas, als que siguin
necessaris per mantenir els objectius de qualitat de l'aire establerts en la
zona d’influéncia i a complir les prescripcions técniques sobre combustions,
depuracions i altres que resultin aplicables. A aquest efecte és preceptiu el
que s’estableix a la “Ley 34/2007, de 5 de noviembre, de calidad del aire y
proteccion de la atmosfera”, sense que sigui possible sobrepassar les
concentracions expressades a ’Annex Il de I’ esmentat Reglament.

Per a aquells contaminats que no tinguin fixat legalment el limit d’emissio
regiran els nivells que determinin, en el seu cas, en la llicéncia per a I'exercici
de l'activitat.

Article 41. Sorolls i vibracions

Per a totes les activitats s’estableixen els limits maxims de soroll en decibels,
mesurats a I'eix de la via publica a la qual doni front la parcel-la; la mesura
del nivell sonor s’efectuara a peticié de qualsevol afectat per les molésties de
la indUstria.
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Article 42. Contaminacié luminica

Les caracteristiques de la instal-laci6 en fase d’explotacié impliquen
I'existéncia d’'un focus de contaminacié luminica considerable per la qual
cosa caldra aplicar els criteris establerts en el Reglament aprovat pel Decret
85/2005, de desenvolupament de la Llei 6/2001 d’ordenacié ambiental de
'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

Article 43. Risc d’incendi o explosio

S’acomplira en totes les edificacions i instal-lacions el Document basic de
seguretat contra incendis (DB Sl) del Codi tecnic de I'Edificacié (CTE), aixi
com les directrius del Reial Decret 2267/2004 de 3 de desembre, pel que
s’aprova el Reglament de seguretat contra incendis en establiments
industrials.

Article 44. Abastament d’aigua

1. Les actuacions que impliquin consum d’aigua hauran de descriure el
sistema de subministrament. En cas de proximitat a xarxa municipal
d’'abastament d’aigua, es prioritzara aquesta alternativa. En cas contrari,
s’haura de realitzar el subministrament d’aigua a partir d’aprofitaments propis
amb les corresponents autoritzacions.

Qualsevol abastament d’aigua que no provingui d’'una connexié a la xarxa
amb el corresponent permis de connexié emés per 'entitat subministradora,
de camions cisterna degudament autoritzats, d’abastament autoritzat per una
comunitat de regants i/o de recollida d’aigua d’origen pluvial en cobertes
propies dels usuaris, requereix la tramitacié del corresponent expedient
d’aprofitament/concessié d’acord amb el que estableix el Reglament del
Domini Public Hidraulic (RDPH), aprovat pel Reial Decret 849/1986, d’'11
d’abril, i les seves posteriors modificacions.

Les dotacions d’aigua s’ajustaran a l'establert al Pla Hidrologic de la part
espanyola de la Demarcacié Hidrografica de 'Ebre (PHDHE).

2. Es garantira el control de l'aigua utilitzada mitjangant la instal-lacié, per
part dels diferents usuaris, d’aparells de mesura homologats. En aquest
sentit, qualsevol aprofitament d’aigua disposara de comptadors per controlar
els cabals i volums d’aigua realment captats.

Secci6 2. Seccié segona. Condicions de senyalitzacié exterior i interior

Article 45. Senyalitzacio exterior

La informacié que s'utilitza per indicar el trajecte a seguir per tal de trobar un
poligon industrial determinat i, en Ultima instancia, una parcel-la dins d’aquest
poligon, aixi com tota la informaci6 complementaria de serveis que la
complexitat d’'un poligon industrial requereix, configuren el contingut de llur
senyalitzaci6 exterior.

Per a tot el que fa referéncia a la senyalitzacié exterior s’estara a les
determinacions que s’estableixen al quadern de disseny SEPI (Senyalitzacié
exterior per a poligons industrials), realitzat per I Institut Catala del Sol.
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Es limita la senyalitzacid en la via publica, de 'empresa inclosa en el sector, a
uns panells que, juntament amb uns planols-guia, se situaran als accessos de
l'actuacio industrial. Es prohibeix tota la resta de senyals indicatives referents a
lempresa.

Tots els suports publicitaris i la senyalitzaci6 admesa dins de I'ambit de
I'actuacio hauran de ser construits amb materials inalterables.

Es prohibeix tota mena de publicitat dins de I'ambit dels sectors. Senyalitzacié
interior

Es restringira tota senyalitzaci6 i publicitat dins del recinte de la parcel-la.

Els cartells o retols hauran d’estar inclosos dins del volum edificat de les
edificacions, sense sobresortir cap element per sobre d’aquest. En tot cas,
caldra el corresponent permis municipal.

Titol 56. NORMATIVA D’OBLIGAT COMPLIMENT
CAPITOL XI. NORMATIVA D’OBLIGAT COMPLIMENT
Article 46. Normativa d’obligat compliment.

A continuacié es relacionen, amb caracter no exhaustiu, una série de
normatives relacionades amb la gestid i tractament de residus, aspectes
mediambientals diversos, i altres aspectes sectorials que s’hauran de
complir.

També seran d’obligat compliment totes aquelles altres normatives que
siguin d’aplicacié i no estiguin especificament recollides en la present
disposicid.
1. SOSTENIBILITAT

a. estatal

- LLEI 9/2006, de 28 d’abril, sobre avaluacio dels efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient
b. autondomica

- DECRET 143/2003, de 10 de juny, de modificacié del Decret
136/1999, de 18 de maig, pel qual s'aprova el Reglament
general de desplegament de la Llei 3/1998, de 27 de febrer,
de la intervencié integral de l'administraci6 ambiental, i se
n‘adapten els annexos

- DECRET 136/1999 pel qual s’aprova el Reglament general de
desplegament de laLlei 3/1998 i s’adapten els seus annexos

- LLEIl 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de
I'Administracié ambiental (DOGC niim.2598 13/03/98)

- DECRET 169/1983, de 12 d’abril, sobre unitats minimes de conreu
-  DECRET 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula
I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis
C. europea

- DIRECTIVA 2001/42/CE de 17 de juny de 2001 relativa a
I'avaluacio els efectes de determinats plans i programes en el
medi ambient

2. PAISATGE
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a. autonomica

DECRET 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa
la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenacio del
paisatge, i es regulen els estudis i informes d’'impacte i integracio
paisatgistica

LLEI 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacid del
paisatge

3. ENLLUMENAMENT

a. autonomica

DECRET 82/2005, de 3 de maig, pel qual s’aprova el
Reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001, de 31 de
maig, d’ordenacié ambiental de lI'enllumenament per a Ia
proteccié del medi nocturn (DOGC num. 4378 de 05/05/05)

LLEI 6/2001, de 31 de maig, dordenacié6 ambiental de
enllumenat per a la proteccié del medi nocturn i el Decret
82/2005, de 3 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de
desenvolupament de la Llei 6/2001 (DOGC num. 3407 de
12/06/01)

4. SOROLL

a. estatal

REAL DECRETO 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental (BOE
nam. 301 17/12/05)

LEY 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE num. 276 de
18/11/03)

b. autonOmica

LLEI 16/2002, de 28 de juny, de protecci6 contra la contaminacio
acustica (DOGC num. 3675 de 11/07/02)

DECRET 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccio contra
la contaminaci6 acustica, i se n‘adapten els annexos.

5. CONTAMINACIO ATMOSFERICA

a. estatal

LEY 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y
proteccion de la atmésfera

REAL DECRETO 509/2007, de 20 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley
16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la
contaminacion (BOE nim. 96 de 21/04/07)

RESOLUCION de 11 de septiembre de 2003, de la Secretaria
General de Medio Ambiente, por la que se dispone la
publicacién del Acuerdo de 25 de julio de 2003, del Consejo de
Ministros, por el que se aprueba el Programa nacional de
reduccion progresiva de emisiones nacionales de dioxido de
azufre (SO2), 6xidos de nitrdgeno (NOx), compuestos
organicos volatiles (COV) y amoniaco (NH3) (BOE num. 228 de
23/09/03)
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- REAL DECRETO 1073/2002, de 18 de octubre, sobre
evaluacion y gestién de la calidad del aire ambiente en relacion
con el dioxido de azufre, diéxido de nitrégeno, Oxidos de
nitrégeno, particulas, plomo, benzeno y mondéxido de carbono
(BOE nim. 260 de 30/10/02)

- LEY 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados
de la contaminacion (BOE num. 157 de 02/07/02)

b. autonomica
- DECRET 398/1996, de 12 de desembre, regulador del sistema
de plans graduals de reduccié d'emissions a l'atmosfera (DOGC
ndm. 2294 de 18/12/96)
- LLEI 6/1996, de 18 de juny, de modificacié de la Llei 22/1983, de
21 de novembre, de proteccié de I'Ambient Atmosféric (DOGC
nam. 223 de 28/06/96)
- DECRET 322/1987 de desplegament de la llei 22/1983
(DOGC nim. 385 de 30/11/83)
- LLEI 22/1983, de 21 de novembre, de proteccié de I'ambient
atmosfeéric
6. OLORS
a. autonomica
-  ESBORRANY D'AVANTPROJECTE DE LLEI de la
contaminacié odorifera (03/06/05)
7. AIGUA
a. estatal
- REIAL DECRET LLEI 4/2007, de 13 d’abril, pel qual es modifica
el text refos de la Llei d’aiglies, aprovat per Reial decret legislatiu
1/2001, de 20 de juliol
b. autondomica
- DECRET LEGISLATIU 3/2003, de 4 de novembre, pel qual
s’aprova el text refés de la legislacié en matéria d’aigies de
Catalunya
C. europea
- DIRECTIVA 2000/60/CE del Parlament Europeu i del Consell de
23 d’octubre de 2000, per la qual s’estableix un marc comunitari
d’actuacio en I'ambit de la politica d’aiglies
8. RESIDUS
a. estatal

- Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilitat
Medioambiental.

- Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos
de acceso a la informacion, de participacion publica y de acceso
a la justicia en materia de medio ambiente (incorpora les
Directives 2003/4/CE i 2003/35/CE).

- Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente.
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Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales,
administrativas y del orden social.

autonomica

DECRET 115/1994, de 6 d’abril, regulador del Registre general
de gestors de residus de Catalunya. (DOGC num. 1904 de
3/6/1994)

europea

DIRECTIVA del Consejo 91/689 CEE, de 12 de desembre de
1991, relativa als residus perillosos. (DOCE L377, de 31 de
desembre de 1991, pendent de transposar-se al dret intern)

DIRECTIVA del Consejo 91/156 CEE, de 18 de mar¢ de 1991
per la qual es modifica la Directiva 75/442 CEE, relativa als
residus (DOCE L/78, de 36 de mar¢c de 1991), la qual esta
pendent de transposici6 al dret intern

DECRET LEGISLATIU 1/2009, pel qual s'aprova el text refés de
la Llei reguladora dels residus

DECRET 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i
altres residus de la construccio.

DECRET 93/1999, de 6 d'abril, sobre procediments de gestié de
residus

9. MOBILITAT

a. estatal

DECRET 362/2006, de 3 d’octubre, pel qual s’aproven les
Directrius Nacionals de Mobilitat

b. autonomica

DECRET 344/2006, de 19 de setembre, de regulaci6 dels
estudis d’avaluacio de la mobilitat generada

LLEI 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat

10. EQUIPAMENTS COMERCIALS

a. autonomica

DECRET LLEI 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels
equipaments comercials

11. EDIFICACIO

a. estatal

DECRET 786/2001, de 6 de juliol, reglament de seguretat
contra incendis en establiments industrials. (BOE num. 181,
30/07/01)

b. autonomica

DECRET 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula
'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis

LLEI 38/1999 de 5 de novembre d’Ordenacié de I'Edificacio
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12. TELECOMUNICACIONS

a.

estatal

REAL DECRET 424/2005 de 15 d’abril, per el que s’aprova el
Reglament sobre les condicions per la prestacié de serveis de
comunicacions electroniques, el servei universal i la proteccio
dels usuaris (BOE ndm. 102 de 29/04/05)

REAL DECRETO 208/2005, de 25 de febrero, sobre
aparatos eléctricos y electrénicos y de gestion de residuos
(BOE nim. 49 de 26/02/05)

LLEI 32/2003, de 3 de novembre, General de
Telecomunicacions (BOE ndm. 264 de 04/11/03)

ORDRE CTE/1296/2003, de 14 de maig, per la qual es
desenvolupa el Reglament regulador de les infraestructures
comunes de telecomunicacions per a l'accés als serveis de
telecomunicacio a linterior dels edificis i I'activitat d’instal-lacio
d’equips i sistemes de telecomunicacions, aprovat pel Reial
Decret 401/2003, de 4 d’abril (BOE num. 126 de 27/05/03)

REAL DECRET 401/2003, de 4 d’abril, pel que s’aprova el
Reglament que desenvolupa la Llei 1/1998 de 27 de febrer
(BOE num. 115 14/05/03)

ORDRE CTE/3214/2002, de 28 de novembre, per la que
s’actualitza la relacié de normes europees harmonitzades (BOE
nam. 301 17/12/02)

REAL DECRETO 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se
aprueba el reglamento que establece condiciones de
proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a
las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria
frente a emisiones radioeléctricas (BOE num. 234 de 29/09/01)

ORDRE de 19 de juliol de 1999, de desenvolupament del Real
Decret 444/1994 (BOE ndm. 178 de 27/07/99)

REAL DECRET-LLEI 1/1998, de 27 de febrer sobre
infraestructures comuns en els edificis per I'accés als serveis de
telecomunicacions

ORDRE de 26 de mar¢ de 1996, sobre avaluacié de la
conformitat dels aparells de telecomunicacié (BOE num. 81 de
31/04/96)

REAL DECRET 1950/1995 d’1 de desembre per el es modifica
el Real Decret 444/1994, de 11 de marg, per el que s’estableix
els procediments d’avaluacié de la conformitat i els requisits de
proteccio relatius a compatibilitat electromagneética dels equips,
sistemes i instal.lacions (BOE num. 310 de 28/12/95)

autonomica

DECRET 281/2003, de 4 de novembre, de modificaci6 del
Decret 148/2001, de 29 de maig, d'ordenacido ambiental de les
instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de
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radiocomunicacio (DOGC nim. 4014 de 20/11/03)
DECRET 148/2001, de 29 de maig, d’'ordenacié ambiental de les

instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de
radiocomunicacié (DOGC num. 3404 de 07/06/01)

europea

RECOMANACIO DEL CONSELL, de 12 de juliol de 1999 relativa
a la exposicio del public en general a camps electromagnétics (0
Hz a 300 GHz) (1999/519/CEE)

13. FERROCARRILS

a.

estatal

- ORDRE FOM/2230/2005, de 6 de juliol, per la qual es
redueix la linia limit d’edificacio en els trams de les linies de la
xarxa ferroviaria d’interés general que discorren per zones
urbanes

- REIAL DECRET 2387/2004, de 30 de desembre, Reglament del
sector ferroviari

-  REIAL DECRET 2395/2004, de 30 de desembre, pel qual
s’aprova I'Estatut de I'entitat publica empresarial ADIF

- LLEI 39/2003, de 17 de novembre, del sector ferroviari

autonomica

LLEI 4/2006, de 31 de marg, ferroviaria

14. CARRETERES

a.

estatal

DECRET 362/2006, de 3 d’octubre, pel qual s’aproven les
Directrius Nacionals de Mobilitat

ORDEN FOM/1740/2006
ORDEN FOM/392/2006

ORDRE MINISTERIAL de 16 de desembre de 1997, per la qual
es regulen els accessos a les carreteres de I'Estat, les vies
de servei i la construccid d’instal-lacions de serveis de
carreteres

REIAL DECRET 1812/1994, de 2 de setembre, per la qual
s’aprova el reglament de carreteres

LLEI 25/1988, de 29 de juliol, de carreteres
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b. autonomica

- DECRET 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio els estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada

- LLEI 6/2005, de 2 de juny, de modificacié de la Llei 7/1993, de
30 de desembre, de carreteres

- DECRET 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el
Reglament general de carreteres

Titol 66. DISPOSICIONS ADDICIONALS

CAPITOL XII. DISPOSICIONS ADDICIONALS
Article 47. Disposicions addicionals.
1. Promocié de I'accessibilitat

En tots els projectes d'urbanitzacié i edificacié sera preceptiu el
compliment de les determinacions del Decret 135/1995, de 24 de marg
de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promoci6 de
I'accessibilitat i de la supressié de barreres arquitectoniques, aixi com el
Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el
Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las
personas con discapacidad i la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por
la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados.

2. Seguretat i higiene en el treball

Es complira la legislacié vigent en matéria de seguretat i higiene en el
treball. Els serveis sanitaris tindran sempre ventilacié directa i estaran
previstos a raé d’un inodor i una dutxa per cada vint treballadors o fraccié.
Aquests serveis estaran disposats de forma que, de la sala de treball ,
siguin accessibles a través d’'una pega intermitja utilitzable com a vestuari
o per a la col-locacié dels lavabos. El nombre de lavabos seran d’un per
cada deu treballadors.

3. Habitabilitat

Pel que fa al nivell d’habitabilitat exigit als habitatges, sén d’obligat
compliment les determinacions contingudes en el Decret 55/2009, de 7
d’abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cédula
d’habitabilitat, o disposicié que la substitueixi.
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8.1. PRESSUPOST, COST DE LES OBRES D’URBANITZACIO | GESTIO

Tal i com esta plantejat aquest Pla es considera viable la operacio, tot i preveure unes elevades
carregues d’urbanitzacio atribuibles al cost general de la urbanitzacié per a adaptar els accessos
viaris al sector.

D’acord amb la legislacio vigent, el text consolidat que dimana de la L 3/2012, de 22 de febrer, de
modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la llei
d'urbanisme, els plans de millora urbana han d’incloure un Estudi Economic i financer. Aquest ha
de contenir els documents precisos per a justificar el cost de les obres d'urbanitzacio i
d'implantacié dels serveis, mitjancant la seva avaluaci6 econdmica de forma aproximada. La
gestié economica de reparcel-lacié es desenvolupara directament pels propietaris — promotors, i
per tant en aquest apartat ens limitem a expressar els costos de la urbanitzacié del sol i la seva
repercussio en els preus dels productes finals.

La documentaci6 i determinacions del Pla Parcial estan regulades en els termes que determinen
els articles 65 i 66 del text consolidat que dimana de la L 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié
del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la llei d'urbanisme,
essent el seu contingut segons segueix:

“(...) ARTICLE 66. DOCUMENTACIO DELS PLANS PARCIALS URBANISTICS

1. Els plans parcials urbanistics es componen, formalment, dels documents
seguents (...)

d) L'avaluacié economica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacié
de la seva viabilitat i un informe de sostenibilitat econdomica que ponderi
impacte de les actuacions previstes en les finances publigues de les
administracions responsables de la implantaci6 i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacié i prestacio dels serveis necessaris.

Atenent les indicacions del I'article 66.1 del Decret Legislatiu 1/2010 del Text Refos de la Llei
d’'Urbanisme, segons la redaccié donada mitjangant el Decret Llei 1/2007, de Mesures Urgents en
Matéria Urbanistica, els plans parcials urbanistics es componen, formalment, entre d’altres, d’'un
document d’avaluacié economica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacid de la seva
viabilitat i un informe de sostenibilitat economica que ponderi l'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantaci6 i
manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacié dels serveis necessaris.

En el present informe caldra contemplar la situaci6 economica del municipi i dinamiques
socials, infraestructures previstes, executades i pendents d’executar municipals i
supramunicipals en la mesura que condicionin les infraestructures estrictament municipals,
serveis minims actuals i a prestar en compliment del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel
qual s’aprova el Text Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya aixi com caldra
considerar el contingut de la Llei d’'Hisendes Locals, aprovada pel Reial Decret Legislatiu 2/2004,
de 5 de marg, pel que s’aprova el Text Refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals.

Per tant, i segons estableixen els art.65 i 66.1.d) del Decret Legislatiu DL 1/2010, de 3 d’agost pel

(signat per David Pampols i Camats, arquitecte, col-legiat COAC n° 30036-5)
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8.1.1. DESPESES TOTALS D’EXECUCIO DE LA UNITAT REPARCEL-LABLE

Atés l'apartat 1.d) de Il'article 44 del Text refos de la Llei d’'urbanisme 1/2010, els propietaris de sol
urba no consolidat tenen el deure de:

“(...)costejar i si escau, executar la urbanitzacid, sens perjudici del dret a rescabalar-se de les
despeses d’instal-lacié6 de les xarxes d’abastament d’aigua, de subministrament d’energia
eléctrica, de distribucié de gas, si escau, i de la infraestructura de connexié de les xarxes de
telecomunicacions, a carrec de les empreses subministradores en la part que, segons la
reglamentacié especifica d’aquests serveis, no hagi d’anar a carrec dels usuaris (...).”

Les despeses d'urbanitzacio a carrec dels propietaris afectats comprenen els conceptes
seguents, segons l'article 120.1 de la Llei 1/2010:

“...) a) La totalitat de les obres d'urbanitzacié determinades pel planejament
urbanistic i pels projectes

d’urbanitzacié amb carrec al sector de planejament urbanistic.

b) Les indemnitzacions procedents per l'enderrocament de construccions i la
destruccié de plantacions, d’obres i d’instal-lacions que siguin exigits per a
I'execuci6 dels plans, d’acord amb la legislacié aplicable en matéria de regim de
sol i de valoracions.

¢) Les indemnitzacions procedents pel trasllat for¢és d’activitats.

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de millora
urbana, dels projectes d’urbanitzacio i dels instruments de gestié urbanistica.

e) les despeses de formalitzaci6 i d’inscripci6 en els registres publics
corresponents dels acords i les operacions juridiques derivats dels instruments de
gesti6é urbanistica.

f) Les despeses de gestid, degudament justificades, sota els principis de
proporcionalitat i de no enriquiment injust.

g) Les indemnitzacions procedents per l'extincié de drets reals o personals,
d’acord amb la legislacié aplicable en matéria de régim de sol i de valoracions.

h) Les despeses generades per a l'efectivitat del dret de reallotjament.(...)”

El cost total d'execucié de la unitat reparcel-lable inclou una primera fase de planejament i
reparcel-laci6 que s'acaba amb I'adjudicacié dels nous solars edificables als propietaris
corresponents, i amb la cessio dels sols qualificats de sistemes a l'administracié. Les despeses
d'urbanitzacié inclouen les obres d'urbanitzacié dels carrers i dels espais lliures i aparcaments del
sector.

El conjunt total de les despeses de gesti6 imputables al compte del Pla Parcial del Sector SUBD-
09 “NEGRALS NORD” al municipi de Mollerussa, es detalla abastament en el Document E:
Pressupost de les obres i els serveis, que integra el present document, i en ell, a banda de les
despeses d'urbanitzacié previstes, cal preveure les quotes de repartiment de despeses
d’urbanitzacié imputables al referit sector per tal d’executar les escomeses dels serveis, en tractar-
se d’un sector discontinu envers el nucli urba consolidat.

En aquest pressupost es consideraven també el costos de connexid a la futura EDAR Municipal,
de Mollerussa, segons estableixen les previsions de creixement establertes en el POUM.

El cost total d'execucid de la unitat reparcel-lable inclou una primera fase de planejament i
reparcel-laci6 que s'acaba amb l'adjudicacid dels nous solars edificables als propietaris
corresponents, i amb la cessio dels sols qualificats de sistemes a I'administracio. Les despeses
d'urbanitzacio inclouen les obres d'urbanitzacio dels carrers i dels espais lliures i aparcaments del
sector.
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El conjunt total de les despeses de gestid6 imputables al compte del pla, seguint les dos
alternatives proposades, s6n de:

A.ALTERNATIVA 1. CONNEXIO EDAR MUNICIPAL

1. Despeses de planejament, reparcel-1acid i gestio...........cooocieiiiiiii 105.000 €
2. Despeses d'INAeMNItZACIONS. .......oocuuiiiiieii et e e et ee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaanneneeeeeeens 0,00 €
3. Despeses d'UrBanItZACIO. .........cooiuiiiiiii ettt 1.761.224 €
DESPESES TOTALS D'EXECUCIO DE LA UNITAT REPARCEL-LABLE................... 1.866.224 €

La repercussié de les despeses totals d'execucié sobre la superficie total de les finques és la
seguent:

1.866.224 € / 159.675 m?’s = 11,69 €/m?s

La repercussio de les despeses totals d'execucid sobre la superficie de solars edificables és la
seguent:

1.866.224 € / 98.855 m°s = 18,88 €/m’s

La repercussié de les despeses totals d'execucio sobre la superficie de sostre edificable és la
seglent:

1.866.224 € / 94.041 m°st = 19,84 €/m°st

B.ALTERNATIVA 2. INSTAL:LACIO EDAR PROPIA

1. Despeses de planejament, reparcel-1acio i gestiO.........ocvvveiiriiiiieiiiiiiiee e 105.000 €
2. Despeses d'INAEMNItZACIONS. .......cccuuuiiiiiieiee e sttt eee e e e e e s e s s reeeae e s s e s snntereeeereeaaeesesans 0,00 €
3. Despeses d'UrbanitZaCIO. ..........ueeiiiiiie i 1.910.816 €
DESPESES TOTALS D'EXECUCIO DE LA UNITAT REPARCEL-LABLE................... 2.015.816 €

La repercussié de les despeses totals d'execucié sobre la superficie total de les finques és la
seguent:

2.015.816 € / 159.675 m?’s = 12,62 €/m°s

La repercussio de les despeses totals d'execucid sobre la superficie de solars edificables és la
seguent:

2.015.816 € / 98.855 m?s = 20,40 €/m°s

La repercussio de les despeses totals d'execucié sobre la superficie de sostre edificable és la
seguent:

2.015.816 € / 94.041 m?st = 21,43 €/m°st
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8.2. INVERSIO TOTAL PREVISTA

A les despeses de la urbanitzacié del sector s’hi afegiran les despeses de construccié de la
totalitat del sostre previst. Per al calcul del valor de repercussié, s’ha fet una prospeccié de
mercat, amb la hipotesi que el sector tindra una sola tipologia Unica, d'acord amb el quadre de
caracteristiques del planejament aprobat al POUM, i en funcié d’aquest valors es calcularan els
drets a partir de les diferents superficies de sol o sostre.

Aquest valor es justifica en I'apartat 9.2. Coeficients de repercussié del present document.

Els drets totals de I'actuacié desglossats per tipologies, son els seguents:
e Valor de repercussié sostre industrial = 34,20 €/ m°st

El valor dels drets teorics es calculen a partir de les diferents superficies de sostre. A continuacié
s'adjunta el quadre resum:

ALOR DELS DRETS TEORICS

N° FINCA a
VALOR UNITARI VALOR SOSTRE €/m

SOL (m2sol) % SOSTRE (m2st) m2sostre PARCEL-LA

RESULTANT

A 98.855 100 94.041 372,76 3.398.625,00 € 34,20

TOTAL 98.855 100 94.041 3.398.625,00 €

Quadre 22. Quadre de valor dels drets teorics de la unitat de gestié del Pla Parcial SUBD-09 “NEGRALS NORD” de
Mollerussa
Font: Elaboracié propia

Segons les superficies fixades en el quadre de Unitats de Zona del Document de Gesti6,
calcularem els drets a partir de les diferents superficies de sol, d'acord amb els valors en venda
del quadre de Calcul de Valor Residual i del Valor de Reparcel-lacio.

Els drets totals de l'actuacio desglossat per tipologies son els segients:

INGRESSOS

ZONA SUPERFICIE VALOR UNITARI VALOR EN VENDA
Sol/Sostre Euros /m2 Euros
Industrial Gs restringit (clau 7/8) 94.041 m2st 372,76 €/m?sostre 34.350.952,28 €

TOTAL INGRESSOS 92.153 34.350.952,28 €

Quadre 23. Quadre d’ingressos totals de la unitat de gestio del del Pla Parcial SUBD-09 “NEGRALS NORD” de
Mollerussa
Font: Elaboracioé propia
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A aquest valor cal afegir els costos d’urbanitzacié:

A. ALTERNATIVA 1. CONNEXIO EDAR MUNICIPAL

| Concepte superficie modul total
Urbanitzacio, despesa ordinaria 1.804.288,00 €
Cost Construccié naus industrials 94.041 m?3st 276,44 €/m3st 25.996.694,04 €
(nau 45x20 metres, 8 m alcada i 900 m*)*

| Total 27.800.982,04 € |

El total de la inversié prevista es xifra en 27.800.982,04 €, quantitat que comporta la necessitat
d’efectuar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, per ser superior a la fixada en el
Reglament que desenvolupa la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

Es comprova que el valor de venda és major (en un 22% aproximat) que el de les despeses de
construccio i urbanitzacio:

e Valor en venda 34.350.952,28 € = 27.800.982,04 € despeses construccié + urb. — Viable

B. ALTERNATIVA 2. INSTAL-LACIO EDAR PROPIA

| Concepte superficie modul total
Urbanitzacid, despesa ordinaria 1.953.880,00 €
Cost Construccié naus industrials 94.041 mast 276,44 €/m3st 25.996.694,04 €
(nau 45x20 metres, 8 m alcada i 900 m*)?

| Total 27.950.574,04 € |

El total de la inversié prevista es xifra en 27.950.574,04 €, quantitat que comporta la necessitat
d’efectuar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, per ser superior a la fixada en el
Reglament que desenvolupa la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

Es comprova que el valor de venda és major (en un 20% aproximat) que el de les despeses de
construcci6 i urbanitzacié:

e Valor en venda 34.350.952,28 € = 27.950.574,04 € despeses construccié + urb. — Viable

8.3. FONS DISPONIBLES

Els fons disponibles per portar a terme les obres d’urbanitzacié es forniran de les aportacions dels
propietaris i/o promotors, d’'acord amb els percentatges de participacié que fixi el projecte de
reparcel-lacié corresponent, i 'administracio actuant, en el percentatge que li pertoqui.

8.4. VALORACIONS FINALS

Segons les dades anteriors, es pot concloure que la promocié derivada de la proposta d’ordenacio
que es formula en el present pla parcial, €s viable.

; Simulador de costos de construccié de www.lanaveindustrial.com
Simulador de costos de construccié de www.lanaveindustrial.com
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Per tant, d’acord amb alld preceptuat a I'art. 101 del Text Refés articulat que dimana de la L
3/2012, de 22 de febrer, de modificacid del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la llei d'urbanisme, I'inici de I'expedient i la constitucié de la iniciativa
privada en la formulacié del present pla urbanistic s’entén realitzada de forma reglamentaria,
podent-se procedir, si s’escau, a la seva aprovacié inicial

Municipi de Lleida/Mollerussa, Desembre de 2022

El/s redactor/s A

i ra e
=
David Pampols i Camats, arquitecte

En representacié de la raé social PAMPOLS ARQUITECTE SLP

Conformitat:

En representacio de la rad social JUNTA DE COMPENSACIO SUBd-9 “PLA PARCIAL
URBANISTIC D’ACTIVITATS NEGRALS NORD” DE MOLLERUSSA
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9.1. PRESSUPOST DE LES OBRES D’URBANITZACIO

D’acord amb la legislacié vigent, text consolidat que dimana de la L 3/2012, de 22 de febrer, de
modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la llei
d'urbanisme (MTRLU), els plans parcials urbanistics han d’incloure un Estudi Economic i financer.
Aquest ha de contenir els documents precisos per a justificar el cost de les obres d’urbanitzacio i
d'implantacié dels serveis, mitjangant la seva avaluacié econdmica de forma aproximada. La
gestié economica de reparcel-lacié es desenvolupara directament pels propietaris — promotors, i
per tant en aquest apartat ens limitem a expressar els costos de la urbanitzacié del sol i la seva
repercussio en els preus dels productes finals.

La documentaci6 i determinacions del Pla estan regulades en els termes que determina I'art.70,
que remet als articles 65 i 66 del text consolidat que dimana de la L 3/2012, de 22 de febrer, de
modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la llei
d'urbanisme, essent el seu contingut segons segueix:

“(...)ARTICLE 66. DOCUMENTACIO DELS PLANS PARCIALS URBANISTICS

1. Els plans parcials urbanistics es componen, formalment, dels documents
seguents (...)
e) El pressupost de les obres i els serveis.(...)."

9.1.1. QUANTIFICACIO DE LES DESPESES | DEL RENDIMENTS

El conjunt total de les despeses de gestié6 imputables al compte del Pla Parcial, es detalla
abastament en el Document E: Pressupost de les obres i els serveis, que integra el present
document, i en ell, a banda de les despeses d’urbanitzacié previstes, cal preveure les quotes de
repartiment de despeses d’urbanitzacié imputables al referit sector per tal d’executar les
escomeses dels serveis, en tractar-se d’un sector discontinu envers el nucli urba consolidat.
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9.1.1.1. CoST D’URBANITZACIO

Aquest pressupost és provisional, es refereix al conjunt de les obres a realitzar i és susceptible de
variacions.

El cost aproximat de les obres d'urbanitzacié es pot determinar segons el métode d'estimacié del
M.S.V. (metres quadrats de superficie de vial), métode extret de I'analisi estadistica de diferents
actuacions i que estableix el cost de les obres en base a I'obtencié d'un cost unitari el qual s'aplica
a la superficie total de vials a realitzar.

El valor aixi obtingut inclou el moviment de terres, la pavimentacioé de vials, les xarxes basiques de
clavegueram, de baixa tensié, d'abastament d'aigua i telefonia, aixi com I'enllumenat public.
S'anomena obra principal.

A aquest cost cal afegir les obres que també afecten I'actuacio i no sén repercutibles directament
a la vialitat propiament dita, que anomenarem obra secundaria, aixi com els costos de tractament
de les zones verdes.

Es consideren despeses no repercutibles en el M.S.V. les seglients:
Sanejament.

- Connexio a parcel-la. Es considera partida complerta de connexié de xarxa de sanejament a
parcel-la interior. Inclou tots els materials i accessoris necessaris per tal de deixar el tub a
l'interior de la parcel-la degudament senyalitzat i en perfecte estat per a connectar la futura
instal-lacio interior.

- Element terminal d'abocar aiglies de sanejament a la riera. Es considera partida complerta i
totalment executada.

- Enderroc i retirada de canonada existent de sanejament que queda afectada pels treballs
d’'urbanitzacié. Obertura de rasa, retirada de canonada, pous, registres i tot tipus d'elements
existents i que queden fora de servei. Adequacié de la zona afectada per la retirada dels
elements d’evacuacié, amb tancament de rases i reposicidé de paviments. Es considera partida
complerta i totalment executada.

Pluvials.

- Connexi6é a parcel-la. Es considera partida complerta de connexié de xarxa de pluvials a
parcel-la interior. Inclou tots els materials i accessoris necessaris per tal de deixar el tub a
l'interior de la parcel-la degudament senyalitzat i en perfecte estat per a connectar la futura
instal-laci6 interior .

- Element terminal d'abocar aigues pluvials a la riera. Es considera partida complerta i totalment
executada.

- Enderroc i retirada de canonada existent de sanejament que queda afectada pels treballs
d’'urbanitzacié. Obertura de rasa, retirada de canonada, pous, registres i tot tipus d'elements
existents i que queden fora de servei. Adequacié de la zona afectada per la retirada dels
elements d’evacuacié, amb tancament de rases i reposicidé de paviments. Es considera partida
complerta i totalment executada.



arquitec+e WWWw.pampolsarg.com

Xarxa eléctrica.
- Desmantellament de xarxa de mitja tensié aéria. Es considera inclos tot tipus de treball
necessari, aixi com la resta de partides necessaries per la correcta execucié dels treballs.

- Desmantellament de torres eléctriques existents en el sector del present projecte. Inclou la
retirada total, amb fonaments, ferros, terminals eléctrics, etc. Es considera partida complerta i
totalment executada.

- Conversio instal-lacio de mitja tensi6 d'aéria a soterrada i a l'inrevés. Es considera inclos tot
tipus de treball necessari, aixi com la resta de partides necessaries per la correcta execucio
dels treballs.

Xarxa de subministrament d’aigua:

- Connexi6 a la xarxa municipal d’aigties. Es considera partida complerta i totalment executada.

- Connexi6 de tub d'aigua a parcel-la. Es considera partida complerta i totalment executada.

Espais lliures:

- Tractament del sol i plantacié d'arbrat d’ambits destinats a equipaments i zones verdes, que
es valoren, en qualsevol cas a ra6 de 6,00 €/m2.

Costos d’indemnitzacio:

- No es contempla cap estimacié econdmica en aquest concepte ja que, com s’ha explicat en la
memoria de la informacid, no hi ha cap construccioé ni activitat a enderrocar ni indemnitzar.
Quantitats aproximades i orientatives en el suposit que fos viable la signatura del Conveni

de Sanejament del sector SUDb-09

El criteri que es proposa en els Convenis de Sanejament és el de repercutir a cada
desenvolupament urbanistic un cost equivalent al que aquest hauria d’assumir en cas de sanejar-
se fora del sistema public. Aixi doncs, es determina un valor en funcié del nimero d’habitants
equivalents a sanejar i de la longitud de col-lector en alta utilitzat.

Numero d’habitants equivalents:

A partir del sostre industrial i dels habitatges s’obté el nUmero d’habitants equivalents.

o _— ) . Habitants
Ambit Urbanistic Tipus Sostre / unitat equivalents
SUBD-09 Industrial Restringit 94.041 m? 480"
“NEGRALS NORD”

Longitud de col-lector en alta utilitzat:

La longitud de col-lector en alta utilitzat per I'ambit urbanistic és de 1.641 m.
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A. ALTERNATIVA 1. CONNEXIO EDAR MUNICIPAL

Cost economic a incloure en el conveni de sanejament:

Aplicant la metodologia de calcul establerta per 'Agéncia Catalana de I'Aigua, s’obtenen els
seglents resultats (sense IVA), i per a I'horitz6 2025:

Repercussio

. AR Repercussié
Ambit Urbanistic utilitzacio P - Cost Total
Col-lector en Alta DEELEED
SUBD-09 +3.312 € +54.060 € 57.371 €

“NEGRALS NORD”

D'acord amb el métode d'estimacié del M.S.V., la previsié del cost d'urbanitzacié de la Unitat de
gestio és el seglent:

ESTUDI PREVI DE COSTOS D'URBANITZACIO D'OBRES BASIQUES | COMPLEMENTARIES

ALTERNATIVA 1. CONNEXIO EDAR MUNICIPAL

OBRA PRINCIPAL SUPERFICIE COST UNITARI COST TOTAL
m?2 Euros/m2 Euros

Vialitat 35.993 35,00 1.259.755 €
Verd public 15.968 6,00 95.808 €
Aparcaments 0,00 0,00 0,00 €
Equipaments 7.986,00 15,00 119.790 €
OBRA PRINCIPAL 1.475.353 €
Condicionament de I'ambit i escomeses 2.000,00 8,00 16.000 €
Carregues externes al sector 2.500,00 125,00 312.500 €
(accessos al sector i prolongacions de vials)

OBRA SECUNDARIA 328.500 €
TOTAL COSTOS OBRA URBANITZACIO DEL SECTOR 1.803.853 €
Condicionament de I'ambit i escomeses 5.000,00 €
Quota connexio EDAR Sistema €
Mollerussa 20000

TOTAL 1.866.224 €

Quadre 24.a) Quadre d’estudi previ de costos d’urbanitzacié d’obres basiques i complementaries en I’'ambit del
Pla Parcial Urbanistic SUBD-09 “NEGRALS NORD” al municipi de Mollerussa. Alternativa 1.
Font: Elaboraci6 propia

A aquest import sera preceptiu afegir-hi I'lVA o el tipus impositiu vigent en el moment.
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B. ALTERNATIVA 2. INSTAL-LACIO EDAR PROPIA

Cost economic a incloure per la instal-lacié d'una EDAR propia:

Paral-lelament, atenent que es tracta d'un sector de Sol Urbanitzable Delimitat, i d’acord amb els
criteris de I'Agéncia Catalana de l'Aigua, s’incorpora a continuacié i d’acord amb el métode
d’'estimacié del M.S.V., la previsi6 del cost d'urbanitzaci6 de la Unitat de gesti6 amb la
incorporacié d’'una EDAR propia desvinculada del sistema municipal.

D’acord al Generador de Preus, eina informatica creada per Cype Ingenieros, s’ha obtingut el
valor economic de la instal-lacié de la EDAR propia, aixi com els costs derivats de I'obra civil
necessaria per I'execucio d’aquesta solucié de sanejament:

USE012 U Estacio depuradora biologica. 61.251,08€

Estacié depuradora biolégica d'aigiies residuals, tecnologia VFL, capacitat per a 80 a 250 usuaris (H.E.), carrega mitjana de matéria
organica contaminant (DBOS) de 15 kg/dia i cabal maxim d'aigua depurada de 33800 litres/dia.

Preu
Codi Unitat Descripcio Rendiment unitari Import
1 Materials
mt46edb010c U Estacid depuradora biolégica d'aigiies residuals, tecnologia VFL, capacitat per a 1,000 59.364,00 59.364,00
80 a 250 usuaris (H.E.), carrega mitjana de matéria organica contaminant
(DBOS) de 15 kg/dia | cabal maxim d'aigua depurada de 33800 litres/dia,
equipada amb una estacio de bombament. un reactor biolégic tipus AT, un
compressor i un diposit de fangs, segons UNE-EN 12566-3.
Subtotal materials: 59.364,00
2 Equip i maguinaria
mgl4cagli0a h Camidambgruadefinsagt 1,007 49,36 49,71
Subtotal equip | maquinaria: 49,71
3 Ma d'obra
moQ0s h  Oficial 12 lampista. 11,856 24,08 285,49
mo107 h  Ajudant lampista. 11,856 20,65 244 83
mo003 h  Oficial 1% electricista. 2,37 24,08 57,09
mo102 h Ajudant electricista. 2,371 20,65 48,96
Subtotal ma d'obra: 636,37
4 Costos directes complementaris
% Costos directes complementaris 2,000 60.050,08 1.201,00
[Cost de manteniment decennal: 25.112,94€ en els primers 10 anys. | Costos directes (1+2+3+4): 51.251,08

G222_03 - EXCAVACIO DE RASA AMB MITJANS MECANICS

Excavacio de rasa de fins a 1 m d'amplana 1 fins a 2 m de fondana, en terreny compacte, amb retroexcavadora 1 amb les terres deixades a la vora

ON T Codi Descripcio Preu Quantitat Import
£ A0140000 Manobre 19,91000€/h x 0,0400h = 0,79640 €
%2 C1313330 Retroexcavadora sobre pneumaticsde 8a 10t 50,90000€/h x 0,1328h = 6,75952 €
A%AUX001 Despeses auxiliars sobre la ma d'obra 0,79640€ /% x 0,0150% = 0,01195 €
Total £080€ 2676¢ Cost directe 7,56787€ / m3

FD7J_01 - CLAVEGUERA AMB TUB DE POLIETILE DE DENSITAT ALTA

Claveguera amb tub de polietile d'alta densitat de designacid PE 100, de 400 mm de diametre nominal, de 10 bar de pressié nominal, série SDR 17,
segons la norma UNE-EN 13244-2 soldat, amb grau de dificultat mitja i col-locat al fons de la rasa

ON T Codi Descripcio Preu Quantitat Import
£ A012M000 Oficial 1a muntador 2465000 €/h x 25000h = 61,62500€
£ A013M000 Ajudant muntador 21,17000€/h x 25000h = 5292500 €
& BD7JL400 Tub de polietile d'alta densitat de designacié PE 100, de 400 mm de 60,57000€/m x 1,0200m = 61,78140 €

diametre nominal, de 10 bar de pressié nominal, série SDR 17, segons la
norma UNE-EN 13244-2

A%AUX001 Despeses auxiliars sobre la ma d'obra 11455000 €/ % x 0,0150 % = 171825 €

Total £11455€ &61,78€ Cost directe 178,04965€ / m
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Aixi doncs, tenint en compte el tragat de la xarxa de sanejament de 785 metres per dur a terme
'evacuaci6 a la séquia del Marqués, s’obté:

Instal-lacié Obra Civil (785 m)
AR Cost TOTAL
Excavacio (7, 57 €/m3 x 1 m x 1 m) Canalitzaci6 (178,05 €/m)
61.251,08 € 5.942,45 € 139.769,25 € 206.962,78 €

ESTUDI PREVI DE COSTOS D'URBANITZACIO D'OBRES BASIQUES | COMPLEMENTARIES

ALTERNATIVA 2. INSTAL-LACIO EDAR PROPIA

SUPERFICIE COST UNITARI COST TOTAL
OBRA PRINCIPAL m2 Euros/m? Euros
Vialitat 35.993 35,00 1.259.755 €
Verd public 15.968 6,00 95.808 €
Aparcaments 0,00 0,00 0,00 €
Equipaments 7.986,00 15,00 119.790 €
OBRA PRINCIPAL 1.475.353 €
Condicionament de I’ambit i escomeses 2.000,00 8,00 16.000 €
Carregues externes al sector 2.500,00 125,00 312.500 €
(accessos al sector i prolongacions de vials)
OBRA SECUNDARIA 328.500 €
TOTAL COSTOS OBRA URBANITZACIO DEL SECTOR 1.636.917 €
Condicionament de I’ambit i escomeses 5.000 €
Instal-lacié EDAR propia i evacuacio a riu 206.963 €

TOTAL 2.015.816 €

Quadre 24.b) Quadre d’estudi previ de costos d’urbanitzacio d’obres basiques i complementaries en I’ambit del
Pla Parcial Urbanistic SUBD-09 “NEGRALS NORD” al municipi de Mollerussa. Alternativa 2.
Font: Elaboraci6 propia

A aquest import sera preceptiu afegir-hi I'lVA o el tipus impositiu vigent en el moment.
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9.1.1.2. COST DE LES INDEMNITZACIONS

D'acord amb alld que s’estableix a l'article 120.1 apartat b) i I'article 126.1 apartat 9 del text
consolidat que dimana de la L 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Decret Legislatiu 1/
2010, de 3 dagost, pel qual s’aprova el Text refés de la llei d'urbanisme, el Projecte de
reparcel-lacié caldra que tingui en compte les plantacions, obres, edificacions, instal-lacions i
millores que no es pugin conservar, a més de totes aquelles carregues incompatibles amb
I'execucié del planejament i que, per aquesta rad, s'hauran d'enderrocar, eliminar o cancel-lar, aixi
com, si s'escau, les indemnitzacions per trasllat d'ocupants; valorant-se amb independéencia del
sOl i abonant-se el seu import als propietaris interessats, amb carrec al projecte, en concepte de
despeses d'urbanitzacio.

El projecte de reparcel-lacié establira, coma instrument de gestié, que no existeixin en I'ambit
d’actuacio elements que es puguin considerar indemnitzables als efectes previstos en la legislacié
vigent.

9.1.1.3. DESPESES DE GESTIO

D'acord amb el que estableix a l'article 114.1 apartat 9 del text consolidat que dimana de la L
3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refos de la llei d'urbanisme i l'article 127.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, també aniran a carrec dels adjudicataris les
despeses seglents:

1. Criteris generals i classificacio de les despeses de gestio

Les despeses de gestié representen els costos interns necessaris per portar a terme tot el procés
de transformacié del sol. Aquests costos es poden classificar, segons sigui la tasca que els
genera, en sis grups diferents:

a) Despeses de gestié per a la redaccié de diferents figures de planejament i de gesti6
urbanistica.

b) Despeses de gestid per a la redaccié de projectes d’urbanitzacié i obra civil basiques i
complementaries.

c) Despeses de gestié per la direccié i control de I'obra.

) Despeses treballs de topografia, taquimetria, desllindament, geotécnia, risc geoldgic, etc..
e) Despeses generals d’administracié i de llicencies, impostos i/o taxes, actes juridics
documentats (notaria, registre de la propietat, etc...)

f) Despeses de gestié per seguiment i liquidacié de quotes urbanistiques.

Il. Criteris generals i classificacio de les despeses de gestio

Els honoraris de les diferents mesures de planejament i de gestié urbanistica son lliures en un
context actual de mercat competitiu, més encara a I'albur de I'aprovacié per part del Consell de
Ministres de data 27 de mar¢c de 2009 de la proposta de Ley sobre el libre acceso a las
Actividades de Servicio y su Ejercicio, que pretén ésser la transposicié de la Directiva Europea de
Serveis i les normes espanyoles: estatals, autondmiques i locals, que juntament amb una altra llei
que discorrera en paral-lel, pretendra acabar amb els barems orientatius de preus que fins a la
data faciliten els col-legis professionals per a la prestacié de determinats serveis.

Malgrat aquest desproposit que, en cap cas ajuda a millorar ni la competéncia ni la qualitat dels
serveis a prestar, hom accepta com a practica sancionada per I'experiéncia i el pragmaticum
professional, que té ple sentit que els honoraris de les diferents figures de planejament i de gestié
urbanistica es calculin proporcionalment en funcié de la superficie, la tipologia edificatoria,
I'edificabilitat assignada a la unitat de gesti6é i el nombre de propietaris ( a major nombre de
propietaris, major complexitat, lbgicament). Els imports emprats, doncs, per a la seva redaccio
s’han adoptat en virtut d’alld que establien els Barems Orientatius d’Honoraris i per les tarifes del
Col-legi d’Arquitectes de Catalunya, i del Col-legi d’Advocats de Lleida on es fixaven els
esmentats imports.
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Els honoraris a tarifar comprenen la redaccié de totes les diferents figures de planejament i gesti
urbanistica necessaries per al desenvolupament del poligon.

» Honoraris d’arquitecte per a la redaccié de Modificacié de planejament: 0,00 €
» Honoraris d’arquitecte per a la redaccié Pla Parcial Urbanistic: 40.000,00 €
» Honoraris d’arquitecte per a la redaccié del Projecte de reparcel-lacié: 8.908,00 €
» Honoraris d’advocat per a redacci6 i assessorament juridic reparcel-lacio: 8.908,00 €

Per tant, el total de despeses de gestié per a la redaccié de diferents figures de planejament i de
gestié urbanistica és:

» Total figures de planejament i gestié urbanistica de la unitat de gestio.................... 57.816,00 €

lll. Despeses de gestio per a la redaccio de projectes d’urbanitzacio

Es calculen en funcié de la superficie i del pressupost obtingut en el punt 9.1.1.1. Cost
d’'urbanitzacié del present document:

» Honoraris d’arquitecte per a la redaccio del Projecte d’urbanitzacio: 12.733,90 €
» Honoraris de redaccié d’Estudi / Estudi Basic de Seguretat i Salut: 1.418,92 €
» Total despeses per a la redaccié del Projecte d’urbanitzacio:.........ccccoecvveeeeiiiennnn. 14.152,82 €

IV. Despeses de gestio per a la direccio i control de les obres d’urbanitzacio

Es calculen en funcié de la superficie i del pressupost obtingut en el punt 9.1.1.1. Cost
d’'urbanitzacié del present document:

» Honoraris d’arquitecte per a la direccid i control d’'obra (Técnic superior): 5.457,39 €
» Honoraris d’arquitecte técnic per a la direccié d’execucié d’obra (Técnic mig): 5.457,39 €
» Honoraris de Coordinacio de Seguretat i Salut de I'obra d’urbanitzacié: 2.019,23 €
» Honoraris de despeses de control econdmic d’execucié: 4.009.87 €
» Total despeses de gestid per la direcci6 i control d’'obres d’urbanitzacio................ 16.943,88 €

V. Despeses treballs de topografia, taquimetria, desllindament, geotécnia i risc geologic

Préeviament a la redaccié de la figura de planejament corresponent cal un aixecament topografic
del poligon objecte d'estudi.

Per tant, abans de redactar el corresponent Projecte de Reparcel-lacié s'ha de realitzar un
aixecament topografic de la finca realitzat per un topograf col-legiat aixi com la identificacié dels
propietaris i I'atermenament de cada finca inclosa a I'ambit del sector.

» Despeses corresponents a treballs topografics de I'estat inicial: 1.003,50 €
» Despeses corresponents a estudis geotécnics : 780,50 €
» Despeses corresponents a analisi de riscs geologics, inundabilitat..: 1.200,00 €
+ Despeses de topografia auxiliar d'obra i obra realment executada (as built): 1.505,25 €

» Total despeses de gestid de topografia, estudis i analisis riscs geologics.................. 4.489,25 €
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VI. Despeses generals d’administracio i de llicéncies, impostos i/o taxes i A.J.D.

Les despeses generals son les propies de qualsevol empresa promotora de sol. Comprenen les
despeses de personal i destructura dels diferents departaments implicats, aixi com part
proporcional de lloguers, material d'oficina, etc. En aquest apartat s'inclouen també les despeses
de notaris, registradors, actes juridics documentats, aixi com les llicéncies, taxes i publicacions
que pugui comportar tot el procés.

La quantia d'aquestes despeses es pot establir estadisticament i per les caracteristiques de
I'operacié en un 2,5% del total de les despeses d'urbanitzacio.

» Total despeses generals d’administracio i de lliceéncies, impostos i/o taxes i A.J.D.:..6.683,12 €

Vil. Despeses de gestio per seguiment i liquidacio de quotes urbanistiques

Aquestes despeses sén les generades per la despesa técnica i administrativa derivada de la
necessitat de fer la liquidacioé de quotes de participacioé a cada un dels propietaris de sol, aixi com
el seguiment i, si s'escau, I'elaboracioé dels requeriments disciplinaris establerts per la legislacié
vigent.

La quantia d'aquestes despeses es pot establir estadisticament i per les caracteristiques de
I'operacié en un 1,5% del total de les despeses d'urbanitzacio.

» Total despeses de gestid per seguiment i liquidacié de quotes urbanistiques............ 4.009,87 €

VIll. Resum de les despeses de gestio

El conjunt total de les despeses de gestié imputables al compte del Pla Parcial Urbanistic SUBD-
09 “NEGRALS NORD” al municipi de Mollerussa, és de:

a) Total figures de planejament i gestid urbanistica de la unitat de gestio..................... 57.816,00 €
b) Total despeses per a la redaccié del Projecte d’'urbanitzacio:..........cccoecvveeeeiicieennn. 14.152,82 €
c) Total despeses de gestio per la direccié i control d’obres d’urbanitzacio.................. 16.943,88 €
d) Total despeses de gestio de topografia, estudis i analisis riscs geologics................ 4.489,25 €
e) Total despeses generals d’administraci6 i de llicéncies, impostos i/o taxes i AJD.:...6.683,25 €
f) Total despeses de gestio per sequiment i liquidacié de quotes urbanistiques............ 4.009.87 €

TOTAL DESPESES DE GESTIO.......ccccocmnmmmimminimineimssnssssssssssssassssssssms 104.097,00 €
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El conjunt de les despeses de gestio es resumeix en el quadre adjunt:

QUANTIFICACIO DE LES DESPESES DE GESTIO D'ACTUACIO URBANISTICA

1 Despeses de gestio per la redaccio de diferents figures de planejament i gestié urbanistica

1.1. Honoraris de la redaccié de Pla parcial urbanistic de delimitacio
H=Fs/2 xKa x Fp x S (Honoraris convinguts segons barems orientatius del CoAC)

Ka: factor Fp: factor S: superficie de Honoraris Actualitzacié valors
Factor fluxe  d'actualitzacié sup./edificabilitat sol en Ha Euros Euros

60.00 1.31 19.00 0.86 0.00 0.00 0.00

1.2. Honoraris de la redaccié de la Modificacié del POUM o Normes Subsidiaries
H=Fs x Kax Fp x S (Honoraris convinguts segons barems orientatius del CoAC)
Ka: coef. Fp: factor S: superficie de Honoraris

Factor fluxe  d'actualitzacié sup./edificabilitat sol en Ha Euros
120.00 1.31 19.00 0.86 0.00 0.00 0.00
1.3. Honoraris de la redaccié de la Pla Parcial Urbanistic / Pla Especial/Pla de Millora
H = Factor d'ocupacié x Ka x Fp x S x Factor supor tecnic (només en sectors industrials)
Ka: coef. Fp: factor S: superficie de Honoraris

Factor ocupacié d'actualitzacié sup./edificabilitat sol en Ha Euros

231.00 1.31 6.00 2.23 12.95 1 26,216.77 26,216.77
1.4. Honoraris de la redaccio dels estudis mebiambientals, de mobilitat i d'altres
quan s'escaigui, annexes al document de planejament i/o gestio

Honoraris
Euros
0.00 0.00

1.5. Honoraris de la redaccié i gestio del Projecte de Reparcel-lacié
1.5.1. Honoraris treballs tecnics [Arquitecte] H = (Rs + (N x 400)) x Rd x Ka

Rs:factor sup. N: nombre de Factor nivell Rd: fct. Disparitat Ka: coef. Honoraris
bruta sector finques reparcel-lacio tamany parcel.  d'actualitzacié Euros
4,000.00 7.00 400.00 1.00 1.31 1 8,908.00 8,908.00
1.5.2. Honoraris treballs assessorament juridic [Advocat] H = (Rs +(N x400)) x Rd x Ka

Rs:factor sup. N: nombre de Factor nivell Rd: fct. Disparitat Ka: coef. Honoraris

bruta sector finques reparcel-lacié tamany parcel.  d'actualitzacio Euros
4,000.00 7.00 400.00 1.00 1.31 1 8,908.00 8,908.00

Total despeses de figures de planejament i de gestio urbanistica 44,032.78 44,032.78

2 Despeses de gestio per la redaccié de projectes d'urbanitzacié

2.1. Honoraris de laredaccié de Projecte d'urbanitzacio i/o obra civil

H = [(P Basica x Cb/100) + (P complementari x Cc/100)] x 70%
Pressupost Pressupost Cb: factor func.  Cc: factor func. Honoraris

Actualitzacio valors
Euros

urb. Basica  urb.Complem. pressup. Basic press.complem. Euros
204,953.85 62,371.00 6.00 9.45 1 12,733.90 12,733.90
2.2. Honoraris de laredaccio de I'Estudi de Seguretat i Salut + coordinaci6 en projecte
H = Hu x30% x 0,16 (si PEM < 260.000) [EBasicSiS] 6 H = Hu x 30% x 0,26 (si PEM > 260.000) [ESiS]

204,953.85 62,371.00 6.00 9.45 0.26 1 1,418.92 1,418.92

14,152.82

Total despeses gestio per la redaccio de projectes d'urbanitzacio 14,152.82
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3 Despeses de gestio per la direccié i control d'obres
3.1. Direccio d'obra urbanitzacié (Técnic superior)
H = [(P Basica x Cb/100) + (P complementari x Cc/100)] x 30%

Pressupost Pressupost Cb: factor func.  Cc: factor func. % Honoraris Actualitzacio valors
urb. Basica urb.Complem. pressup. Basic press.complem. sobre PEM Euros
204,953.85 62,371.00 6.00 9.45 1 5,457.39 5,457.39

3.2. Direccio d'execuci6 d'obra d'urbanitzacié (Técnic mig)

H = [(P Basica x Cb/100) + (P complementari x Cc/100)] x 30%
204,953.85 62,371.00 6.00 9.45 1 5,457.39 5,457.39

3.3. Coordinacio de seguretat i salut en fase d'obra

H = Hu x30% x 0,37
204,953.85 62,371.00 6.00 9.45 0.37 1 2,019.23 2,019.23

3.4. Control economic i d'execucid

H =[(P Basica + (P complementari) x 3%)]
204,953.85 62,371.00 1.50 1 4,009.87 4,009.87

Total despeses de gestio per la direccio i control d'obres 16,943.88 16,943.88

4 Despeses de treballs de topografia, taquimetria, desllindament, geotécnia i avalucio de risc geologic
4.1. Despeses corresponents a treballs topografics de I’estat inicial:
H = Superficie sector en Ha x 100% x T.inic. (50%)

Superficie Honoraris Actualitzacio valors
sector en Ha. % Euros
2.23 100.00 0.05 1 1,003.50 1,003.50
4.2. Despeses corresponents a estudis geotécnics
H = Superficie sector en Ha x 100% x barem estudis geotécnics
2.23 100.00 0.04 1 780.50 780.50
4.3. Despeses d'estudis geologics i analisi de riscs naturals:
H =segons pressupost
1,200.00 1 1,200.00 1,200.00
4.4. Despeses de topografia auxiliar d‘obra i obra realment executada (as built):
H =H.Top. Inicial 2 + H.Top. Inicial
501.75 1,003.50 1 1,505.25 1,505.25

Total despeses de treballs de topografia, taquimetria, geotecnia i geologia 4,489.25

5 Despeses generals d’ad ministracio i de llicéncies, impostos i/o taxes i A.J.D.

H = Pressupost urbanitzacié x %

Pressupost Pressupost Honoraris Actualitzacié valors
urb. Basica  urb.Complem. % Euros Euros

204,953.85 62,371.00 2.50 1 6,683.12 6,683.12

Total despeses generals d’administracio i de llicéncies, impostos i/o taxes i A, 6,683.12 6,683.12

6 Despeses generals de gestio per seguiment i liquidacio de quotes urbanistiques
H = Pressupost urbanitzacié x %

Pressupost Pressupost Honoraris Actualitzacio valors
urb. Basica  urb.Complem. % Euros Euros

204,953.85 62,371.00 1.50 1 4,009.87 4,009.87

Total despeses gestié per seguiment i liquidacié de quotes urbanistiques 4,009.87

Actualitzacié valors

Euros
90,311.73

TOTAL DESPESES DE GESTIO 90,311.73
Quadre 25. Quadre resum de les despeses de gestié en I'ambit del Pla Parcial urbanistic SUBD-09 “NEGRALS
NORD”

Font: Elaboraci6 propia
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9.1.1.4. RENDIMENT

Les despeses de gestid considerades son les generades per la redaccié de projectes: Projectes
d'urbanitzacié, Projecte de reparcel-lacid, etc., per les direccions d'obra, i per la gestié de vendes.
Aixi mateix, s'hauran de considerar les despeses de liquidacié de quotes i el cost de les diferents
taxes, impostos, honoraris de notaris i de registradors, etc.

Totes aquestes dades d'ingressos i despeses, d'acord amb la normativa hipotecaria, s'hauran de
periodificar en el temps, considerant les taxes lliures de risc i prima de risc contemplades en
I'esmentada normativa.

Com a conseqliéncia de considerar les taxes lliures de risc i prima de risc, esmentades a l'art. 27
del Real Decreto Legislativo 2/2008, necessaries per a qualsevol operador urbanistic, se'n
desprén que:

[ Valor urbanistic del sdl = Ingressos — (Despeses + Rendiment)

essent les despeses els costos d'urbanitzacié + indemnitzacions + gestio, i el rendiment, el derivat
de I'aplicacio de la taxa lliure de risc i la prima de risc.

9.1.1.5. TOTAL DE LES DESPESES AMB APLICACIO DEL RENDIMENT

Les despeses de gestid considerades son les generades per la redaccié de projectes: Projectes
d'urbanitzacié, Projecte de reparcel-lacid, etc., per les direccions d'obra, i per la gestié de vendes.
Aixi mateix, s'hauran de considerar les despeses de liquidacié de quotes i el cost de les diferents
taxes, impostos, honoraris de notaris i de registradors, etc.

9.1.1.6. DESPESES TOTALS D’EXECUCIO DE LA UNITAT REPARCEL-LABLE

Atés I'apartat 1d) de l'article 44 del text consolidat que dimana de la L 3/2012, de 22 de febrer, de
modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la llei

Les despeses d'urbanitzacié a carrec dels propietaris afectats comprenen els conceptes segiients,
segons l'article 120.1 del text consolidat que dimana de la L 3/2012, de 22 de febrer, de
modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la llei
d'urbanisme:

“(...) a) La totalitat de les obres durbanitzacié determinades pel planejament
urbanistic i pels projectes

d'urbanitzacio amb carrec al sector de planejament urbanistic.

b) Les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions i la
destruccié de plantacions, d’obres i d'instal-lacions que siguin exigits per a
I'execucio dels plans, d’acord amb la legislacié aplicable en matéria de régim de
sol i de valoracions.

c¢) Les indemnitzacions procedents pel trasllat forgés d’activitats.

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de millora
urbana, dels projectes d’urbanitzacio i dels instruments de gestié urbanistica.

e) les despeses de formalitzacio i d'inscripcio6 en els registres publics
corresponents dels acords i les operacions juridiques derivats dels instruments de
gestio urbanistica.

f) Les despeses de gestid, degudament justificades, sota els principis de
proporcionalitat i de no enriquiment injust.

g) Les indemnitzacions procedents per l'extincio de drets reals o personals,
d’acord amb la legislacio aplicable en matéria de régim de sol i de valoracions.

h) Les despeses generades per a l'efectivitat del dret de reallotiament.(...)”
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El cost total d'execucié de la unitat reparcel-lable inclou una primera fase de planejament i
reparcel-lacié6 que s'acaba amb I'adjudicacié dels nous solars edificables als propietaris
corresponents, i amb la cessi6 dels sols qualificats de sistemes a I'administracié. Les despeses
d'urbanitzacié inclouen les obres d'urbanitzacié dels carrers i dels espais lliures i aparcaments del
sector.

El conjunt total de les despeses de gestié imputables al compte del pla, seguint les dos
alternatives proposades, sén de:

A.ALTERNATIVA 1. CONNEXIO EDAR MUNICIPAL

1. Despeses de planejament, reparcel-1acio i geStiO.......cuvviieiriiiiiiiii e 105.000 €
2. Despeses d'INdemMNItZACIONS. .....ccuuiiiie ettt e e s e e e e s sareee e e e 0,00 €
3. Despeses d'urbanitZacCiO. .........ocuveee e 1.866.224 €
DESPESES TOTALS D'EXECUCIO DE LA UNITAT REPARCEL-LABLE................... 1.971.224 €

La repercussio de les despeses totals d'execucié sobre la superficie total de les finques és la
seguent:

1.804.288 € / 158.850 m®s = 11,36 €/m’s

La repercussié de les despeses totals d'execucié sobre la superficie de solars edificables és la
seguent:

1.804.288 €/99.375 m®s = 18,16 €/m°s

La repercussio de les despeses totals d'execuci6 sobre la superficie de sostre edificable és la
seguent:

1.804.288 €/ 92.153 m?st = 19.58 €/m°st

B.ALTERNATIVA 2. INSTAL-LACIO EDAR PROPIA

1. Despeses de planejament, reparcel-1acio i geStiO.......ceviiuierriiiiiiiii e 105.000 €
2. Despeses d'INdeMNITZACIONS. ....ooiiiiii e e e e e e e e e e 0,00 €
3. Despeses d'urbanitZacCiO. .........ocueeee i 2.015.816 €
DESPESES TOTALS D'EXECUCIO DE LA UNITAT REPARCEL-LABLE................... 2.120.816 €

La repercussio de les despeses totals d'execucié sobre la superficie total de les finques és la
seguent:

1.953.880 € / 158.850 m°s = 12,30 €/m’s

La repercussié de les despeses totals d'execucié sobre la superficie de solars edificables és la
seguent:

1.953.880 €/ 99.375 m®s = 19,66 €/m°s

La repercussio de les despeses totals d'execuci6 sobre la superficie de sostre edificable és la
seguent:

1.953.880 € / 92.153 m®st = 21,20 €/m°’st
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Tots els valors hauran d'estar referits a la data que correspongui segons l'objecte de la valoracié

en els termes establerts en 'apartat 2 de I'article 21 del text refés de la Llei de Sol.

Es fa un estudi de mercat del preu de compra de sis (6) naus de venda, amb els seglents

resultats:
Ref. | Emplacament Superficie (m?) | Preu en venda (€) Cost (€/m°)
1 Alfarras (Lleida) 7.747 1.850.000 238,80
2 | Bellpuig (Lleida) 5.500 850.000 154,55*
3 | Tarrega (Lleida) 1.720 930.000 540,70*
4 | Mollerussa (Lleida) 550 180.000 327,27
5 | Torrefarrera (Lleida) 715 375.000 525,00
6 | Alcarras (Lleida) 900 360.000 400,00
372,76

S’estima amb un simulador de costos' un cost de construccio per a una nau industrial tipus com
les que existeixen al sector, de 45 x 20 metres, una algada inferior als 8 metres, per a un total de
900,00 m? i qualitats mitjanes.

Resultado

Coste estimado pesetas 31,709,012
190,575,.00

Coste estimado euros

Coste estimmado para una nave industrial de 200,00m? con una altura
libre de meras de 8 metros v realizada con unas calidades medias

Ests estimacidn no incluye las honorarios a pagar por la realizacidn del
proyeckta técnica v la direccidn de abra,

Ezta esztimacidén no incluye los pagos correspondientas 2 la licencia de
obra,

El coste estimado resultante no incluye:

B Instalaciones eléctricas, contra incendios, clirmatizacidén o cualquier otra
ezpecfica del uzo final del edificio.

B Puentez-grua, muelles de carga, plataformas o cualquier atra equipo
especifico

m Mobiliario, decoracidn, rétulos...

® Movimientos de tierras o cimentaciones especiales [vaciado,
terraplenes o rellenosz, piltaje..)

Per al sector de referéncia, s’hi han considerat les seglients despeses (3 Ci)

a.

El cost de I'edificacid (Ci;) o de les obres de rehabilitacié és el cost de la construccié per
contracta. Es considera cost de la construccid per contracta la suma dels costos
d'execucié material de I'obra, les despeses generals, si s'escau, i el benefici industrial del
constructor.

Es considera Ci; = 211,75 €/m’st

Els impostos no recuperables i aranzels necessaris per formalitzar la declaracié
d'obra nova de I'immoble (Ciy). Es fixen en el 2% del VM o valor de l'immoble en la
hipotesi d'edifici acabat.

PEC. Pressupost de contracta

Es considera Ci, = 4,24 €/m®st 2% s/VM (AJD:notari, registre, aranzels, impostos...)

Els honoraris técnics per projectes i direccié de les obres o altres de necessaris
(Ciz). Es fixen en el 12,7 % del cost de I'edificacié (cost de la construccio per contracta).

Es considera Ci; = 26,89 €/m’st 12,7% s/PEC (honoraris técnics per projectes)

! Simulador de costos de construccié de www.lanaveindustrial.com



arquitec+e WWWw.pampolsarg.com

d. Els costos de llicéncies i taxes de la construccio. Es fixen en el 3 % del cost de
I'edificacié (cost de la construccié per contracta).

Es considera Ci, = 6,35 €/m?st 3% s/PEC (llicencies i taxes de la construccid)

e. L'import de les primes de les assegurances obligatories de I'edificacié i dels honoraris
de la inspeccié técnica per calcular les primes; les despeses d'administracié del
promotor; les degudes a altres estudis necessaris; les despeses financeres o de
comercialitzacio. Es fixen en el 6,5 % del cost de I'edificacié (cost de la construccié per
contracta).

Es considera Cis = 13,76 €/m?st 6,5% s/PEC (despeses administracié, financeres...)
f.  El valor de repercussio per metre quadrat de sostre de les despeses derivades
d’'indemnitzacions o legalitzacions del sector?

Es considera Cig = 0,00 €/m’st Costos d’'indemnitzacions i legalitzacions

Aixi doncs, s’estima que la suma total de despeses del sector, en repercussio, és de:
C = >Ci = (Ciy + Ciz + Ciz + Cis + Cis + Cig + Ci;)
C = 5Ci = 262,99 [€/m’st]
Es calcula, tot seguit el valor del rendiment R
R=c(1+r/12)""

On:

C = 262,99 [€/m°st]

r=..%+...% — + 5,00 %

n=1any

R = 262,99 [€/mst] - (1 + 0,05/12) "2 = 262,99 [€/m?st] - (1,0511619)

[ R = 276,44 [€/m’st] ]

Als efectes del present document s’han estimat uns marges de benefici de promoci6é del 27%,
doncs aquest és el que estableix I'Art. 41 ECO/805/2003 modificada per I'Ordre EHA/2011/2007
per a la zona industrial. La resta de despeses s’han referit en els apartats precedents de forma
fefaent.

Aixi doncs, aplicant la formulacié:

VRS = (Vv /K) - Ve
VRS = (372,76 (€/m°st) / 1,20) — 276,44 = 34,19 (€/m°st) = 34,20 (€/m°st)

[ VRS = 34,20 (€/m’st) ] = 34,20 €/UA

El preu utilitzat per a compensar dites diferéncies d’adjudicacid, doncs és de 34,20 €/UA
Euros la Unitat d’Aprofitament. Aixi doncs, es pot procedir al calcul del valor, atenyent-se a la
formula i als principis que emanen de l'art. 22 i concordants del RD 1492/2011, en els termes
que segueixen:

El valor en situacié de sol urbanitzat no edificat, o si I'edificacidé existent o en curs sigui
il-legal o es trobi en situacié de ruina fisica, s'obtindra aplicant a I'edificabilitat de referéncia
determinada segons el que es disposa en l'article anterior, el valor de repercussié del sol
segons |'Us corresponent, d'acord amb la seglient expressio:

[ Vs =Y E: VRsi]

2 Veieu justificacié en quadre adjunt, si s’'escau
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On:

VS = Valor del sol urbanitzat no edificat, en euros per metre quadrat de sol (€)

Ei = Edificabilitat corresponent a cadascun dels usos considerats, en metres (mzst)
quadrats edificables per metre quadrat de sol.

VRSi = Valor de repercussio6 del sol de cadascun dels usos considerats, en euros per metre
quadrat edificable. (€/m?st)

Aixi doncs, aplicant la formulacié:
VS =Y Ei x VRSi

VS = 13.823,00 ua (m?st) x 34,20 (€/m?st) = 472.746,60 €
[ VS = 472.747 € ]

Els valors de repercussio referents a la promocié seran, doncs, els segients:

«  Cost d'urbanitzacio per m? de sostre industrial (CU)..............ccoovervreererennnne. 21,20 €/ mst
«  Valor mig de construccid per M2 SOSre (VC)........ocweeeeeereeeeeeereeeeeseseseseen. 276,44 €/m°st
«  Valor mig de venda per m? sostre CONStIUTt (VV)........ccoveeveeeeeeeeeeeeeeseeens 372,76 €/ m’st
» Valor de repercussi6 urbanitzat ( Vr = (VW/1,2)-VC )....ccccveeeiiiiiiiiieeee 34,20 € m’st
» Valor de repercussi6 sense urbanitzar ( Vr = (Vv/1,2)-Ve-Cu)..............c.......... 13,00 €/ m?st

Valors totals del conjunt el sector

o Valor de venda total (Vpp). . eeooeeeeeeiiieee e 34.351.101 €
o Valor de construcCio total (Ver) .. eeeiueeeiiee et 25.474.886 €
o Cost d'urbanitzacid total (Cpyp).....cooveeerrrereiiiee e 1.953.880 €
o Valor del sOl urbanitzat (Vsy) ... coeeoeeeeeeiiiiiee e 3.398.625 €
e Valor de s0l sense UrbanitZar (Vsny).« e eeeeeeeeeeeeeeieiierieeieeieeeeeeessssnnneneeeeeaaeaeeenas 1.291.875 €

9.3. REPERCUSIO DELS COSTOS D’URBANITZACIO
La valoracio dels solars resultants es fa en funci6 del seu aprofitament urbanistic.

Es valoren separadament el sol i el sostre edificable. El valor unitari del sostre correspon a un
percentatge de repercussié respecte al seu valor de venda.

€/ m°st
A. COST URBANITZACIO PER m” DE SOSTRE INDUSTRIAL (Cu)
Zona d’Us Inqustrial
URBANITZACIO / SOSTRE RESIDENCIAL 21,20

Les SUPERFICIES DE SOL | DE SOSTRE EDIFICABLE (B) dels diferents tipus, existents en el
conjunt del sector, determinades en el quadre de caracteristiques dels solars edificables, a les que
s'han d'aplicar els valors unitaris anteriors, son les segiients:

m
B. SUPERFICIE SOLAR O SOSTRE
Zona d’Us Industrial
SUPERFICIE M? SOL 99.375,00
SUPERFICIE M? SOSTRE 92.153,00
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El COST D'URBANITZACIO DELS SOLARS DE CADA SUBZONA (C), s'obté distribuint el cost
total d'execucid del sector, determinat en els apartats anteriors, proporcionalment als valors totals
dels solars urbanitzats de cada subzona.

€ €
C. COST D’EXECUCIO | ALTERNATIVA1 | ALTERNATIVA 2
Zona d’Us Industrial 1.866.224 € 2.015.816

La REPERCUSSIO DEL COST D'URBANITZACIO SOBRE EL M? DE SOLAR DE CADA
SUBZONA (D) s'obté dels cocients entre els respectius valors totals del cost d'urbanitzacié dels
solars i les superficies de solars.

€ /m* € /m*
D. REPERCUSSIO COSTOS EXECUCIO/SOLAR | ALTERNATIVA1 [ ALTERNATIVA 2

Zona d’Us Industrial 18,15 19,66

Per tant, d’acord amb allo preceptuat a I'art. 101 del Text Refés articulat que dimana de la L
3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la llei d'urbanisme, l'inici de I'expedient i la constitucié de la iniciativa
privada en la formulacié del present pla urbanistic s’entén realitzada de forma reglamentaria,
podent-se procedir, si s’escau, a la seva aprovacio inicial.

Municipi de Lleida/Mollerussa, Desembre de 2022
El/s redactor/s |"

— - : .

e
David Pampols i Camats, arquitecte
En representacié de la ra6 social PAMPOLS ARQUITECTE SLP

Conformitat:

En representaci6 de la raé social JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC
SUBD-09 “NEGRALS NORD” de Mollerussa
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10.1. PLA D’ETAPES

El pla d’etapes per a la realitzacié de les obres d’urbanitzacié ha de justificar la seva coheréncia
amb les restants determinacions del Pla, en especial amb el desenvolupament en el temps de
I'edificacid prevista i les seves dotacions i els elements que composen les diferents xarxes de
serveis, aixi com, en el seu cas, amb la modalitat de sistema elegit.

En cada etapa es preveu la durada en referencia a la data d’inici dels terminis que s’estableixin,
les obres d’urbanitzacio corresponents i la posada en servei de les reserves de sol corresponent
als equipaments que hagin d’establir-se a mida que s’urbanitzi. A més, en els suposits que sigui
necessari, pot contenir una previsié d’etapes d’edificacid que s’acomodara a la urbanitzacio i als
equipaments que s’obtinguin.

Els terminis absoluts per a I'inici de les obres d’edificacié queda determinat en 1 any per a I'inici
de les obres, a comptar des que s’obté la llicencia, i a 3 anys per a llur finalitzacio, a comptar
des de la data d’atorgament de la llicencia d’obres, per 'article 68.2 h del Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, en els termes segients:

“(...)JARTICLE 68. DETERMINACIONS DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL EN LES
DIVERSES CLASSES DE SOL.

(...)68.2 Correspon al pla d’ordenacid urbanistica municipal I'ordenacio detallada del so/
urba no inclos en sectors subjectes a planejament derivat, la qual compren les
determinacions segients:

(...) h) Establiment de terminis per a I'execucié dels poligons d’actuacio
urbanistica, incloent llur edificacio, i per a I'edificacio dels terrenys no inclosos en
poligons d’actuacié urbanistica. En tot cas, els terminis per a la construccio dels
habitatges amb proteccio oficial compresos en poligons d’actuacio urbanistica,
no poden ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la
parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar
des de la data d’atorgament de la llicencia d’obres.

En tot cas, els terminis per a la construccio dels habitatges amb proteccié publica compresos en
poligons d’actuacié urbanistica, no poden ser superiors a dos (2) anys per a l'inici de les obres, a
comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a tres (3) anys per a llur finalitzacio, a
comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres, en virtut d’alld establert en l'article
68.2 h del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme .

La llicencia urbanistica caduca si, en finir qualsevol dels terminis a que fan referéncia els
esmentats articles, o les prorrogues corresponents previstes al POUM, no s’han comencat o bé no
s’han acabat les mateixes. A aquests efectes , el document de la llicéncia cal que incorpori
'advertiment corresponent.

Per al desenvolupament d'aquest Pla Parcial Urbanistic es podran redactar, Projectes
d’Urbanitzacié i Projectes de Parcel-lacié que respectaran, en tot cas, les determinacions d’aquest
Pla i del POUM i/o del planejament de rang superior.

En virtut d’alld que es disposa en els articles 65 i 66 del text consolidat que dimana de la L 3/2012,
de 22 de febrer, de modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refés de la llei d'urbanisme, els Plans derivats poden precisar directament les
caracteristiques i el tracat de les obres d’'urbanitzacié basiques a qué fa referéncia I'apartat 2 de
l'article 72.

En aquest cas, el pla ha de definir les obres amb el grau suficient de detall per a permetre’n
'execucié immediata, avaluar-ne el cost i preveure les etapes d’execucidé per a cada poligon
d’actuacié urbanistica i ha d’establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i
despeses d’'urbanitzacio, sens perjudici que els projectes d'urbanitzaci6 complementaris els
concretin. Opcionalment, les obres d'urbanitzacié basiques es poden concretar en un document
separat mitjangant un projecte d’urbanitzacio.
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En el cas del present pla, les obres d'urbanitzacié basiques es concretaran en un document
separat mitjangant un projecte d’'urbanitzacié, actualment en redaccié. El Projecte d'urbanitzacié
i el projecte d’urbanitzacié complementari definiran les etapes d’urbanitzacio.

finalitzades les obres d’urbanitzacié, la connexié de totes les xarxes de serveis i la cessio dels
terrenys d’Us public que corresponguin una vegada urbanitzats.

Les determinacions relatives a I'execucié del planejament,venen determinades per alld que
estableix l'article 83 del Decret legislatiu 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme;

“(...)ARTICLE 83. DETERMINACIONS RELATIVES A L’EXECUCIO DEL PLA

83.1 Els plans parcials urbanistics i els plans parcials urbanistics de delimitacio:
a) Han destablir, mitiancant el pla d’etapes, les previsions temporals de
I'execucio6 de les obres d’urbanitzacio i de I'edificacid. Aquestes previsions poden
incloure condicions temporals per a l'inici de I'execucid dels poligons d’actuacio
inclosos en cada etapa, en aplicacié de la programacié que estableix el
planejament urbanistic general d’acord amb els articles 65.1.c) i 77.1.j) d’aquest
Reglament.

b) Poden determinar el sistema d’actuacio per a llur execucio, el qual pot ser

diferent per a cada un dels poligons d’actuacidé urbanistica que, si s’escau,

delimitin.

c) Han de contenir una avaluacido economica de I'execucio del pla, tenint en

compte el pressupost estimat de les obres d’urbanitzacio, de la implantacio dels

serveis i de les altres despeses d'urbanitzacio, i han de justificar la viabilitat
economica de la promocid.

83.2 Els plans parcials urbanistics i els plans parcials urbanistics de delimitacid,

respecte a les etapes d’execucio que prevegin, han d’establir:

a) Els terminis per a l'inici i la finalitzacid de la urbanitzacid de cada una de les
etapes, aixi com les altres condicions de necessari compliment per a l'inici
de cada una d’elles

b) Les obres d’urbanitzacié corresponents a cada una d’elles.

c) Les reserves de sol per a equipaments comunitaris que hagin de posar-se en
servei en cada una de les etapes.

d) Els serveis urbanistics que hagin de posar-se en servei per a que puguin ser
utilitzats els terrenys que s’urbanitzin successivament.

e) Els terminis per a linici i la finalitzacié de I'edificacié. Pel que fa als
habitatges amb proteccio oficial, aquests terminis no poden ser superiors a 2
anys per a linici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la
condicid de solar, i a 3 anys per a la llur finalitzacio, a comptar des de la data
d’atorgament de la llicéncia d’obres...{(...)"

En conseqléncia i en compliment de l'article 83.1.e) del decret legislatiu 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de

sistema viari i dels espais lliures de cessi6 obligatoria i gratuita. De tota manera, i en cas que es
donessin circumstancies posteriors que aconsellessin el desenvolupament en dues 0 més etapes,
quedara garantida, a cada etapa, la connexi6 de totes les xarxes de serveis i la cessid dels
terrenys d’Us public que corresponguin a cada etapa, una vegada urbanitzats.
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Parcial Urbanistic SUBD-09 “NEGRALS NORD” del municipi de Mollerussa per part de la
Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Lleida (CTULL).

El projecte d'urbanitzacié sera unic per a tot el poligon d’actuacio i refondra els anteriors ja
aprovats en aquest sector, pero les obres d'urbanitzacié es podran dur a terme en les fases
d’execucié que s’estableixi en el propi projecte d’urbanitzacié.

Les cessions dels terrenys d'Us i domini public, qualificades de sistemes de cessié obligatoria i
gratuita en el present pla parcial, es faran a favor de 'administracié actuant tan bon punt s'hagi
finalitzat la part d'urbanitzacié dels terrenys de cessié urbanitzada i hagin estat acceptades per
part d'aquesta. La conservacié de I'obra urbanitzada de sols de cessi6 lliure i gratuita correra a
carrec de I'administracié actuant, un cop realitzada I'acceptacié de dita obra.

El pla d’etapes per a la realitzacié de les obres d’'urbanitzacié ha de justificar la seva coheréncia
amb les restants determinacions del Pla, en especial amb el desenvolupament en el temps de
I'edificacid prevista i les seves dotacions i els elements que composen les diferents xarxes de
serveis, aixi com, en el seu cas, amb la modalitat de sistema elegit.
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10.2. CESSIONS DE SOL | OBRA D’URBANITZACIO

En compliment de larticle 169 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, 'administracié actuant es compromet a rebre la totalitat de sol
public i I'obra d’urbanitzacié un cop acabades les obres del present pla en un termini maxim de
tres (3) mesos a partir de la remissid per part de la propietat de I'acta de cessié corresponent.

“(...) ARTICLE 169. LLIURAMENT | RECEPCIO DE LES OBRES D’URBANITZACIO

169.1 La cessid d’'obres d’urbanitzacio, instal-lacions i dotacions I'execucio de les
quals estigués prevista en el pla urbanistic i en el projecte durbanitzacié
aplicables, quan la seva execucié no correspon directament a l'ajuntament, s’ha
d’efectuar en favor de l'ajuntament dins d’un termini no superior a tres mesos,
comptat des de la recepcido de l'obra per part de la persona responsable de
I'execucio.

169.2 L'esmentada cessido es pot referir a una part del poligon d’actuacio
urbanistica, encara que no s’hagi completat la urbanitzacié de la totalitat del
poligon, si es correspon amb una fase determinada a aquests efectes pel projecte
d'urbanitzacid, o si l'area ja urbanitzada constitueix una unitat funciona directament
utilitzable, per disposar de tots els serveis urbanistics.

169.3 La cessio ha de ser formalitzada en acta que han de subscriure I'ajuntament
I'administracio actuant altra que I'ajuntament, si s’escau, i la persona responsable
de l'execucio de l'urbanitzacio.(...)”

Si transcorregut aquest termini 'administracié actuant no ha acceptat formalment la cessié,
aquesta es considerara com a realitzada, a no ser que s’al-leguin deficiéncies técniques o de
qualitat en l'execucidé, convenientment justificades, i que no representin requeriments
diferents dels previstos en el projecte d'urbanitzaci6 préviament aprovat.

En cas que les obres s’executessin per fases, s’aplicara la condicié anterior a cadascuna de les
mateixes, procedint Gnicament a la recepcid dels sols publics i de les obres corresponents a la
fase finalitzada.

El promotor del planejament s’obliga a la cessié de la totalitat de les obres d’urbanitzacié dels
sOls qualificats de sistemes en el moment en qué I'administracié actuant signi I'acta de cessi6 a
la qual es fa referéncia en el punt anterior.

Segons larticle 127.a de text consolidat que dimana de la L 3/2012, de 22 de febrer, de
modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la llei
d'urbanisme, la cessi6 de dret al municipi en qué s’actua, en ple domini i lliures de
carregues, de tots els terrenys de cessi6 obligatoria, perqué siguin incorporats al patrimoni de
s0l o perqué se’n faci I'afectacié als usos que determini el pla d’ordenacié urbanistica.

“(...) ARTICLE 127. EFECTES DE L’APROVACIO DELS PROJECTES DE REPARCEL-LACIO

L’acord d’aprovacié d’un projecte de reparcel-lacié produeix essencialment els
efectes economics i juridics reals segients:

a) La cessié de dret al municipi en que s’actua, o, si escau, a I'administracié
urbanistica actuant, d’acord amb l'article 23.4, en ple domini i lliures de carregues,
dels terrenys de cessio obligatoria, perque siguin incorporats al patrimoni de sol o
perqueé se’n faci I'afectacio als usos que determini el planejament urbanistic.

b) L’afectaci6 amb efectes de garantia real de les parcel-les adjudicades al
compliment de les carregues i al pagament de les despeses inherents al sistema
de reparcel-lacio.

c) La subrogacio, amb plena eficacia real, de les antigues parcel-les per les nove
parcel-les.

d) El gaudi de les exempcions tributaries establertes per la legislacié aplicable.

e) L’extincid o la transformacio de drets i de carregues, d’acord amb la legislacio
aplicable.(...)”
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Aquest Pla Parcial es redacta a I'empara de les directrius contingudes en el Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal (POUM) de Mollerussa, en el seu Text Refds articulat verificat pel ple de la
corporacié municipal en data 21 de marg de 2005, i qué n’incorporava les prescripcions de I'acord
d’aprovacié definitiva a proposta de la Ponéncia Tecnica de sessié 28 de febrer de 2005, aprovat
per la Comissié Provincial d’'Urbanisme de Lleida (CTULL) en sessié de data 30 de marg de 2005
(DOGC 13/05/05) i als tramits establerts en l'article 161 del Reglament de Planejament (Reial
Decret 2159/1978) i l'article 94 del text consolidat que dimana de la L 3/2012, de 22 de febrer, de
modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la llei
d'urbanisme 1/2010.

El Pla ordena el desenvolupament del sector, definit les zones d’aprofitament privat residencial,
amb les condicions d’edificabilitat, les superficies de cessi6 per a equipaments,
sistema viari i sistema de parcs i jardins. Alhora estableix quina és la situacié de les
infraestructures de serveis i basics i realitza la proposta de connexié i instal-lacié6 de serveis
propis del sector que haura de desenvolupar i concretar el posterior projecte d’urbanitzacié.

Per tant, d’acord amb allo preceptuat a I'art. 101 del Text Refés articulat que dimana de la L
3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refds de la llei d'urbanisme, l'inici de I'expedient i la constitucié de la iniciativa
privada en la formulacié del present pla urbanistic s’entén realitzada de forma reglamentaria,
podent-se procedir, si s’escau, a la seva aprovacio inicial.

Municipi de Lleida/Mollerussa, Desembre de 2022.
El/s redactor/s

David Pampols i Camats, arquitecte
En representacié de la ra6 social PAMPOLS ARQUITECTE SLP

Conformitat:

En representaci6 de la raé social JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC
SUBD-09 “NEGRALS NORD” de Mollerussa
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11.1. DIvVISIO POLIGONAL

L’execucid urbanistica és el conjunt de procediments establerts per la Llei d’'Urbanisme per a la
transformacié de I'is del sol, i especialment per a la urbanitzacié d’aquest d’acord amb el
planejament urbanistic.

Els sectors de planejament urbanistic derivat poden constituir un Unic poligon d’actuacié urbanistica o
bé subdividir-se en dos 0 més poligons. Aquests poligons son els ambits territorials minims per a dur
a terme la gestié urbanistica integrada. La divisié poligonal és potestativa d’ésser inclosa en el pla
parcial, o deixar-se com un acte de gestio ulterior.

Altrament, si escau, es planteja estudiar i tramitar una divisié poligonal en el moment oportd, quedant
garantida la connexi6 de totes les xarxes de serveis i la cessi6 dels terrenys d’Us public urbanitzats
que corresponguin a cada etapa.

Aquest Pla Parcial es redacta a I'empara de les directrius contingudes en el Pla d’Ordenaci6
Urbanistica Municipal (POUM) de Mollerussa, aprovat per la Comissié Provincial d’Urbanisme de
Lleida (CTULL) en sessi6 de data 26 febrer 2009 (DOGC 29/06/2009) i als tramits establerts en
larticle 161 del Reglament de Planejament (Reial Decret 2159/1978) i larticle 94 del text
consolidat que dimana de la L 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Decret Legislatiu 1/
2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la llei d'urbanisme 1/2010.

El Pla ordena el desenvolupament del sector, definit les zones d’aprofitament privat residencial,
amb les condicions d’edificabilitat, les superficies de cessi6 per a equipaments,
sistema viari i sistema de parcs i jardins. Alhora estableix quina és la situacié de les
infraestructures de serveis i basics i realitza la proposta de connexié i instal-lacié6 de serveis
propis del sector que haura de desenvolupar i concretar el posterior projecte d’urbanitzacié.

Per tant, d'acord amb allo preceptuat a I'art. 101 del Text Refés articulat que dimana de la L
3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la llei d'urbanisme, l'inici de I'expedient i la constitucié de la iniciativa
privada en la formulacié del present pla urbanistic s’entén realitzada de forma reglamentaria,
podent-se procedir, si s’escau, a la seva aprovacio inicial.

Municipi de Lleida/Mollerussa, DESEMBRE de 2022.

El/s redactor/s

David Pampols i Camats, arquitecte
En representacié de la ra6 social PAMPOLS ARQUITECTE SLP

Conformitat:

En representaci6 de la raé social JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC
SUBD-09 “NEGRALS NORD” de Mollerussa
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12.1. INTRODUCCIO

El compliment de les determinacions de les disposicions establertes en el text consolidat que dimana de la L
3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la llei d'urbanisme, a efectes de garantir la qualitat de vida, de la sostenibilitat ambiental i de la
preservacié en front dels riscs naturals i geoldgics s’ha tingut en compte en el desenvolupament del sector.

D’altra banda, 'elaboracié del present punt es fa en el marc que delimita la Llei 9/2003 de 13 de juny de la
Mobilitat (publicada al DOGC num. 3913 de 17.06.2003), tenint en compte especialment les disposicions que
s’estableixen en els articles 1, 2, 5.2d. i 9.

Per a poder realitzar una bona analisi de la mobilitat en el nou sector urbanitzable cal tenir en compte les
seglents qlestions:

= Caracteristiques i naturalesa del sector.

= Quantitat i distribuci6 de la poblacié acollida en el nou ambit.

= Factor estacional.

= Motoritzacio prevista.

= Superficie de vialitat, estructura i disseny de la xarxa viaria.

=  Nombre de places previstes d’estacionament i localitzaci6 de les zones d’aparcament
=  Fluxos de desplagament.

= Possibilitats d’utilitzacié de mitjans de transport alternatius al vehicle privat.

= El Pla de Mobilitat Urbana i la mobilitat supralocal.

Els Estudis de Mobilitat tenen com a finalitat realitzar una analisi dels fluxos de vehicles i persones en un ambit
territorial concret i valorar la conveniéncia d’introduir modificacions que aportin avantatges en termes d'una
major comoditat, seguretat i fluidesa en la convivéncia del transit de persones i vehicles.

En aquest sentit, i tenint en compte la importancia que ha adquirit la mobilitat durant les Ultimes décades per la
seva relacié directa amb el creixement d’'una zona, el 13 de juny de 2003 es va aprovar La Llei de mobilitat
9/2003 per tal d’analitzar i planificar, des d’un punt de vista global i local, tots els aspectes relacionats amb la
mobilitat. L'objecte principal és la recerca d’'un nou model de desenvolupament sostenible que permeti als
ciutadans un bon nivell de qualitat de vida sense comprometre els recursos de les generacions futures

Entre els diferents objectius definits en la Llei per tal de satisfer les politiques de mobilitat que s’apliquin a
Catalunya, es pot destacar:

» Integrar les politiques de desenvolupament urba i econdémic amb les politiques de mobilitat
de manera que es minimitzin els desplagaments, es garanteixi plenament |'accessibilitat, i
es redueixi I'impacte ambiental.

= Analitzar les politiques de planificacié i implantacié d’infraestructures i serveis de transport
amb criteris de sostenibilitat i racionalitzar I'is de I'espai viari, de manera que cada mitja de
desplacament i cada sistema de transport disposin d'un ambit adequat a llurs
caracteristiques i als principis d'aquesta Llei.

» Fomentar propostes i actuacions que contribueixin a la millora de la seguretat viaria.

= Fomentar la reducci6 de I'accidentalitat.

» Planificar la mobilitat prenent com a base la prioritat dels sistemes de transport public i
col-lectiu i altres sistemes de transport de baix impacte, com els desplacaments a peu, amb
bicicleta i amb altres mitjans que no consumeixin combustibles fossils.

A partir d’aqui, la Llei defineix uns instruments de planificacié, de programacio, i d’avaluacié i seguiment; i
en aquest ultim cas es defineix ‘L’estudi d’avaluacié de mobilitat’, el qual s'ha d'incloure, com a minim, en
els plans territorials d'equipaments o de serveis, en els plans directors, en els plans d'ordenacié municipal o
instruments equivalents i en els projectes de noves

instal-lacions que es determinin per reglament.

L’aprovacio per part del Parlament de Catalunya de la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, promou,
entre altres coses, la conveniencia de lligar desenvolupament urbanistic i previsions de mobilitat des de
les fases inicials del planejament urbanistic. Es per aixd que l'article 18 d’aquesta llei determina que, com a
minim, els plans territorials d’equipaments o serveis, els plans directors, els plans d’'ordenacié municipal i
els projectes de noves instal-lacions, hauran d’incloure un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada:
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“(...) ARTICLE 18. ESTUDI D'AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

1. L'estudi d'avaluacid de la mobilitat generada avalua Iincrement potencial de
desplacaments provocat per una nova planificacid o una nova implantacié d'activitats i la
capacitat d'absorcio dels serveis viaris i dels sistemes de transport, incloent-hi els sistemes
de transport de baix o nul impacte, com els desplagaments amb bicicleta o a peu. Aixi
mateix, valora la viabilitat de les mesures proposades per a gestionar de manera sostenible
la nova mobilitat i, especialment, les formules de participacio del promotor o promotora per a
col-laborar en la solucié dels problemes derivats d'aquesta nova mobilitat generada.

2. L'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada s'ha d'incloure, com a minim, en els plans
territorials d'equipaments o de serveis, en els plans directors, en els plans d'ordenacio
municipal o instruments equivalents i en els projectes de noves instal-lacions que es
determinin per reglament.

3. L'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada s'ha de sotmetre a informacié publica,
conjuntament amb el pla o el projecte de que es tracti, i ha d'ésser sotmés a informe de
l'autoritat territorial de la mobilitat.

4. Per a l'aprovacio definitiva dels plans o els projectes que han motivat I'elaboracio de
l'estudi d'avaluacio de la mobilitat generada, se n'han de prendre en consideracid i se n'han
de valorar les conclusions. Si els plans o projectes no segueixen les determinacions de
l'estudi ho han de justificar.

5. En l'estudi de la mobilitat generada s'ha de prendre en consideracio la possibilitat que els
promotors de l'activitat de qué es tracti participin en el financament de lincrement dels
serveis de transport public que resultin pertinents, d'acord amb el que s'estableixi per
reglament (...).”

El Decret 344/2006 de 19 de setembre de regulacié dels estudis d’avaluacié de mobilitat generada
desenvolupa aquesta llei i en concreta el contingut que han de tenir els diferents tipus d'estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada, aixi com la seva tramitacio.

D’acord amb larticle 3, del decret abans esmentat, els municipis que tot i no superar els 5.000 habitants
executin actuacions que suposin la implantacié d’'usos industrials en sectors  d’una superficie de fins a 5
hectarees, sempre que no suposin una implantacid singular, hauran d’incloure, com a document
independent, un estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada:

“(...) ARTICLE 3. AMBIT D’APLICACIO

3.1 Els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s’han d’incloure, com a document
independent, en els instruments d’ordenacio territorial i urbanistica segtients:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova
classificacié de sol urba o urbanitzable.

c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacio
de nous usos o activitats.

3.2 No és obligatori realitzar un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada en les figures de
planejament urbanistic derivat dels municipis de poblacio inferior a 5.000 habitants, excepte
que formin part d’un sistema urba plurimunicipal, en el seglients suposits:

1. Actuacions que suposin la implantacié de nous usos residencials fins a un maxim de 250
habitatges.

2. Actuacions que suposin la implantacié d'usos comercials o terciaris en sectors d’'una
superficie de fins a 1 ha, sempre que no suposin una implantacié singular d’acord amb
l'article 3.3 d’aquest Decret.

3. Actuacions que suposin la implantacio d’'usos industrials en sectors d’un superficie de fins
a 5 ha, sempre que no suposin una implantacio singular, d’acord amb l'article 3.3 d’aquest
Decret.

3.3 Els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada també s’han d’incorporar e els projectes
segdents:

a) Projectes de noves instal-lacions que tinguin la consideracié d’implantacio singular.

b) Projectes de reforma d’instal-lacions existents que com a conseqliéncia de la reforma
passin a tenir la consideracio d’implantacio singular.

c) Projectes d’ampliacio de les implantacions singulars existents.

3.4 Als efectes de I'apartat anterior, es consideren implantacions singulars:

a)ZEstabliments comercials, individuals o col-lectius, amb superficie de vend superior a 5.000
m.

b) Edificis per a oficines amb un sostre de més de 10.000 .

c) Instal-lacions esportives, ludiques, culturals, amb un aforament superior a 2.00 persones.
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d) Cliniques, centres hospitalaris i similars amb una capacitat superior a 200 llits.
e) Centres educatius amb una capacitat superior a 1.000 alumnes.

f) Edificis, centres de treball i complexos on hi treballin més de 500 persones.

g) Altres implantacions que puguin generar de forma recurrent (...)”

La obligatorietat o no de la necessitat d’incloure informe ambiental i/o avaluacié de la mobilitat generada del
sector queda fixada per alld que s’estableix en l'article 85 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme:

“(...)ARTICLE 85. INFORME AMBIENTAL | ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

La documentacié dels plans parcials urbanistics i dels plans parcials urbanistics de
delimitacié ha d’incloure un informe ambiental, amb el contingut que estableix l'article 100
d’aquest Reglament, i, en els casos en qué ho exigeix la legislacio sobre mobilitat, un estudi
d’avaluacio de la mobilitat generada, amb el contingut que determina aquesta legislacio (...).”

Per tant, i segons estableix l'art.3il'art. 85 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, és preceptiva la redaccié d’un Estudi d’Avaluacié de la mobilitat
generada del sector, del Pla Parcial Urbanistic SUBD-09 “NEGRALS NORD” de Mollerussa, ates
qgue I'ambit de referéncia es troba en algun dels suposits previstos en I'art. 3 del Decret 344/2006 , fins i tot
en el benentés que:

1) un PPU efectivament es tracta de planejament urbanistic derivat,

2) el municipi de Mollerussa a la data de redaccidé del present document acredita un cens de
poblacié superior a 5.000 habitants (Mollerussa: 14.545 habitants’ censats I'any 2.021 > 5.000

habitants) i

3) malgrat gue no suposa la implantacié d’usos residencials.

Per tant, en coheréncia amb la regulacid, a la documentaci6 del present PPU s’hi incorpora un Estudi
d’Avaluaciéo _de la Mobilitat Generada (EAMG), redactat per la consultora especialitzada Mcrit
Multicriteria Planning SL, que s’adjunta al final del present document.

En aquest document, doncs, es fa un extracte sobre consideracions de mobilitat, des d’'una aproximacio
més generala, si bé en coheréencia amb les conclusions de 'TEAMG.
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El contingut de I'estudi de mobilitat es realitza d’acord amb I'article 13 del Decret 344/2006, que estableix la
documentacié que han de contenir els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada referents a les figures de
planejament urbanistic derivat:

“(...) ARTICLE 13. DOCUMENTACIO QUE HAN DE CONTENIR ELS ESTUDIS D’AVALUACIO DE LA
MOBILITAT GENERADA REFERENTS A LES FIGURES DE PLANEJAMENT URBANISTIC DERIVAT

Els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada de les figures de planejament urbanistic
derivat han de contenir la documentacio segtient:

a) Determinacio, d’acord amb el que estableix l'article 7, de la mobilitat que generen els
diferents usos previstos en el planejament, representada en un planol a I'escala 1:5.000.

b) Proposta de la xarxa d'itineraris principals per a vianants, en els termes establerts a
l'article 15 representada en el planol de xarxa viaria del document urbanistic objecte
d'avaluacio.

c) Previsio de la xarxa d'itineraris per a transport col-lectiu de superficie en els termes
establerts a l'article 16, i proposta d’implantacié de les noves linies perllongament de les
existents, representada en el planol de xarxa viaria del document urbanistic objecte
d'avaluacio.

d) Proposta de xarxa d’itineraris per a bicicletes, en els termes establerts a larticle 17,
representada en el planol de xarxa viaria del document urbanistic object d'avaluacio i
determinacio de les reserves per aparcaments de bicicletes.

e) Proposta de xarxa basica d'itineraris principals de vehicles en els terme establerts a
l'article 18, representada en el planol de la xarxa viaria del documen urbanistic objecte
d’avaluacio i determinacio de les reserves per aparcaments de vehicles. En el seu cas,
analisi de I'impacte en la capacitat i en la seguretat viaria de les carreteres, amb atencio
especial als accessos i, si s'escau, propostes d’actuacio per garantirles i propostes de
modificacions del Pla local de seguretat viaria a l'efecte d'ajustar-ho a la nova situacio
generada.

f) Representacio en el planol de xarxa viaria, del document urbanistic objecte d’avaluacio, de
les estacions de ferrocarril i d’autobusos interurbans existents d’aquelles previstes en un pla
o0 projecte aprovat definitivament per I'administracio competent.

g) Representacio en el planol de xarxa viaria, del document urbanistic object d’avaluacio, de
les propostes de reserves d’espai per carrega i descarrega d mercaderies d’acord amb
l'article 6.

h) Representacio en el planol de xarxa viaria, del document urbanistic object d’avaluacid, de
les propostes de reserves per als vehicles destinats al transport col-lectiu i al taxi.

i) Encaix i definicié dels nodes d’'unié amb la xarxa general del municipi (viaria, de vianants,
de bicicletes i de transport public).

j) Proposta de finangament dels diferents costos generats per l'increment de mobilitat degut
a la nova actuacio, que incorpori 'establert a l'article 19(...).”

L'objectiu de lestudi d’avaluacié de la mobilitat generada, és analitzar lincrement potencial de
desplacaments provocat per una nova planificacié i avaluar la capacitat d’absorcié dels serveis viaris i dels
sistemes de transport, incloent-hi els sistemes de transport de baix o nul impacte, com els desplagaments
amb bicicleta o a peu.

L’objecte final d’aquest estudi sera definir les mesures i actuacions necessaries per tal d’assegurar que la
nova mobilitat generada en I'ambit d’estudi segueixi unes pautes caracteritzades per la preponderancia dels
mitjans de transport més sostenibles, i aixi complir amb el canvi de model de mobilitat promogut per la Llei
9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

El contingut de I'estudi de mobilitat es realitza d’acord amb l'article 13 del Decret 344/2006, que estableix la
documentacié que han de contenir els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada referents les figures de
planejament urbanistic derivat.
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S’ha adoptat com a document marc referent a la mobilitat supralocal , el realitzat per a la comarca del
Segria pel seu Consell Comarcal, en la consideracié que la incidencia de la mobilitat generada pels nous
creixements sera significativa fonamentalment en I'area periurbana generada a la ciutat regié de I'entorn de
la conurbacio de la ciutat de Lleida.

Tant en aquest estudi, com en les previsions extretes del Pla Territorial de Ponent, els eixos sobre els que
gravitaran les noves mobilitats generades per el desenvolupament urbanistic sén els que tenen una previsié
de capacitat de servei superior a la demanda prevista.

La mobilitat obligada que té lloc dins del municipi de residéncia no genera mobilitat de caracter territorial,
perd la tendéncia és que augmentin les persones que realitzen la seva activitat fora del seu municipi de
residéncia.

Aquest factor d’increment de la mobilitat intemunicipal pot adhuc, si tenim en compte la nova situacié
d’implantacié d’activitats, equilibrar la mobilitat obligada en la direccio6 Lleida-Alguaire.

Imatge 2. Previsions de la capacitat de servei de la xarxa viaria en I’horitzé de I’any 2026. Les linies grogues indiquen la capacitat
maxima de la via, les linies vermelles i grana , nivells de servei propers o que ultrapassen la congestio
Font: Pla Territorial de Ponent

L’analisi de mobilitat ha estat realitzat per al periode 1998-2008, a partir de les dades de les enquestes de
mobilitat obligada (EMO) proporcionades per llnstitut Catala d’Estadistica. Al llarg d’aquests anys, la
poblacié de I'ambit de Ponent ha crescut un 3,2%, amb una taxa mitjana de creixement que se situa a
I'entorn del 0,2% anual, valor que queda just per sota del creixement mitja global de tot Catalunya en el
mateix periode (0,3% anual). Per comarques, el Segria és la Unica comarca que ha mantingut taxes
positives al llarg dels vint anys estudiats. Malgrat aquesta estabilitat demografica, la mobilitat obligada total
generada i atreta per 'ambit ha augmentat un 66,8% en el decurs d’aquestes dues décades, amb un
creixement mitja anual del 2,6%, que és clarament superior al ritme de creixement demografic registrat.
Perd és que, a més de créixer molt la mobilitat obligada, també ha variat sensiblement la seva distribucié.
Aixi, si 'any 1981 no arribaven al 13% els treballadors o estudiants que realitzaven la seva activitat fora del
propi municipi de residéncia, el 2001 aquest percentatge era gairebé del 33%. Aixd representa que la
mobilitat obligada intermunicipal ha augmentat a una taxa mitjana del 7,4%, molt superior a la taxa mitjana
d’'increment de la mobilitat obligada intramunicipal (1,2%). En definitiva, el principal factor de creixement de
la mobilitat obligada ha estat I'increment dels desplagaments intermunicipals.
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Una analisi més detallada de la mobilitat intermunicipal, distingint entre desplagaments intracomarcals (entre
municipis diferents pero dins la mateixa comarca) i intercomarcals (entre municipis de comarques diferents),
permet apreciar que son els intercomarcals els que creixen més en termes tant relatius com absoluts entre
1981 i 2001. Gairebé tres de cada quatre d’aquestes relacions intercomarcals queden autocontingudes dins
I'ambit, si bé cal destacar que, segons les dades de 'EMO 2001, I'area d’influéncia de Barcelona capta un
17,8% d’aquests desplagaments, apuntant un incipient fenomen de metropolitanitzacié per part de les
comarques de Ponent en els darrers anys.

Aixi doncs, dos son els factors que expliquen I'increment de la mobilitat obligada a Ponent:

= Un primer factor funcié6 de la magnitud i estructura de la poblacié. La mobilitat obligada
depen del valor absolut de la poblacié, és a dir, a més poblacié, més ocupats i estudiants.
També depen de l'estructura de la poblacié, perque, per exemple, un envelliment de la
poblacié produeix una poblacié ocupada menor. L'increment de la mobilitat associat a aquest
factor es pot veure al seglent quadre mitjancant els valors de les taxes de creixement de
poblacié i de poblacié ocupada.

» El segon factor és la distribucié de I'activitat al territori. La mobilitat obligada que té lloc dins
del municipi de residéncia no genera mobilitat de caracter territorial, pero la tendéncia és que
augmentin les persones que realitzen la seva activitat fora del seu municipi de residéncia.
Aquest factor correspon a l'increment de la taxa de mobilitat intermunicipal del segient
quadre.

Per la seva banda, la mobilitat no obligada també presenta una tendéncia a créixer, cosa que condiciona el
comportament de la mobilitat total. La tendéncia a la regié metropolitana de Barcelona, unic ambit de qué es
disposa de dades representatives gracies a I'enquesta de mobilitat quotidiana (EMQ), és d’'un creixement de
I'1,5% anual (segons la relacié entre 'TEMQ 1996 i 'EMQ 2001). A més, es constata que la mobilitat no
obligada intermunicipal representa un 25% de la mobilitat total intermunicipal.

Les taxes anuals de creixement de la mobilitat total intermunicipal es tradueixen gairebé automaticament en
increments de transit (detectats pels aforaments de la xarxa viaria), atesa la feblesa de 'oferta de transport
public a 'ambit de Ponent.



arquitec+e alfred perenya,43 entl. CP 25004 LLEIDA t | (+34) 973242431 f | (+34) 973237366 W | www.pampolsarg.com |

350,000

300,000

250,000

200,000

150,000

100,000

50,000

0

200.000

175.000

150.000

125.000

100.000

75.000

S0.000

£3.000

o

Fobiaco

1981 1986 1921 1906 2001

Kobikat obilgada generada
| atreta

1961 1986 1991 1936 2001

100%
9l
0%
7%
G0%
Sl
alfe
3
20f%
10%

[

1881

1836 1991

100%
al%
50%
0%
B0%
S0%
40%
30%
20%
10%

0%

100%
al%
&60%
Tl%
60%
S0%
40%
3%
20%
10%

0%

Nobikat obilgada generada

Poblacio per comarques

1961 1966 1981 1398 2001

Mobllia! cbigada generada

1961 1966 1991 1996 2001

W Intramunicipal
Intracomarcal
W Intercomarcal

1985 2001

Lrgeil
m Segris
Zagama
Pia fUrgel
W Moguera
W Gargues

m Intraruriicipal
W Intarruricipal

Grafic 1. Evolucio de la poblacié i de la mobilitat obligada i comparacié de les taxes anuals de creixement per quinquenis 1981-

2001.

Font: Pla Territorial de Ponent
ouanss 6.1. Comparacio de les taxes anuals de creixement per guinguennis, 1981-2001

Poblacio

1981-1858

Poblacic ccupada / poblacid
Maokilitat obligada intermunizipal
Maokilitat no cbligada

Maobilitat total intermunicipal

0.0%
8.1%
§.2%
0.5%

18.0%

1888-12a1 1981-1286
0.2% 0.1%
1.8% -0,5%

11,0% 4.0%
0,5% 0.5%
14, 0% 4.0%

1926-2001

0.3%
1.8%
5.8%
0.5%
8.0%

Quadre 1. Evolucio de la poblacié i de la mobilitat obligada i comparacio6 de les taxes anuals de creixement per quinquenis 1981-

2001.

Font: Pla Territorial de Ponent
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D’acord amb les determinacions del Llibre Blanc del Transport de la Comissié Europea i de les directrius
nacionals de mobilitat en procés de tramitaci, I‘'objectiu per al transport de mercaderies per carretera passa
per la moderacié del seu creixement, fins a situar-se en el 3,1% anual.

Sobre la mobilitat de passatgers, I'evolucid previsible dels tres factors de creixement de la mobilitat obligada
intermunicipal (augment demografic, taxes d’ocupacié i estudi, i percentatge de viatges intermunicipals), fa
que lincrement global de la mobilitat obligada intermunicipal de persones prevista entre 2001 i 2026 tingui
com a fita superior una taxa anual del 2,3% i una taxa acumulada del 77%. En relacié a la mobilitat no
obligada, de la qual no es disposen de dades tan precises, perd que se sap que representa el 25% de la
mobilitat obligada intermunicipal total en un dia feiner, s’ha suposat que creixeria almenys en la mateixa
proporcid, tot i que ho podria fer a un ritme superior perqué el temps lliure i el nivell de renda es preveu que
tendiran a augmentar.

Del volum de la mobilitat total generada, s’ha establert com a directriu que la mobilitat en vehicle privat no
hauria de créixer per sobre del 60% el 2026, mentre que la mobilitat en transport public ho hauria de poder
fer gairebé d’'un 120%. Aquests llindars resulten de suposar que prop d’'un 5% de les relacions totals entre
cada origen i cada destinacid, que tendencialment correspondrien al vehicle privat, podrien ser captades pel
transport public.

Considerant aquestes hipotesis i a partir de les dades de mobilitat conegudes, s’ha desenvolupat un model
de previsié que ha permeés assignar una matriu de viatges totals a I'any horitz6 2026 sobre la xarxa actual
per tal de detectar quines actuacions son prioritaries per a garantir la fluidesa futura del sistema viari.

‘W’*'—l..-------—

Bl -
7% -
Bl -
B -

40% -

1531 1986 1291 1936 2001 2006 2011 2016 2021 2026
% Wenlgha privat % Transpar: plblic col-lectiu A pEl

Grafic 2. Escenari de futur per al repartiment modal de la mobilitat de persones.
Font: Pla Territorial de Ponent

La demanda creixent de millors condicions de vida en I'habitatge i la millora de les comunicacions,
juntament amb la implementacié de mesures que permeten majors graus de conciliacié entre vida laboral,
familiar i oci, porta a molts sectors poblacionals a exigir consums i demandes de sol de menor densitat amb
ocupacions extensives. Com a resultat d’aixd els municipis d’ambits peri-radials a les zones d’activitat
productiva esdevenen centres de residéncia alternativa, donada la seva major disponibilitat de soOI i
I'estructura propia del seu sol urba en alld que antany a condicions i serveis. Sobre els ajuntaments cau,
doncs, d’una banda la responsabilitat de dotar i dimensionar amb clau de futur serveis i equipaments per als
nouvinguts pero, també, d'altra banda, del repartiment de carregues i drets contributius n’obtenen un
rendiment econdmic que els permet implementar i/o millorar els serveis del propi municipi, el que redunda
en benefici dels habitants primigenis.
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D’altra banda, la realitat territorial de Lleida, entesa des d’un tragat de la xarxa territorial que travessa teixits
diferents i no sempre coincidents amb el limit fisic del territori; la creixent importancia del fet diferencial en
I'is de serveis i iniciativa econdmica dels territoris de la franja de Ponent; la importancia economica del flux
terciari generat per la variant i les expectatives d’escenaris econdomics i d’activitat d’alternatives al voltant de
l'arribada del tren d’alta velocitat a la ciutat de Lleida, que, sens dubte fara repensar moltes sinérgies fins
ara considerades inviables i en fara aparéixer de noves al voltant de Lleida ciutat i la seva area d’influéncia;
constitueixen els trets basics d’on sorgeix la idea de la concepcié d’un allotjament residencial de qualitat que
permeti un servei diferent i la conveniéncia del seu emplagament en el lloc escollit.

Les dimensions de I'espai i 'envergadura del projecte justifiquen un estudi per determinar els efectes que
sobre les infraestructures i la mobilitat pot tenir I'inici de I'activitat prevista.

La implantacié d'un nou centre d’atraccié i generacié de desplagaments d’aquesta importancia cal que
siguin estudiats en la seva vessant d’accessibilitat. Aquests aspectes han d’analitzar-se i, en el major grau
possible, han de ser resolts en la fase de planificaci6 de la zona.

Les disposicions transitories de la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, indiquen que no es pot aprovar cap
nou projecte urbanistic que comporti una inversié superior a 25 milions d’euros, llevat dels projectes que tinguin
un estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada que els avali.

Segons I'escrit de la mateixa llei:

“ L'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada avalua l'increment potencial de desplacaments
provocat per una nova planificacio a una nova implantacioé d'activitats i la capacitat d’absorcidé dels
serveis viaris i dels sistemes de transport, incloent-hi els sistemes de transport de baix o nul

A continuaci6 es detallen els objectius del present estudi per tal de complir amb alld que disposa la Llei de la
mobilitat:

= Coneixer les caracteristiques de mobilitat de I'area d’influéncia del nou assentament.

= Estimar la mobilitat que generara el nou assentament en dies laborables, a les hores punta d’accés i
de sortida de residents/visitants cap als seus llocs de treball, escola, etc...

» Valorar la influéncia en la mobilitat dels altres poligons de noves activitats.

» |dentificar els recorreguts d’accés i de sortida al centre que permetin optimitzar la capacitat de la
xarxa viaria.

» Valorar la distribucié modal dels desplagaments dels residents/visitants per una possible implicacié
de transport public.

» |dentificar els punts critics del sistema de mobilitat del nou sector i proposar les mesures
necessaries per millorar-ne les condicions d’accessibilitat.
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12.2. AMBIT DEL PLA

El sector pertany al municipi de Mollerussa. Aquest municipi de la vall del Segre se situa a ponent de la
comarca del Pla d’Urgell. Limita amb els termes de Palau d’Anglesola al N, de Golmés a I'E, de Miralcamp al
S, de Fondarella a 'O, i amb un petit sector de Torregrossa, al SO, de Vilasana al NE i del Palau
d’Anglesola al NO. L’altitud mitjana del terme és de 255 msnm.

Municipi Comarca Superficie Habitants Densitat
Mollerussa Pla d’Urgell 7,1 km® 14.545 hab. 2.048,59 hab/km®

Caracteristiques del municipi (2021).
Font: IDESCAT

La poblacio, de 14.545 habitants (2021) es concentra majoritariament al nucli de Mollerussa.

El municipi de Mollerussa és la capital de la comarca del Pla d'Urgell, a la provincia de Lleida. Mollerussa
té una extensié de 7,1 km? i una poblacié de 14.545 habitants (font: Idescat, 2021), el que implica una
densitat de poblacié de 2.048 hab/ km?. Es troba a 23 Km de Lleida, a 64 Km de Tarragona i a 110 Km de
Barcelona. Limita amb Golmés per I'est, Vila-Sana i Palau d’Anglesola pel nord, Fondarella per l'oest i
Miralcamp pel sud. El terme municipal de Mollerussa forma una conurbacié amb tots els seus municipis
limitrofs excepte amb Vila-Sana.

Pel que fa a la comarca del Pla d'Urgell, esta formada per 16 municipis amb una poblacié de 37.532
habitants en una extensié de 305,1 km? (font: Idescat, 2021). La poblacié de Mollerussa representa el
38,8% del total de poblacié de la comarca.
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Poblacio de Mollerussa i els municipis limitrofs.
Font: elaboracié propia a partir de dades de I'ldescat.

El present Pla Parcial fa referencia al desenvolupament del sector SUBD-09 “NEGRALS NORD”, el qual en
esseéncia, s’'ajusta la delimitacié del sol urbanitzable respecte el POUM vigent.

L’ambit de referéncia (sector SUBd-9 “Negrals Nord”), situat en sol urbanitzable delimitat (SUD), s’ubica al
sud-oest del nucli urba de Mollerussa; entre la carretera LV-2001, la riera de Maldanell, el limit de terme
amb Fondarella, el cami de Fondarella a Arbeca i el sol urba consolidat (SUC).

Les coordenades UTMx,y (fus 31N, datum ETRS89) aproximadament centrals de localitzacié sén: 323.452,
4.610.290.
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Imatge 9. Ortofotomapa amb encaix territorial del sector SUBD-09 “NEGRALS NORD” Mollerussa en
referéncia als ambits dels TM col-lindants
Font: Institut Cartografic de Catalunya — Ortofotomapa 1:5000 Vol 2008

Dins I'ambit d’estudi, no s’hi ha detectat cap habitat d’'interés comunitari.

Aquest PPU referenciat al SUBD-09 “NEGRALS NORD”, conté totes les determinacions i documents exigits
per la Legislacié Urbanistica (art. 66 i 70 i concordants del Text Refos articulat que dimana de la L 3/2012,
de 22 de febrer, de modificacio del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la llei d'urbanisme (TRLU); i els articles 83 a 89, 90 i 91 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme (RLU)), d’acord amb la Llei del Sol i els seus reglaments.

L’ambit del present pla es precisa a tots els planols corresponents que s’acompanyen, i es desenvolupa en
el sector del SUBD-09 “NEGRALS NORD” i segons la fitxa de les Normes del POUM, la superficie total de
ambit del Pla Parcial és de 158.850 metres quadrats, pero li correspon una superficie real conforme a la
medici6 efectuada a través d’aixecament topografic (realitzat per Top Ten Topografia, que s’adjunta en 'apartat

ambit, de 158.850 m? (15,9 Ha)
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12.3. OBJECTIUS

El present Estudi de Mobilitat del Pla Parcial Urbanistic de I'ambit SUBD-09 “NEGRALS NORD” situat a
Mollerussa es desenvolupara d’acord amb els criteris de mobilitat del municipi i atenent a les peculiaritats
que aquesta zona presenta.

En aquest sentit, es planteja un estudi integral on els objectius a assolir sén els seglents:

Millorar la connectivitat viaria de la zona d’estudi amb la xarxa viaria existent.

Analitzar I'ordenacio de I’espai viari considerant tots els elements implicats, i en
especial, els relacionats amb I'estacionament public i residencial.

Afavorir la mobilitat dels vianants en condicions de confortabilitat i seguretat,
tenint en
compte els parametres definits en el Codi d’Accessibilitat de Catalunya.

Estudiar el transport col-lectiu existent.

Definir la senyalitzacié horitzontal i vertical necessaria que compleixi els principis
basics d'uniformitat, visibilitat, claredat, senzillesa i adaptabilitat.

Per tal d’assolir els objectius abans esmentats, I'Estudi s’estructura en les etapes seglents:

Analisi global de les caracteristiques principals de 'ambit d’estudi (dades socio-economiques).

Analisi de la mobilitat de la zona (Enquesta de Mobilitat Obligada).

Estudi de la xarxa viaria existent (principals vies de circulacié, accessos, etc) i intensitats de circulacio.
Analisi de I'oferta existent d’equipaments i serveis (hotels restauracio, hospitals, etc).

Estudi de I'oferta de transport col-lectiu (itineraris, horaris, etc).

Definicié de propostes d’actuacié en els diferents apartats esmentats anteriorment: circulacié i espai viari,

aparcaments, vianants, transport public i senyalitzacio.
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12.4. DIAGNOSI

12.4.1. CARACTERISTIQUES

L’informe de mobilitat es desenvolupa sobre el sdl situat a I'interior del perimetre que conformen la carretera
de Torregrossa LV-2001 pel sud, la ronda de Ponent per I'est i el terme municipal de Fondarellapel nord.

El desenvolupament té per objectiu ordenar aquest sector en base a la ubicacié d’activitats industrials
vinculades als tallers i magatzems, que aprofiten I'oportunitat de situar-se en un lloc d’alta connectivitat
viaria.

El sector destina 94.041 m°st per Us industrial, 7.986 m? per Us d’equipament i 15.968 m? destinats a
espais lliures.

m2st industrial | m2st equipament | m2 espais lliures

SUBD-09 94.041 7.986 15.968

Taula de m2 de sostre i sol de 'ambit d’estudi
Font: Elaboracié propia / EAMG
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SEGTHO 3. MONDA FONENT
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El sector pertany al municipi de Mollerussa. Aquest municipi de la vall del Segre se situa a ponent
de la comarca del Pla d’Urgell. Limita amb els termes de Palau d’Anglesola al N, de Golmés a I'E,
de Miralcamp al S, de Fondarella a I'O, i amb un petit sector de Torregrossa, al SO, de Vilasana
al NE i del Palau d’Anglesola al NO. L’altitud mitjana del terme és de 255 msnm.

Municipi Comarca Superficie Habitants Densitat
Mollerussa Pla d’Urgell 7,1 km*® 14.545 hab. 2.048,59 hab/km®

Caracteristiques del municipi (2021).
Font: IDESCAT

La poblacio, de 14.545 habitants (2021) es concentra majoritariament al nucli de Mollerussa.

El municipi de Mollerussa és la capital de la comarca del Pla d’Urgell, a la provincia de Lleida.
Mollerussa té una extensié de 7,1 km? i una poblacié de 14.545 habitants (font: Idescat, 2021),
el que implica una densitat de poblacié de 2.048 hab/ km®. Es troba a 23 Km de Lleida, a 64 Km
de Tarragona i a 110 Km de Barcelona. Limita amb Golmés per I'est, Vila-Sana i Palau
d’Anglesola pel nord, Fondarella per l'oest i Miralcamp pel sud. El terme municipal de
Mollerussa forma una conurbacié amb tots els seus municipis limitrofs excepte amb Vila-Sana.

Pel que fa a la comarca del Pla d’Urgell, esta formada per 16 municipis amb una poblacié de
37.532 habitants en una extensié de 305,1 km2 (font: Idescat, 2021). La poblacié de Mollerussa
representa el 38,8% del total de poblacié de la comarca.
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Poblacio de Mollerussa i els municipis limitrofs.
Font: elaboracié propia a partir de dades de I'ldescat.

El present Pla Parcial fa referéncia al desenvolupament del sector SUBD-09 “NEGRALS NORD”,
el qual en esséncia, s’'ajusta la delimitacié del sol urbanitzable respecte el POUM vigent.

L’ambit de referéncia (sector SUBd-9 “Negrals Nord”), situat en sdl urbanitzable delimitat (SUD),
s’ubica al sud-oest del nucli urba de Mollerussa; entre la carretera LV-2001, |a riera de Maldanell,
el limit de terme amb Fondarella, el cami de Fondarella a Arbeca i el sol urba consolidat (SUC).

Les coordenades UTMx,y (fus 31N, datum ETRS89) aproximadament centrals de localitzacio

son: 323.452, 4.610.290.

Segons dades de I'ldescat, a I'any 2020 Mollerussa el parc de vehicles compta amb 9.699
vehicles. D’aquest total, un 72,4% so6n turismes, un 13,1% camions i furgonetes, un 8,4%
motocicletes, un 4,7% autobusos i altres, i un 1,4% tractors industrials.

Tipologia de vehicle Nombre %

Turismes 7.023 72,4%
Motocicletes 818 8,4%
Camions i furgonetes 1.267 13,1%
Tractors industrials 132 1,4%
Autobusos i altres 459 4,7%
TOTAL 9.699 100,0%
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La grafica mostra la evoluci6 tipologica del parc de vehicles al municipi entre el periode 1997-2020

Parc de vehicles, per tipus. Mollerussa. 1997-2020
£.000
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Font: Idescat, 2 partir de les dades de |3 DGT.

Grafica 1. Parc de vehicles Mollerussa. Evolucié comparada per tipus de vehicle periode 1997-2012
Font: IDESCAT

Segons les dades ofertes per Idescat, al 2020 I'index de motoritzacié de Mollerussa és de 662,1
veh/1.000hab, forca inferior a la mitjana comarcal (863,3 veh/1.000 hab), i lleugerament inferior
a la mitjana de Catalunya (697,7 veh/1.000 hab).

L’evolucié de l'index de motoritzacié durant els darrers anys (2007-2020) ha anat creixent
lleugerament des de el decreixement que es va notar durant els anys 2008 i 2009. La
mitjana de Mollerussa s’h mantingut sempre per sota els valors de Catalunya i forga allunyada
de la mitjana comarcal. Tot i aixi, és pot observar com en els darrers anys I'index de motoritzacié
de Mollerussa ha anat incrementant fins a acostar-se als valors de Catalunya.
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Grafica 2. Evolucié de I'index de motoritzacio Mollerussa, Pla d’Urgell i Catalunya (2000 — 2020). Font: Elaboracio
propia a partir de dadesde 'IDESCAT.
Font: IDESCAT
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12.4.2. DADES DE MOBILITAT

La darrera enquesta de mobilitat disponible és 'EMQ 2006, a nivell de Catalunya. Segons
aquesta font de dades, es realitzen en un dia laborable a Mollerussa 60.142 viatges/dia: 26.685
viatges/dia interns al municipi (44%) i 33.457 viatges/dia interurbans (56%).

La mobilitat urbana es realitza majoritariament a peu (59%) i en segon lloc en cotxe (37%); la
bicicleta representa gairebé I'1% dels desplagaments urbans. Cal tenir en compte que aquesta
enquesta té en compte els viatges a peu de menys de 5 minuts.

El mode més utilitzat en els desplagcaments interurbans és el cotxe, amb una quota del 88%. A
més distancia, la quota de l'autobus d’empresa i escolar es situa en el 3,4%, seguidament de la
furgoneta i del camidé (2,1%). El transport public només representa un 2,1% distribuit
equilibradament entre el ferrocarril i I'autobus; els modes no motoritzats representen gairebé el
3% atesa la proximitat amb altres municipis.

Repartiment modal

100% :
0%
80%
Bici
70% mFPey
50% Dus empresa i escolar
Biis
50% = £
B Modes Ferroviaris
A0% Taxi
i = Furgoneta / camid
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2o HCotxe
10%
0%

Urbana Interurbana

Grafica 3. Repartiment modal en els desplagaments urbans i interurbans
Font: Enquesta de Mobilitat Quotidiana (EMQ 2006)

El 12% dels desplagaments interurbans que es realitzen en un dia feiner tenen origen o
destinacié Lleida, seguit de el Palau d’Anglesola (8,4%), Golmés (7,2%), Miralcamp (7,2%) i
Fondarella (5,6%). Es posa de manifest, doncs, I'estreta relacié entre els municipis que
conformen la conurbaci6 de I'entorn de Mollerussa.

dels viatges es realitzen dins del municipi, amb una autocontencié de gairebé el 50%. Els
desplacaments generats i atrets presenten aproximadament el mateix percentatge. El transport
public és gairebé inexistent, tant pel que fa els viatges interno com els externs.

Al cens de també es recollien els municipis d’ origen i de desti dels viatges de mobilitat obligada,
estudis i treball. A partir d’aquestes dades s’ha elaborat una matriu origen — desti, per tal de
conegixer amb quins municipis s’estableixen les relacions més importants.
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12.4.3. LA XARXA VIARIA | INTENSITATS DE CIRCULACIO

Mollerussa esta connectada a la xarxa viaria basica a través de les carreteres A-2 i N-Il. La
carretera N-Il creua de forma transversal pel centre del municipi, pel que fa a la A-2 transcorre pel
nord i disposa d'uns accessos favorables per entrar i sortir. Alires vies de la xarxa interurbana
so6n la L-200, LP-3322, LP-334 i LV-2001.

L’autopista A-2 és una de les sis autovies radials d’Espanya. En aquest cas comunica Madrid
amb Barcelona passant per Guadalajara, Saragossa i Lleida. Dins del municipi de Mollerussa
passa pel nord del nucli urba, garantint I'accés per les sortides 484 a l'oest (mitjangcant la
connexi6é amb el vial E-23) i 487 a I'est (mitjancant la connexié amb la carretera L-334).

Carretera N-1l és una carretera radial que uneix Madrid i Barcelona amb la Jonquera. Dins del
nucli urba de Mollerussa passa pel centre, permetent la connexié entre els costats est i oest del
municipi. Al llarg del seu recorregut urba interseccionen la major part de les vies urbanes
longitudinals aixi com les vies interurbanes E-23 o L-200.

La carretera L-200 és un via interurbana de la Generalitat de Catalunya, comunica Mollerussa
amb Miralcamp, Puiggros i Les Borges Blanques. Dins de Mollerussa permet la connexié amb
I'N-11i garanteix I'accés al nucli urba des del sud-oest.

La carretera LP-3322 és una via interurbana de la Generalitat de Catalunya, comunica els
municipis de Mollerussa amb Golmés, Vila-sana, el Poal, Linyola i Bellcaire d’Urgell. Dins de
Mollerussa permet I'accés a I'estacié d’autobusos i comunica amb I'N-Il, mitjangant els carrers de
la Industria i de la Creu, aixi com la carretera LP-334.

La carretera LP-334 és una via interurbana de la Generalitat de Catalunya, comunica els
municipis de Mollerussa amb Vila-san i Ivars d’Urgell. Dins de Mollerussa permet l'accés a
I'estacié d’autobusos i comunica amb I'N-1l, mitjangcant els carrers de la Industria i de la Creu, aixi
com la carretera LP-3322.

La carretera LV-2001 és una via interurbana de la Generalitat de Catalunya, comunica els
municipis de Mollerussa amb Miralcamp, Torregrossa i Juneda. Dins de Mollerussa permet
'accés al municipi des del sud-oest, connectant amb les vies N-1l i L-200 mitjancant la Ronda
Ponent.

Y

Ambit EAMG

Accoenos | viea imerurbanas

Xara idria urhana princpal

¥ania viana secundana dairiouidors

Kara viddia secundaria ocal
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Mollerussa disposa de 47,9 Km de carrers urbans que es divideixen en:
- Xarxa principal: 11,9 Km (24,8% de la xarxa).
« Xarxa secundaria distribuidora: 7,2 Km (14,9% de la xarxa).
« Xarxa secundaria local: 28,8 Km (60,2% de la xarxa).

Acces a I’ambit d’estudi
L’accés principal a I'ambit d’estudi des de la xarxa es realitza, principalment, de de 4 punts:

LV-2001 (des del sud).

Ronda de Ponent (des del nord).
LV-2001 (des del nord).

Ronda de ponent (des del sud).

AL~

1. LV-2001 (des del sud): es pot accedir a I'ambit d’estudi per la LV-2001 que prové des
deTorregrossa.

2. Ronda de Ponent (des del nord): es pot accedir a I'ambit d’estudi agafant la sortida
sud a la rotonda de la N-Il amb la Ronda de ponent. Es la primera sortida venint de
Lleida i la tercera sortida venint des de Barcelona.

3. LV-2001 (des del nord): es pot accedir a 'ambit d’estudi des de linterior del nucli
urba de Mollerussa agafant la primera sortida a la rotonda de la LV-2001 amb Ronda
de Ponent.

4. Ronda de Ponent (des del sud): es pot accedir a 'ambit d’estudi a través de la Ronda
de Ponent que connecta amb la via interurbana L-200.

Com es pot observar a la figura que hi ha a continuacié, la sortida principal de I'ambit d’estudi
des de la xarxa basica es pot realitzar pels mateixos 4 punts:

LV-2001 (direcci6 sud).

Ronda de Ponent (direcci6 nord).
LV-2001 (direcci6 nord).

Ronda de ponent (direccié sud).

RWNPE
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1. LV-2001 (direccié sud): per sortir de I'ambit d’estudi en direccié sud s’ha de seguir per la
carretera LV-2001. (ltinerari marcat en lila en la imatge superior).

2. Ronda de Ponent (direccié nord): per sortir de I'ambit en direccié nord per la Ronda de
Ponent cap a la N-1l, s’ha de seguir per la ronda fins a arribar a la rotonda. (ltinerari
marcat en vermell enla imatge superior).

3. LV-2001 (direccié nord): per sortir de I'ambit en direccié nord cap al nucli urba de
Mollerussa s’had’agafar la tercera sortida a la rotonda direccié I'avinguda del canal.
(Itinerari marcat en rosa en la imatge superior).

4. Ronda de ponent (direccié sud): per sortir de I'ambit en direccié sud per la Ronda de
Ponent cal agafar la segona sortida a la rotonda per seguir en sentit sud cap al
Poligon Industrial Sud. (ltinerari marcat en groc en la imatge superior).

Volums de transit

En aquest capitol s’estudia el volum de transit de la xarxa interurbana propera a I'ambit d’estudi.
Les fonts de dades de les que es disposen sén dades del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana, Departament de Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori, i de la
Diputaci6 de Lleida. Es tenen dades del 2019 a diferents punts de diferents carreteres.

.
39.774 v/d (2019 y

y
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La A-2 a I'altura de Mollerussa té un IMD al voltant de 40.000 veh/d.

A la figura que s’ha mostrat préviament es pot observar com el volum de vehicles per dia registrat al
nord-oest de Mollerussa és superior al punt aforat al nord-est del municipi. Tot i aixi els valors sén
forca semblants.

A la zona sud del municipi, La LV-2001 té un IMD de 5.204 veh/d a I'altura de 'ambit d’estudii la L-
200 de 6.255 veh/d.

La N-ll a 'est de Golmés té un IMD de 4.030 veh/d.

Pel que fa a les vies que connecten la A-2 amb el nucli urba de Mollerussa, la LV-3321 a l'altura
de Fondarella té un IMD de 1.235 veh/d i la LV-3322 de 3.954 veh/d.

Si s’analitzen comparativament els diferents corredors viaris d’accés a Mollerussa, es pot observar

Seguidament, el punt amb més volum de transit és la carretera N-1l amb una mitjana de 4.030 veh/d.

Draltra banda, on el nivell de transit registrat és inferior és en els eixos d’accés i sortida a la A-2 per
Mollerussa i Fondarella a través de les vies LV-3321 i LV-3322.

De mitjana hi circulen un total de 2.500 veh/d entre els dos eixos.
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12.5. PROPOSTES DEL PLA

L’informe de mobilitat es desenvolupa sobre el sol situat a l'interior del perimetre que conformen
la carretera de Torregrossa LV-2001 pel sud, la ronda de Ponent per I'est i el terme municipal de
Fondarella pel nord.

El desenvolupament té per objectiu ordenar aquest sector en base a la ubicacié d’activitats
industrials vinculades als tallers i magatzems, que aprofiten I'oportunitat de situar-se en un lloc
d’alta connectivitat viaria.

El sector destina 94.041 m2st per Us industrial, 7.986 m2 per Us d'equipament i 15.968 m2
destinats a espais lliures.

m2st industrial | m2st equipament | m2 espais lliures
SUBD-09 94.041 7.986 15.968

12.5.1. CIRCULACIO

El transit previst en aquesta zona no és gaire significant ja que els usos es redueixen basicament
al industrial , amb un aparcament privat per parcel-la.

En definitiva, seria una zona amb una baixa densitat d’habitatges i la mobilitat induida no
afectaria les intensitats de circulacié existents.

Les parcel-les estan distribuides de manera que aconsegueixen un front de parcel-la alineada a
la vialitat principal de manera que I'accessibilitat sigui comode i eficag.

En la vialitat interna de I'ambit del SUBD-09 “NEGRALS NORD” podem diferenciar entre:

= Vialitat d’itinerari principal
= Vialitat auxiliar

12.5.2. APARCAMENT

Donat al fet que I'is de I'ambit SUBD-09 “NEGRALS NORD” és exclusivament industrial en Us
restringit, el present pla proposa ubicar les places d’aparcament dins de les parcel-les privades.

Es preveu, com a minim, la reserva d’aparcament privat per cada parcel-la privada i places
d’aparcament fora de calg¢ada.

Totes aquestes places van acompanyades dels guals de vehicles corresponents que no han
d’interferir en I'itinerari dels vianants.

Es consideren voreres al mateix nivell que la calcada que faciliten la maniobra d’entrada i sortida
de la placa, fet que provoca un major aprofitament de I'espai i en conseqléncia, un major numero
de places d’aparcament.

12.5.3. VIANANTS

L’accessibilitat s’ha d’entendre en el sentit més ampli de la paraula i no només per a aquelles
persones amb mobilitat reduida; és a dir, s’ha de garantir els desplacaments a peu per a
tothom.

En data 25 de Novembre de 1991 es va aprovar la ‘Llei 20/1991 de promocié de
'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques’ i es va editar posteriorment el
Codi d’Accessibilitat de Catalunya on es definien els criteris i parametres a seguir en qualsevol
projecte nou de construccié per tal d’assegurar I'accessibilitat del mateix.
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Quan s’analitza I'accessibilitat en termes funcionals o de disseny, s’ha de tenir en compte els
seglients aspectes:

- L’accessibilitat és un concepte qualitatiu relacionat amb la seguretat i el confort dels ciutadans.

- Proporciona a tots els ciutadans una major llibertat i autonomia funcional, evitant dependéncies
no desitjades en determinades situacions.

- L’accessibilitat s’ha d’incloure en el disseny general enlloc de ser un afegit per a les persones
amb discapacitats.

- No és un aspecte limitador en el disseny, sind que s’ha d’entendre com la incorporacié de
noves especificacions que s’han de tenir en compte des de I'etapa inicial del projecte.

En aquest sentit, en el Codi d’Accessibilitat de Catalunya es defineix I'ltinerari de vianant adaptat i
s’estableix entre d’altres:

- Una amplada minima de 0.90 m.
- Una algada lliure d’obstacles de 2.10 m. Tunel d'accessibilitat
- Un paviment dur i no lliscant.

El present projecte planteja unes voreres al mateix nivell que la calgada de entre de 0,50 i 2,50
metres, deixant I'espai suficient per garantir el pas de vianants. Cal tenir present que aquest
sector té un Us exclusivament industrial amb preséncia de zones verdes i espais lliures aixi com
d’equipaments publics; el fet que no en I'ambit no es disposin comergos ni d’altres activitats del
sector terciari, fa preveure que el transit peatonal sera molt reduit, i que, per tant, les seccions de
les voreres que proposa aquest pla satisfaran adequadament les necessitats reals dels vianants.

De totes maneres, la vorera que presenta una amplada de 2,50 metres permet comodament la
circulacié de vianants i bicicletes, ja que per exemple, per permetre la circulacio creuada de dos
peatons minusvalids es requereixen uns 2,00 metres d’'amplada i per la circulacié en paral-lel de
2 bicicletes es recomana una seccié minima d’'1,60 metres.

Aquesta amplada de 2,50 metres també permetra realitzar la plantacié d’arbrat aixi com la
implantacié de la totalitat de serveis urbanistics.

Paral-lelament, també s’ha de tenir en compte que tot el mobiliari urba i senyalitzacié que es
col-loqui no interfereixi en la mobilitat i en els itineraris realitzats, disminuint al maxim les
possibles interaccions.
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12.5.4. SENYALITZACIO

En el moment d’implementar la senyalitzacié viaria s’han de tenir en compte els segients

principis basics:

- Senzillesa: s’ha d'utilitzar el nombre minim d’elements i la grandaria dels senyals ha de garantir
la visibilitat per part de 'usuari.

- Claredat: s’ha d’evitar repetir missatges per tal de no abusar de l'atencié del conductor i és
aconsellable substituir els missatges escrits per pictogrames comprensibles.

- Uniformitat: en la forma i la grandaria dels senyals, aixi com en els criteris seguits en
I'estratégia d’'implantaci6 del conjunt de senyals.

- Visibilitat: cal considerar dos aspectes basics: I'emplacament i el material del senyal. La
ubicacié cal que sigui propera al punt d’interés evitant que altres elements impedeixin la
correcta visié del senyal instal-lat. A més, cal considerar materials de facil neteja i antigrafits.

- Concentracio: la informacié que déna la senyalitzacié ha d’ésser transmesa Unicament en els
punts en que es produeixen canvis o tenen especial conflictivitat.

- Durabilitat: un senyal sera efectiu mentre mantingui les seves propietats de visibilitat.

- Adaptabilitat: les dimensions del senyal i la seva ubicaci6 han d’adaptar-se al seu entorn
(algada suficient per evitar que els vianants hi ensopeguin, evitar arestes per no causar lesions
als vianants, etc).

A partir d’aqui, la senyalitzaci6 es classifica en: senyalitzacié vertical, horitzontal i informativa. En
el cas d’aquest Pla Parcial Urbanistic es proposa la seglient senyalitzacio (veure planols adjunts):
- Senyalitzacio vertical:
» Com a senyals de reglamentacié o preceptius s’instal-laran:
» Com a senyals d’advertiment d’un perill s’instal-laran:
"P-20: de ‘Pas per a vianants’.x
» Com a senyals de reglamentacié o preceptius s’instal-laran:
"R-2: un STOP al vial de sortida per incorporar-se a la C-28B.
- - Senyalitzaci6 horitzontal:

» Marques transversals de passos de vianants a I'algada dels aparcaments publics.

» Fletxes que diferenciin els sentits de circulaci6 dels vials.

“Inscripcions: senyal de STOP per reforgar els senyals verticals R-2 | senyal de CEDIU
EL PAS.

Actualment no es planteja senyalitzacié informativa ja que en I'ambit d’estudi no es plantegen
quins seran els nous equipaments.

En el cas de que en un futur es defineixin els nous equipaments, s’hauria de col-locar
senyalitzacio informativa que facilitat a 'usuari de les vies I'accés a aquests punts.
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12.5.5. ESTIMACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

La hipotesi inicial s’ha realitzat, en un primer calcul i tal com és preceptiu, en base a I'aplicaci6
dels ratios que determina el Decret 344/2006, de 19 de setembre, per a la regulacié dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada per a cada tipologia de sol. De 'aplicacié d’aquests ratis als
valors concrets de I'ambit, n’'emana el quadre seglient;

Us d’habitatge El valor més gran dels dos segients: 7
viatges/habitatge o 3 viatges/persona

Us residencial 10 viatges/100 m2 de sostre

Us comercial 50 viatges/100 m2 de sostre

Us d'oficines 15 viatges/100 m2 de sostre

Us industrial 5 viatges/100 m2 de sostre
Equipaments 20 viatges/100 m2 de sostre
Zones verdes 5 viatges/100 m? de sol

Us industrial

El sector preveu incrementar la superficie de sostre industrial en 94.041 m?st. Aplicant la ratio
per Us comercial del Decret 344/2006 (50v/100m st) el nombre total de watgers generats i atrets
per Us residencial és de 4.608 viatges/dia. S’estima 1 lloc de treball/100 m’st fet que genera
940 treballadors. Considerant una ratio d’1,0345 v/treballadors (en un sentit), el conjunt de
treballadors realitzara 1.907 v/d en els dos sentits. La resta de desplagaments, 2.701 v/d els
realitzaran usuaris o externs.

. . . , . . . Vv/d Vv/d)
m2st industrial | Viatges us industrial/dia (usuaris) | (treballadors)
SUBD-09 94.041 4.702 2.701 1.907

A partir de les dades de 'EMQ 2006 s’estima que el 44,4% dels desplagaments son interns i el
55,6% sénde connexid. Aplicant aquestes ratios a la mobilitat generada, resulta:

. . v/d Vv/d
v/‘.j usuaris- e usua.r ES- treballadors- treballadors-
interns connexio . g
interns connexio
SUBD-09 1.198 1.503 846 1.061

Equipaments

El sector preveu incrementar la superficie de sostre d’ equament en 7.943 m? (es desconeix els
m°st, pertant, per calcular la mobilitat generada s’estima 1m? = 1m°st. Aixi doncs hi haura 7.986
mzst per us d’equipament). Aplicant la ratio per us d equament del Decret 344/2006
(20v/100m st) el nombre total de watgers generats i atrets per Us d’ equament és de 1.589
viatges/dia. . S’estima que 18,7 v/1 00m?stseran d’usuaris i 1,3 v/100m?st seran treballadors.

m2st Equipament | Viatges us Equipament/dia | V/d (usuaris) | V/d (treballadors)
SUBD-09 7.986 1.598 1.485 103

A partir de les dades de 'EMQ 2006 s’estima que el 44,4% dels desplagaments sén interns i el
55,6% sén de connexid. Aplicant aquestes ratios a la mobilitat generada, resulta:

. . v/d Vv/d
v/‘.j usuaris- e usua.r !S- treballadors- treballadors-
interns connexio . L.
interns connexio
SUBD-09 659 826 46 57
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Espais lliures

El sector preveu incrementar la superficie d'espais lliures en 15.968 m? Aplicant la ratio per
espais lliures del Decret 344/2006 (5v/100m?) el nombre total de viatgers generats i atrets per
espais lliures és de 1.035viatges/dia. S’estima que tots els desplagaments seran realitzats per
usuaris.

m2st Espais lliures | Viatges espais lliures/dia
SUBD-09 15.968 798

A partir de les dades de 'EMQ 2006 s’estima que el 44,4% dels desplacaments sén interns i el
55,6% sbén de connexid. Aplicant aquestes ratios a la mobilitat generada, resulta:

V/d (interns) | V/d (connexid)
SUBD-09 422 529

En resum, el sector objecte d’estudi generara 7.147 viatges/dia (en els dos sentits), dels quals
64,5% seran generats per I'Us industrial, el 22,7% per equipament i el 13,3% per espais lliures.

Viatges Us industrial/dia | Viatges Us equipaments/dia | Viatges us espais lliures/dia | Viatges totals/dia
SUBD-09 4.608 1.589 798 6.995

Pel que fa a la distribuci6 territorial, els resultats totals sén els segiients:

. . v/d v/d
V/(.:I usuaris- e usua.r !s- treballadors- treballadors-
interns connexio . L.
interns connexio
SUBD-09 2.279 2.858 892 1.118

Per tal d’evitar dobles comptatges s’estima que els 951 v/d generats pels espais lliures ja
estaran comptabilitzats en la resta d’'usos (industrial i equipament) i es resten del comput global.

Aixi doncs, la mobilitat total generada i atreta del sector SUBD-09 ascendeix a 7.147viatges/dia;
lincrement net de mobilitat respecte a la situacié actual és de 6.196 viatges/dia un cop
descomptats 951 viatges/dia dels dobles comptatges.

Quant a la distribucié horaria dels nous desplagaments, a partir de I'Estudi de mobilitat urbana
del centre de Mollerussa en el marc del Pla de Barris de 'any 2017 s’estima que I'’hora punta és
entre les 19h00- 20h00 amb el 8,3% dels viatges, en tots els modes de transport.

Interns Connexio
A peu | Bicicleta | TPC | Vehicle privat | A peu | Bicicleta | TPC | Vehicle privat
SUBD-09| 135 2 7 84 9 3 17 258
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12.6. EL PLA DE MOBILITAT URBANA I LA MOBILITAT SUPRALOCAL

La creaci6 de la figura el Pla de Mobilitat Urbana és un instrument previst per la Llei 9/2003 de
mobilitat, i pot ser I'instrument que permeti relligar i donar coheréncia de conjunt a les diverses
propostes per a potenciar la mobilitat sostenible tant del sector com del context territorial on esta
inserit.

Aixi entenem que una vegada desenvolupat urbanisticament el nou sector es fara necessaria la
realitzacié d’algun estudi que abasti el conjunt del municipi de Mollerussa i que permeti obtenir
les dades per articular un Pla de Mobilitat Urbana.

12.7. PROPOSTA DE MILLORA
12.7.1. PARAMETRES DE PLANIFICACIO GENERALS

El Decret 344/2006 fa les segiients recomanacions referents a les diferents xarxes de transport:
Article 4

Directrius per elaborar els estudis d'avaluacio de la mobilitat generada referents a la planificacio:

4.1 Enlelaboracié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s’han de tenir en compte els
parametres seglents:

a) L’amplada minima dels carrers que es planifiquin en sol urbanitzable amb la senyalitzacié
corresponenta zona 30, d’acord amb el que estableix el Reglament general de circulacid, ha de ser de 10
metres.

b) L’amplada minima dels carrers planificats coma xarxa basica en sol urbanitzable, aixi com dels
trams de carretera definits com a trams urbans, ha de ser d'11 metres.

c) L’amplada minima dels carrers que es planifiquin en sol urbanitzable per on discorri un itinerari de la
xarxa basica de bicicletes han de tenir una amplada addicional de 2 metres sempre i quan
coincideixi amb la xarxa basica de vehicles. En cas contrari, s'atendra a l'establert als apartats
anteriors.

d) Els carrers que es planifiquin en sol urbanitzable per on discorri un itinerari per al transport ptblic
hande tenir una amplada addicional de 5 metres sempre i quan coincideixi amb la xarxa basica de
vehicles. En cas contrari, s'atendra al que estableixen els apartats anteriors.

e) El pendent maxim dels nous carrers en sol urbanitzable no ha de superar el 8%, i només en casos
excepcionals, degudament justificats, pot arribar fins al 12%.

En qualsevol cas, el pendent del 8% no sera acceptable per a llargades superiors a 300 metres. Cas que
essuperi aquesta llargada, es construiran espais de descans amb pendent maxim de 2% que continguin,
coma minim, un cercle d'1,5 metres de radi.

La construccio d'escales a la via publica resta condicionada a qué hi hagi un itinerari alternatiu adaptat ala
normativa d'accessibilitat. Quan litinerari alternatiu sigui desproporcionat en temps i/o recorregut, d'acord
amb el que estableix la citada normativa, es construiran ascensors o elements elevadors segurs i
accessibles.

f) El pendent maxim dels itineraris per a bicicletes no pot superar, amb caracter general, el 5%.
Només en suposits excepcionals, degudament justificats, aquest pendent pot arribar al 8%.

g) La previsié de places per a aparcament de bicicletes i de vehicles inclosa en els instruments de
planejament urbanistic s'ha d'ajustar a les reserves minimes establertes als annexos 2 i 3 d'aquest Decret,
respectivament.

4.2 Enl'elaboracio dels estudis es poden proposar, en base a condicionants geometrics, pel conjunt d'un
ambit i en coherencia amb els sectors continguts o amb base a les caracteristiques de I'entorn, parametres
diferents als fixats en l'apartat anterior, sempre que es justifiqui que es compleixen els objectius de
sostenibilitat de la mobilitat i la normativa d'accessibilitat.
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12.7.2. VEHICLE PRIVAT
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Longitudinalment destaca el perllongament del c. Germa Jaume Hilari, la Riera de Maldevell i
transversalment es crearan 3 nous eixos que connecten la Ronda de Ponent, a I'est, amb el c.
Germa Jaume Hilari, a I'oest.

Tots els nous vials de l'interior de 'ambit d’estudi tenen una amplada de 7 m (1+1), i la riera de
Maldavell,el c. Germa Jaume Hilari i el nou vial transversal que connecta la Riera de Maldavell
amb la Ronda Ponentla calgada és de 9,5m (+2,5m d’amplada per un cordd d’aparcament).

Aquesta oferta d’aparcament en calgcada incrementara en unes 125 places d’aparcament
l'oferta del
municipi.

Aixi mateix, per accedir a I'ambit es proposen la construccié de dues rotondes de radi 28m amb
un carril central de circulacié a les interseccions de la ctra. LV-2001-Riera Maldavell i Ronda
Ponent-Cami d’Arbecaa Fondarella.

Es proposa que tots els nous vials formin part de la xarxa viaria veinal, estiguin regulats a 30km/h
i siguinde doble sentit de circulacié.
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12.7.3. TRANSPORT PUBLIC

En l'apartat d’impacte del transport public es constata que en hora punta no hi ha problemes de
capacitat en les diferents linies de bus interurba que donen servei a I'ambit d’estudi.

Pel que fa a la cobertura territorial, I'actual parada de Font de I'Albada (on fan parada les linies
L112, L301, L303 i L305) es localitza a uns 600m de I'ambit d’estudi i, per tant, queda cobert pel
transport public. No obstant, aprofitant que les linies L112, L301 i L303 circulen per la Ronda de
Ponent — ¢c. Cami Fondarell- Arbeca, vial perimetral al sector de desenvolupament, es proposa
que les linies L112 i L303 facin parada a I'actual parada de bus interurba INS Terres de Ponent
(actualment només hi fa parada la linia L301), ubicat a uns 250m de I'ambit d’estudi.

Aquesta proposta no implica cap cost, degut a que la parada de bus interurba ja existeix en
'actualitat.

Igualment, es proposa que els promotors dels nous desenvolupaments participin de forma
proporcionada en la implementacié d’infraestructures de recarrega eléctrica per a les linies de
bus que donen servei al sector.

12.7.4. BICICLETES

Al municipi de Mollerussa, I'1% dels desplagaments es realitzen en bicicleta. En els Ultims anys,
ha crescut la tendéncia per recuperar I'espai per el vianant i fomentar modes transport
sostenibles com la bicicleta i conseqlientment ha augmentat I's de la bicicleta.

Per aquest motiu, s’ha de potenciar la creacié6 deixos per a bicicletes minimitzant els
inconvenients mitjangant mesures de caracter promocional que facin més atractiu el fet de
desplacar-se en bicicleta. La principal mesura és la segregaci6 del transit a motor, sempre que es
pugui, mitjangant el disseny d’eixos de bicicleta exclusius, és a dir, carrils bici, els quals permeten
desplacaments rapids i segurs. Aquests eixos han de formar part d’'una xarxa connectada,
continua i que faciliti 'accés als pols d’atraccié principals.

Es proposa que el nou sector de desenvolupament estigui connectat a través de carrils bici, vies
verdes i eixos regulats a 30 Km/h, formant dins de I'ambit una xarxa connexa i continua, la qual
s’haura de connectar (sempre que sigui possible) amb la xarxa de bicicleta existent. En aquest
sentit es proposa el perllongament del carril bici existent de la carretera de Torregrossa des de la
Ronda de Ponent fins a I'av. del Canal a través d’aquest mateix eix (750 m2 x 186 €/m2 =
139.500 €). La nova xarxa ciclable es desenvolupara progressivament a mesura que els
desenvolupaments urbanistics es vagin consolidant.

La proposta estableix regular a 30 Km/h la xarxa viaria interna de I'ambit d’estudi. Aixi mateix, es
proposa aplicar aquesta mateixa regulacié de 30 Km/h a la resta d’eixos viaris urbans no regulats
com a carrers de prioritat invertida o exclusiu vianants.

També s’ha considerat la proposta de connexid del sector amb I'ambit de la Serra a través de la
via verda que transcorre pel limit del terme municipal aixi com la via verda que connecta amb el
carril bici actual de la carretera de Torregrossa.
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12.7.5. VIANANTS

A la ciutat de Mollerussa el 59% dels desplacaments urbans es realitzen a peu. Es per aixd que
la creacié d’eixos de vianants permet reforgar i potenciar aquest Us.

En el nou sector de desenvolupament es disposara d’una xarxa d’eixos de vianants que el
travessin, donant servei als pols d’atraccidé importants del sector, garantint la continuitat, i que
connectin amb eixos d’altres sectors annexes sempre que técnicament sigui viable

Els itineraris estaran acord als articles 15 i 16 del Decret 344/2006 de regulaci6 dels estudis de
mobilitat generada i cada sector desenvolupara el detall de cadascun d’ells quan es planifiqui la
seva execucio.

Quan els itineraris creuin carrers de la xarxa basica de vehicles, deuran disposar de passos de
vianants que facilitaran el creuament i estaran dimensionats per tal de que els més febles de la
cadena modal, disposin de temps suficient per creuar de forma comoda.

La xarxa d'itineraris principals hauran d’estar adaptats al Codi d’accessibilitat, TMA/851/2021 per
afavorir la mobilitat a peu dins de I'ambit. La nova xarxa es definira amb criteris que permetran
evitar accidents de transit i afavoriran aquest tipus de mobilitat degut a que a la xarxa no es
detecten trams amb pendents superiors al 8%.

Els itineraris principals de vianants hauran de tenir un tragat el més amable i directe possible. Per
tant, s’haura de posar emfasis a la situacié dels passos de vianants, a la reordenacié de les
cruilles i a 'amplada de les voreres per desenvolupar els diferents planejaments.

Aixi mateix, totes les interseccions de l'interior de I'ambit d’estudi, estaran dotades de passos de
vianants amb guals rebaixats (19 unitats).

També es proposa I'adaptacié i implantacié de voreres en els itineraris principals que compleixin
amb la normativa del codi d’accessibilitat, disposant de minim 1,8m d’amplada.

12.7.6. RESERVES D’APARCAMENT

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora
de la via publica son les segiients segons el Decret 344/2006:

Turismes Motocicletes

Us d’habitatge m2 de sostre o fraccio 200 m2 de sostre o fraccio

Maxim valor de: 1 plaga/habitatge, 1 plaga per 100 Maxim valor de: 0,5 plaga/habitatge, 1 plaga per

Nova estacio ferroviaria 5 places/30 places ofertes de circulacid 5 places/30 places ofertes de circulacid

L’espai minim per placa de turismes és de 4,75 x 2,4 m, i per motocicleta 2,20 x 1,00 m.

L’ambit d’estudi no disposa d’Us d’habitatge ni nova estacid de ferrocarril, per tant no es preveuen
reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes i motocicletes).

D’altra banda, pel que fa a I'aparcament de vehicles i motocicletes, resulta necessari el
compliment del Reial Decret 1053/2014 en relacié a les dotacions minimes de I'estructura per a la
recarrega de vehicles eléctrics en edificis 0 aparcaments de nova construccié i en vies publiques,
0 com a minim deixar la seva preinstalslaci6 d’acord amb el que preveu el Reial Decret
1053/2014.

A la via publica, s'han d'efectuar les instalslacions necessaries per a donar subministrament a les
estacions de recarrega ubicades a les places destinades a vehicles eléctrics que estiguin
previstes en el plans de mobilitat sostenible supramunicipals o municipals.
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Aparcament PMR

L’apartat d’estacionament de PMR també ha de preveure les reserves necessaries per a
persones amb mobilitat reduida, aquestes s'han calculat a partir del que regula la Llei
d’Accessibilitat de Catalunya.

La normativa TMA/851/2021 també estableix les reserves minimes d'1 placa cada 40,
independentment de les places destinades a residéncia o llocs de treball, sera reservada i haura
de complir els requisits de l'article.

Reserva aparcament bicicletes

Les reserves minimes d’aparcament per a bicicletes situats fora de la via publica son les
seguents segons el Decret 344/2006, de 19 de setembre:

Us d’habitatge Maxim valor de 2 plaga/habitatge, 2 plaga per 100 m2 de
sostre o fraccié

Us comercial 1 plaga/100 m” sostre o fraccié

Us d’oficines 1 plaga/100 m? sostre o fraccié

Us industrial 1 plaga/100 m” sostre o fraccié

Equipaments docents 5 plaga/100 m’ sostre o fraccié

Equipaments esportius, culturals i recreatius 1 plaga/100 places d’aforament de I'equipament

Zones verdes 1 placa/100 m” de sol

Aixi doncs, seria necessaria una reserva total de 1.191 places d’aparcament fora de la via publica
per a bicicletes, de les quals 922 places per Us industrial, 79 places per equipament i 190 places
per espais lliures.

Tipologia | Places bici industrial | Places bici equipament | Places bici espais lliures | Places bici TOTAL
SUBD-09 922 79 190 1.191

Es proposa que s’instal-lin aparcaments tipus U-invertida o equivalent, ja que en cada modul
dona cabuda a Il'estacionament de dues bicicletes. Per tant, serien necessaris 596 punts
d’ancoratge.

Per aportar major seguretat a I'estacionament de bicicletes, es recomana que part dels
ancoratges estiguin coberts, per exemple, reservar espais a les oficines, empreses o
equipaments.

També haurien d’haver ancoratges als itineraris principals de vianants i bicicletes, aixi com
habilitar zones d’estacionament de bicicletes a les oficies 0 empreses als interiors dels edificis.

12.7.7. RESERVES D’ESPAI PER A CARREGA | DESCARREGA

El Decret 344/2006 indica que convé preveure a les noves implantacions unes condicions
minimes consistents a delimitar zones del viari destinades a la distribucié urbana de mercaderies,
establir quins comergos han de disposar de molls de carrega i descarrega que els permetin fer
aquestes operacions al seu interior, i establir un minim de superficie comercial dedicada a
magatzem amb la finalitat que les operacions de carrega i descarrega no es multipliquin.
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12.8. SINTESII CONCLUSIONS

L’objecte del present estudi és I'Avaluacié de la Mobilitat Generada (EAMG) del Pla Parcial
Urbanistic SUBd-09 “Negrals nord” a Mollerussa, aixi com l'avaluacié de les propostes en el
marc de la normativa legal i el seu impacte en la mobilitat.

L’informe de mobilitat es desenvolupa sobre el sl situat a I'interior del perimetre que conformen
la carretera de Torregrossa LV-2001 pel sud, la ronda de Ponent per I'est i el terme municipal de
Fondarellapel nord.

El desenvolupament té per objectiu ordenar aquest sector en base a la ubicacié d'activitats
industrials vinculades als tallers i magatzems, que aprofiten I'oportunitat de situar-se en un lloc
d’alta connectivitat viaria.

El sector destina 94.041 mst per Us industrial, 7.988 m? per Us d’equipament i 15.968 destinats
a espais lliures.

Mobilitat generada

El sector objecte d’estudi generara 7.147 viatges/dia (en els dos sentits), dels quals 64,5%
seran generatsper I'Us industrial, el 22,7% per equipament i el 13,3% per espais lliures.

Per tal d’evitar dobles comptatges s’estima que els 818 v/d generats pels espais lliures ja
estaran
comptabilitzats en la resta d’'usos (industrial i equipament) i es resten del comput global.

Aixi doncs, la mobilitat total generada i atreta del sector SUBD-09 ascendeix a 7.147
viatges/dia; I'increment net de mobilitat respecte a la situacié actual és de 6.196 viatges/dia un
cop descomptats 951viatges/dia dels dobles comptatges

Xarxa viaria

La mobilitat prevista en vehicle privat en un escenari de maxims (ocupacié del 100%) s’estima
en 4.123 viatges/dia en els dos sentits, dels quals 1.017 v/d seran interns i 3.106 v/d de
connexié. En base al parc de vehicles de Mollerussa de I'any 2020 s’estima que el 72,4% dels
desplagcaments eren en turismes, el 8,4% motos i el 19,2% vehicles pesants.

Aplicant una ocupacié de d’'1,2 persones/vehicle, es generaran 3.436 veh/dia dels quals 848
veh/d seran interns i 2.588 veh/dia seran de connexio, en els dos sentits.

Aplicant un factor d’hora punta del 8,3% (19h-20h) es generaran 215 veh/hp en els dos sentits,
dels quals70 veh/hp seran interns i 220 veh/hp seran de connexié.

El principal punt conflictiu de la xarxa viaria d’accés i sortida del sector de desenvolupament és la
carreteralLV-2001 amb la Ronda de Ponent. Per calcular la capacitat de la rotonda s’ha utilitzat
el metode HCM 2010, en I'escenari actual i en I'escenari futur. Cap dels escenaris presenta
problemes de capacitat.

Pel que fa a la proposta de xarxa viaria, longitudinalment destaca el perllongament del c. Germa
Jaume Hilari, la Riera de Maldenell i transversalment es crearan 3 nous eixos que connecten la
Ronda de Ponent,a I'est, amb el c. Germa Jaume Hilari, a I'oest.

En base a les dades del planejament, tots els nous vials de l'interior de 'ambit d’estudi tenen una
ampladade 7 m (1+1), i la riera de Maldavell, el c. Germa Jaume Hilari i el nou vial transversal
que connecta la Riera de Maldavell amb la Ronda Ponent la calgada és de 9,5m (+2,5m
d’amplada per un cordé d’aparcament).
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La nova demanda en transport public s’ha estimat en 286 viatges/dia en els dos sentits, dels
quals 83 v/dson urbans i 203 v/d sén interurbans.

Degut a qué I'ambit d’estudi s’ubica a més d’1,8km de I'estacié de ferrocarril s’estima que tots
els desplagaments interurbans en transport public empraran l'oferta de bus interurba i
transbordaran a I'estacié de busos en els casos que sigui necessari (I'estacié de busos i del tren
s’ubiquen una al costat del'altre).

L’ambit d’estudi esta servit per les linies interurbanes L112, L301, L305 i Bellvis-Mollerussa. En
hora punta(19h-20h) hi ha 1 expedici6 de les linies L112 i L301.

Els desplagaments interns en transport public es realitzaran en les diverses linies de bus
interurba que fanparada a Mollerussa. El sector generara 83 v/d en els dos sentits. Estimant un
factor d’hora punta del 8,3%es preveuen 7 v/hp en els dos sentits.

Pel que fa als desplagaments de connexid, la demanda en hora punta generada per I'ambit
d’estudi s’estima en 17 v/hp interurbans, en els dos sentits. L’ambit d’estudi esta servit per les
linies interurbanes L112, L301, L305 i Bellvis-Mollerussa. En hora punta (19h-20h) hi ha 1
expedicio de les linies L112i L301.

En funcié de les expedicions per linia en hora punta s’han distribuit els 17 v/hp, la distribucioé és la
mateixa
que el bus (desplagaments urbans)

En total, en hora punta (19h-20h) I'ambit d’estudi generara 24 v/hp (7 v/hp interns i 17 v/hp de
connexio) els quals empraran les dues linies de bus que actualment donen servei a I'entorn
(L112 i L301). Es desconeix la demanada actual de les dues linies perd estimant que la
capacitat actual de les linies de bus interurba sén de 80 places, l'increment de demanda
generada per I'ambit d’estudi sera del 15,2%. Per tant, si la demanda actual en hora punta de
les dues expedicions de les linies L112 i L301 no supera el 85%, no es preveuen problemes de
capacitat a les linies.

Pel que fa a la cobertura territorial, I'actual parada de Font de I’Albada (on fan parada les linies
L112,L301,L303 i L305) es localitza a uns 600m de I'ambit d’estudi i, per tant, queda cobert pel
transport public.

No obstant, aprofitant que les linies L112, L301 i L303 circulen per la Ronda de Ponent — c.
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Bicicletes

L’ambit d'estudi és un nou desenvolupament ubicat al sud-est del municipi el qual,
actualment, no garanteix I'accessibilitat en bicicleta des del nucli urba de Mollerussa.

La nova xarxa ciclable es desenvolupara progressivament a mesuraque els desenvolupaments
urbanistics es vagin consolidant.

Aparcament

L’ambit d’estudi no disposa d’Us d’habitatge ni nova estacié de ferrocarril, per tant no es
preveuenreserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes i motocicletes).

Per que fa a la reserva d’aparcament per a bicicletes, considerant I'is conjunt dels futurs nous
desenvolupaments, seria necessaria una reserva total de 1.191 places d’aparcament fora de la
via publicaper a bicicletes, de les quals 922 places seran per a Us industrial, 79 places per
equipament i 190 places per espais lliures.

La Riera de Maldavell, el c. Germa Jaume Hilari i el nou vial transversal que connecta la Riera de
Maldavell amb la Ronda Ponent la calcada és de 9,5m (+2,5m d’amplada per un cordd
d’aparcament).
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El Pla ordena el desenvolupament del sector, definit les zones d’aprofitament privat, amb les
condicions d’edificabilitat, les superficies de cessi6 per a equipaments, sistema viarii
sistema de parcs i jardins. Alhora estableix quina és la situacid de les infraestructures de serveis
i basics i realitza la proposta de connexié i instal-lacié de serveis propis del sector que haura
de desenvolupar i concretar el posterior projecte d’urbanitzacio.

Per tant, d’acord amb allo preceptuat a I'art. 101 del Text Refés articulat que dimana de la L
3/2012, de 22 de febrer, de modificacid del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la llei d'urbanisme, I'inici de I'expedient i la constitucioé de la iniciativa
privada en la formulacié del present pla urbanistic s’entén realitzada de forma reglamentaria,
podent-se procedir, si s’escau, a la seva aprovacio inicial

Municipi de Lleida/Mollerussa, a Desembre de 2022.

El/s redactor/s

David Pampols i Camats, arquitecte
En representacié de la ra6 social PAMPOLS ARQUITECTE SLP

Conformitat:

En representacié de la raé social JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC
SUBD-09 “NEGRALS NORD” ‘COOPERATIVA'’ de Mollerussa
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13.1. INTRODUCCIO
13.1.1. ANTECEDENTS

El Decret 1/2010, de 3 d’agost, aprova el text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya i en el
seu article 3 hi recull un dels seus principals objectius que consisteix en el desenvolupament
urbanistic sostenible. Concretament el text diu:

“(...) ARTICLE 3. CONCEPTE DE DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE.

El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacio racional del
territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement
amb la preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics,
historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i
futures.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat,
comporta també la configuracié de models d’ocupacio del sol que evitin la
dispersio en el territori, afavoreixin la cohesio social, considerin la rehabilitacid i la
renovacio en sol urba, atenguin la preservacié i la millora dels sistemes de vida
tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.
L’exercici de les competéncies urbanistiques ha de garantir, d'acord amb
l'ordenacio territorial, I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.(...)”

Aixi, doncs, des de bon comencament la Llei d'urbanisme deixa clara la necessitat de realitzar un
desenvolupament urbanistic del territori tenint en compte el desenvolupament sostenible del pla i
per tant el respecte mediambiental d'aquest.

L'objectiu de la Llei d'urbanisme en realitzar un creixement urbanistic sostenible té una de les
seves fonts inspiradores en la Directiva Europea 2001/42/CE del Parlament Europeu i del
Consell, de 27 de juny de 2001, relativa a l'avaluacié dels efectes de determinats plans i
programes en el medi ambient. Aquesta, ha estat transposada a I'estat espanyol mitjangant la Llei
9/2006, de 28 d'abril.

L'avaluacié ambiental de plans i programes, coneguda també com a avaluaci6 ambiental
estratégica (endavant AAE), és un instrument de prevencié ambiental que s’aplica a aquells plans
i programes que poden tenir efectes significatius sobre el medi ambient. Comporta un
procediment administratiu especific que s’integra en la tramitacié propia dels diversos plans i
programes. Es caracteritza pel seu caracter:

- Continuat. S’'aplica durant tot el cicle de vida del pla o programa, des de la seva
gestacio, si bé administrativament es formalitza en uns moments determinats.

- Estrategic. Centrat en els aspectes rellevants del medi ambient i en els impactes
significatius dels plans i programes; pren en consideracio, també, els possibles
efectes acumulatius amb altres plans i programes.

- D’avaluacio en cascada. Per evitar duplicitats, cada pla o programa avalua
solament els efectes propis del nivell de decisié que li correspon, si bé integra els
resultats de les avaluacions d’altres instruments anteriors. Aixi mateix,
s’estableixen mesures ambientals per orientar la formulacio i 'avaluaci6 dels plans,
programes i projectes derivats de la seva aplicacié.

- Integrat. Cal tenir en compte els efectes sobre els diversos components
ambientals i llurs combinacions.

Aixd comporta un canvi molt important respecte la forma de planificar I'urbanisme del territori i
implica necessariament una col-laboraci6 estreta i directa al llarg de tot el procés de presa de
decisions dels Plans urbanistics entre I'equip técnic urbanistic i I'equip mediambiental.
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La procedencia de la redaccié del present document ve determinada en rad d'ésser, el Pla
Parcial Urbanistic (en endavant PPU) linstrument urbanistic designat com a eina per al
desenvolupament dels sectors en SUBLE (art. 115 POUM), per al del sector SUBD-09
“NEGRALS NORD” (art.131 POUM) i en estricta legalitat per esdevenir el més escaient per a la
reordenacié de volums d’acord amb el que preveu 'art. 65 i concordants del Text Refds articulat
que dimana de la L 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la llei d'urbanisme (MTRLU):

“(...) ARTICLE 65. PLANS PARCIALS URBANISTICS

1. Els plans parcials urbanistics tenen per objecte, en sol urbanitzable, desenvolupar el
planejament urbanistic general i contenen totes les determinacions pertinents per a
l'ordenacid urbanistica detallada dels sectors que abasten, de conformitat amb el regim
del sol urbanitzable.(...)”

La documentaci6 i determinacions del Pla Parcial estan regulades en els termes que determinen
els art.66 del Text Refés articulat que dimana de la L 3/2012, de 22 de febrer, de modificaci6 del
Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la llei d'urbanisme,
essent el seu contingut segons segueix:

“(...)ARTICLE 66. DOCUMENTACIO DELS PLANS PARCIALS URBANISTICS'

1. Els plans parcials urbanistics es componen, formalment, dels documents
seguents (...)
h) La documentacio mediambiental pertinent i, com a minim, I'informe
mediambiental.(...)."

Aquesta determinacié dimana aixi mateix de la modificacié de la lletra d) de l'apartat 1 de
'esmentat art. 66 establerta per I'art. 12 del Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures
urgents en materia urbanistica, que especifica:

“(...)ARTICLE 12. SOSTENIBILITAT ECONOMICA | AMBIENTAL

(...)Tres. Es modifica la lletra d) de I'apartat 1 de l'article 66 del Text refds de la
Llei d'urbanisme, que queda redactada tal com segueix:

d) L'avaluacio economica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacio de la
seva viabilitat i un informe de sostenibilitat economica que ponderi I'impacte
de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacio i prestacio dels serveis necessaris.

Quatre. S'afegeix un nou apartat 6 a l'article 110° del Text refés de la Llei
d'urbanisme, amb la redaccio segient:

6. Les administracions competents en matéria d'execucioé urbanistica efectuen el
seguiment d'aquesta activitat, que ha de considerar la sostenibilitat ambiental i
economica de les actuacions objecte d'execucid, d'acord amb el qué disposa la
legislacio que regula el regim d'organitzacio i funcionament d'aquestes
administracions. Aquest seguiment pot tenir els efectes propis del qué preveu la
legislacié d'avaluacié ambiental de plans i programes, quan compleixi els requisits
que aquesta legislacio estableix..(...)."

' Modificacié de la lletra d) de I'apartat 1 de I'esmentat art. 66 establerta per I'art. 12 del Decret Llei

1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en materia urbanistica.
Cal entendre la referencia com feta a I'art. 116 del DL 1/2010 de 3 d’agost
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La documentacié que integra els plans urbanistics derivats, aixi com les directrius que en
regeixen el seu contingut queden establerts en el Titol Quart. Del planejament urbanistic, dins el
Capitol I. Figures de planejament urbanistic en la seva Seccio Quarta. Plans parcials urbanistics i
més concretament en la Subseccid segona. Documentacid dels plans parcials urbanistics i dels
plans parcials urbanistics de delimitacid i detallada abastament en els articles 84 a 89 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

La obligatorietat o no de la necessitat d’'incloure informe ambiental i/o avaluacié de la mobilitat
generada del sector queda fixada per alldo que s’estableix en I'article 85 del Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme:

“(...)ARTICLE 85. INFORME AMBIENTAL | ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

La documentacio dels plans parcials urbanistics i dels plans parcials urbanistics
de delimitacio ha d’incloure un informe ambiental, amb el contingut que estableix
l'article 100 d’aquest Reglament, i, en els casos en que ho exigeix la legislacio
sobre mobilitat, un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada, amb el contingut
que determina aquesta legislacio (...).”

Per la seva banda, si ens atenim als Criteris interpretatius del DMAH de 29 d’abril de 2006, per a
facilitar I'aplicaci6 a Catalunya de la llei 9/2006, de 28 d’abril, sobre I'avaluaci6 dels efectes de

En base als principis de sostenibilitat generalment acceptats i reconeguts en multitud de tractats,
declaracions i legislacions internacionals i, concretament, en l'art. 3 i 9 de la LU, on es defineixen
els principis generals de l'actuacié urbanistica, s’estableix que I'exercici de les competéncies
urbanistiques ha de garantir I'objectiu del desenvolupament urbanistic.

Aquest document és part de la documentacié necessaria per a completar la tramitacié de la
modificacid, atenent al mandat de l'art. 94.1 de la Llei 1/2010, d’Urbanisme (en endavant, LU), el
seu Reglament que la desenvolupa (Decret 305/2006 de 18 de juliol) i la Llei catalana 6/2009
d’Avaluacié ambiental de plans i programes. En resum, la redaccié d’aquest informe respon
fonamentalment a I'esperit de la llei d’'Urbanisme que preveu la necessitat que I'exercici de les
competencies urbanistiques ha de garantir I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.
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13.1.2. OBJECTIUS

L’objectiu general d’aquest estudi preliminar és determinar la el potencial risc d’inundabilitat que
es genera en el sector PPU SUBd-09 “Negrals Nord”, a partir dels cabals d’avinguda de 100 i 500
anys de periode de retorn a la riera de Malvadell que el travesa parcialment pel seu extrem oesta,
i les seves potencials afectacions a la urbanitzacié que s’hi planteja.
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Localitzacio de la riera de Maldavell, dins de la cartografia 1:25000 de la xarxa hidrografica de conca, respecte del
sector PPU SUBd-09 “Negrals Nord”
Font: SitEBRO, sistema Impress, Confederacién Hidrgrafica del Ebro (CHE)

13.2. MODELACIO HIDRAULICA BIDIMENSIONAL

Els models bidimensionals calculen els resultats hidraulics a ubicacions dins d'una malla que
cobreix tota I'extensié geografica d'un riu i una plana d'inundacié.

13.2.1. BASE TEORICA DE CALCUL

El Model Digital d'Elevacions (MDE), és l'equivalent informatitzat de la cartografia classica
d'elevacions, tradicionalment representades utilitzant les corbes de nivell. Es doncs, la
representacié matricial regular de la variacié continua del relleu a I'espai.

El MDE exclou la vegetacio, els edificis, els ponts, etc. Les altituds recollides solen ser
ortometriques, no el-lipsoidals. Els MDE sén necessaris per a la creacié de models d'inundacié o
de drenatge, estudi d'usos del sol, etc.

No s'ha de confondre amb el MDT (Model Digital del Terreny), ja que un MDE, és un cas
particular de MDT, en el que la variable recollida és I'elevaci6 de la superficie terrestre.

EL MDE s'obté utilitzant la fotogrametria digital.

13.2.2. OBJECTIUS DE LA MODELACIO

L’objectiu de la modelacié és determinar, de manera preliminar, la inundabilitat a I'estat actual de
la parcel-la i les possibles afeccions a les noves construccions, aixi com a la lamina de agua i a
tercers aigles avall.
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MDT del sector PPU SUBd-09 “Negrals Nord”
Font: SitEBRO, sistema Impress, Confederacién Hidrgrafica del Ebro (CHE)

13.2.3. DADES DE PARTIDA

Es planteja fer un estudi hidraulic de detall amb la cartografia actualitzada i que permeti definir la
zona inundable, associada a un periode de retard de T=500 anys, aixi com la zona de flux
Preferent, ja que aquests mapes condicionaran els usos compatibles i actuacions que poden
realitzar-se al sector PPU SUBd-09 “Negrals Nord” i el seu entorn.

En aquest sentit, el text refés de la Llei d'Aiglies (TRLA) i el Reglament del Domini Public
Hidraulic (RDPH) defineixen les diferents zones associades a la llera dels rius i les limitacions als
usos que s'hi desenvolupin.
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Dominio Publico Hidraulico (DPH). Art. 2 TRLA

Zona de policia. Art. 6 TRLA y Art. 9.1 RDPH

Es DPH, entre otros elementos, los cauces de corrientes
naturales, continuas o discontinuas. Son terrenos de titularidad
publica.

Franja lateral de 100 metros de anchura a cada lado del cauce.
Se puede ampliar hasta recoger la zona de flujo preferente.
Cualquier actuacion debe ser autorizada por los Organismos de
cuenca.

Zona de servidumbre. Art. 6 TRLAy Art. 6y 7 RDPH

Franja lateral de 5 metros de anchura a cada lado del cauce.
Destinada a proteccion del ecosistema fluvial y paso publico
peatonal, salvo que por razones ambientales o de seguridad se
considere conveniente su limitacién.

Via de intenso desagiie:

Zona donde se concentra el flujo para un periodo

de retorno de 100 afios (1% de probabilidad anual).
Cualquier obstaculo en ella genera incrementos
significativos de la altura del agua en avenidas.

E:>* +

Zona de graves dafios:

Zona de flujo preferente (ZFP). Art. 9.2 RDPH

Unién de la zona constituida por la via de intenso desagile, y la
zona en la cual se pueden producir graves dafios sobre los bienes
y personas.

Zona inundable para un periodo de retorno de 100
afios (1% de probabilidad anual) con mas de 1 metro
de altura de agua, mas de 1m/s de velocidad o en la
que el producto de las dos es mayor de 0,5m?/s.

Zona inundable (ZI). Art.11 TRLA y Art 14 RDPH

Zona inundada por la avenida de periodo de retorno de 500 afios
(0,2% de probabilidad anual).

Al seglient grafic s'esquematitza la zonificacié de la zona inundable:

f MARGEN DEL RIO
ZONA DE POLICIA 100 m.

CAUCE DELRIO MARGEN DEL RIO 1

ZONA DE POLICIA 100 m.

ZONADE
SERVIDUMBRESm. ,

ZONA INUNDABLE

Zd

NIVEL DE MAXIMA CRECIDA ORDINA

NIVEL DE AGUAS BAJAS

http://www.mapama.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/

Des del punt de vista de les limitacions dels usos, El RD 638/2016, publicat el 29 de desembre de
2016, modifica el RDPH en diversos aspectes, entre els quals es troba la gestié dels riscos
d'inundacié, mitjangant la identificacié d'aquells usos i activitats vulnerables davant d'avingudes
(arts. 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 i 14 bis del RDPH) distingint:

a Por la zona en la que se encuentre:

Zona de flujo preferente (ZFP): limitaciones a los usos vulnerables

frente a avenidas o que supongan una reduccion de la capacidad de
desagle.

Zona inundable (ZI): criterios constructivos para las edificaciones des-

. = . ; ® Suelo urbanizado: el legaimente integrado en una malla urbana
tinadas a viviendas y recomendaciones de seguridad para ofros usos. que esté edificado o el integrado en la red de dotaciones y servi-
Régimen especial municipios alta inundabilidad: para municipios con cios propios de los niicleos de poblacion.
mas de 1/3 de su superficie incluida en la ZFP, o que por la morfologia
de su territorio tengan una imposibilidad material para orientar sus | | @ Suelo rural: el resto de suelos.
futuros desarrollos hacia zonas no inundables. AU

Por la situacién basica en la que se encuentre el suelo a fecha )
de 29 de diciembre de 2016 (segin RDL 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Reha-
bilitacién Urbana):

http://www.mapama.gob.es/es/agual/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/
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Les limitacions d'usos aplicables a nivell estatal (art. 9 bis, 9 ter, 9 quater i 14 bis del RDPH) es
resumeixen a la seglent taula:

Ceniras escolanes o sanitanas, resdencias de mayores o persanas con discapacdad,

i

Acampatas, on 2 abjamient y edificcs vinculades e fos campings

i — " o per Ly (T o :
m&hm;wuwmik§hiam

Refienos que modifiguen |2 eapacidad de desagie sabw los asociados & actiaciones
consempiadas en ol at 126 e del RDPH. :
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Infassinctiras de saneamients, abestecimient y oras canalizacones subieaness; :

mhmm,mpmdemmﬁm
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MIPC: 01317 040-6

La zona de Domini Public Hidraulic (llera de corrent natural de titularitat publica), que a més
d'estar determinada per la Maxima Crescuda Ordinaria depén de les condicions
geomorfologiques i ambientals, esta recollida al Sistema Nacional de Cartografia de Zones
Inundables i es considera que la seva delimitacié esta actualitzada a data de lestudi, per la qual
cosa no s'hi inclou I'estudi en aquest document. Aquesta cartografia ha estat actualitzada a data
2020.

Segons la informaci6é actualment disponible al sistema d’'informaci6 territorial de la Confederacié
Hidrografica de I'Ebre (CHE), consultable a la seva pagina web (http:/www.chebro.es/ ;
Plataforma SITEbro: http://iber.chebro.es/SitEbro/sitebro.aspx ) el sector SUBd-9 “Negrals Nord”
limita, en I'extrem oest, amb la riera de Maldanell situant-se, en part, dins de la seva zona de
policia (marge dret).
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Recorregut de la riera de maldavell i del DPH al seu pas pel sector PPU SUBd-09 “Negrals Nord”
Font: SitEBRO, sistema Impress, Confederacién Hidrgréafica del Ebro (CHE)

Qualsevol actuaci6 situada en domini pablic hidraulic (article 4.1 del Reglament del Domini Public
Hidraulic (RDPH) aprovat pel Reial Decret 849/1986, d'11 d’abril, i posteriors modificacions)
requereix d’autoritzacié prévia per part de l'organisme hidraulic competent (Confederacio
Hidrografica de I'Ebre). Pel que fa a les actuacions situades en zona de policia de lleres
publiques, requereixen autoritzacié de I'’Administraciod hidraulica les activitats o usos indicats en
l'article 9.1 del RDPH, a menys que el corresponent pla d'ordenacié urbana, altres figures
d’'ordenament urbanistic o plans d’obres de I'Administracié haguessin estat informats per
l'organisme de conca (Confederacié Hidrografica de I'Ebre) i haguessin recollit les oportunes
previsions formulades a I'efecte (article 78.1 del RDPH).

En qualsevol cas, I'expedient sera instruit per 'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA) obtenint-se la
corresponent autoritzacié per part de I'organisme hidraulic competent (Confederaci6é Hidrografica
de I'Ebre).
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El Planejament SUBd-9 (Pla parcial urbanistic d’activitats “Negrals Nord”), en el terme municipal
de Mollerussa (Pla d’Urgell) incloura un estudi d’inundabilitat de detall de la riera de Maldanell,
informat favorablement per l'organisme de conca (Confederacié Hidrografica de I'Ebre), que
delimiti la zonificacié fluvial (domini public hidraulic, zona de servitud i zona de policia de lleres
publiques) i la inundabilitat del sector SUBd-9 “Negrals Nord” (zona de flux preferent i zona
inundable).

http://iber.chebro.es/SitEbro/sitebro.aspx), segons I'establert al RDL 1/2001, de 20 de juliol, pel
qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’Aigles (TRLA), al RD 849/1986, d’11 de setembre, pel
que s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic (RDPH) i llurs modificacions, aixi com
d’acord amb els resultats de I'estudi d’'inundabilitat de detall aprovat per I'organisme de conca
(Confederacié Hidrografica de I'Ebre); amb I'objectiu que les persones interessades tinguin
coneixement de les limitacions en aquests sols en quant a possibles usos aixi com la necessitat
de disposar, si escau, de la preceptiva autoritzacié expressa de l'organisme de conca amb
caracter previ al desenvolupament de qualsevol actuacié que els afecti.

No es podran realitzar actuacions que puguin fer variar el curs natural de les aiglies en perjudici
de linterés public o de tercers, ni que representin un augment de la vulnerabilitat per a la
seguretat de les persones o béns davant les avingudes, atenent que es dissenyaran tenint en
compte el risc al que estan sotmeses.
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Vista de la ordenacio del sector PPU SUBd-09 “Negrals Nord”, que respecta les condicions exigibles per a la zona de
DPH de la Riera de Maldanell, ultra no modifica el regim d’escorrenties ni cabals
Font: SitEBRO, sistema Impress, Confederacién Hidrgréafica del Ebro (CHE)
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Les obres que es desprenguin del present Planejament i que quedin situades en domini public
hidraulic hauran de sol-licitar la preceptiva autoritzacié o concessié a I’Administracid hidraulica
(ACA/CHE), tal i com estableix l'article 24 del Text Refés de la Llei d'Aigles, aprovada del Reial
Decret Legislatiu 1/2001 de 20 de juliol. Tanmateix, no afectaran significativament la llera ni les
corrents en régim d’avinguda i disposaran d’informe favorable de 'Organ ambiental competent.

En les lleres publiques no s'admet cap Us excepte els previstos en la legislacié aplicable en
materia de domini public hidraulic. Les activitats a desenvolupar en aquests espais han d'estar
limitades, evitant modificacions i excessives intervencions sobre la morfologia de I'entorn fluvial i
ser autoritzades i tutelades per l'organisme hidraulic competent.

En aquest sentit, en el domini public hidraulic no es poden executar noves actuacions excepte les
permeses en la legislacié d'aigies, fonamentalment destinades a l'aprofitament del recurs i a la
preservacio hidraulica i ambiental. Tanmateix, indicar que tota la regulacio sobre aiglies tracta de
protegir el domini public hidraulic, tant des del punt de vista de la qualitat i quantitat com dels
perjudicis que es puguin produir (inundacions, ...). Aixi doncs, procediria informar a les persones
promotores que, tal i com estableixen els article 5 i 6 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del
Patrimoni de les Administracions Publiques, el régim juridic dels béns de domini public hidraulic
s'inspiren en els principis d'inalienabilitat (el domini public no es pot transmetre, ni cedir ni
vendre), imprescriptibilitat (no pot obtenir-se la seva propietat mitjangant usurpacié ja que no perd
vigencia o validesa) i inembargabilitat (no pot ser objecte d’embargament).

Les actuacions en zona de policia de lleres publiques disposaran, si escau, de la preceptiva
autoritzacié per part de I’Administracié hidraulica (CHE/ACA).

Es respectara la zona de servitud de 5 m d’'amplada al llarg dels marges de la riera de Maldanell
la qual quedara lliure i sera, en tot moment, apta i practicable per a Us public. En aquest sentit,
aquesta zona quedara lliure d’elements (tanques, ...) i tota actuacié estara sotmesa a l'indicat a
l'article 7 del RDPH.

En la zona de flux preferent de la riera de Maldanell només podran ser autoritzades aquelles
activitats no vulnerables davant les avingudes i que no suposin una reduccié significativa de la
capacitat de desguas de la zona. En aquesta zona es complira I'establert a l'article 9 bis del
RDPH.

En la zona inundable de la riera de Maldanell es complira I'establert a l'article 14 bis7 del RDPH.
Tanmateix, s’adoptaran mesures de disminuci6 de la vulnerabilitat i d’autoproteccié davant el risc
d’inundacié d’acord amb l'establert a la normativa hidraulica aixi com a la Llei 17/2015, de 9 de
juliol, del Sistema Nacional de Proteccié Civil i normativa relacionada.

previst a la legislacié aplicable a I'efecte, no responsabilitzant-se aquesta Agéncia de futures
afeccions relacionades amb aquesta circumstancia.

Les actuacions a executar no suposaran cap pérdua de la capacitat hidraulica de la riera de
Maldanell ni afectaran llur régim de corrents.

La persona promotora de qualsevol actuacié es fara responsable dels danys i perjudicis que es
puguin ocasionar a linteres public o privat i resta obligada a satisfer les indemnitzacions
oportunes i a I'execucié de les obres complementaries que es considerin necessaries per evitar
que es produeixin.

En el document s’analitzaran els efectes de la impermeabilitzacié del sol arran de la seva
urbanitzacié (augment dels volums d’escorrentiu i disminucié del temps de concentracié la qual
cosa provoca cabals punta superiors als existents abans de la urbanitzacid) per tal de preveure la
incorporacié, en els corresponents projectes d’'urbanitzacio, de técniques d’infiltracié en el terreny
(paviments porosos, ...).
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Els nous projectes que es desenvolupin en el marc del present planejament hauran d’assegurar
la disponibilitat de recursos hidrics (tant en quantitat com en qualitat), aixi com 'adequada gesti6
de les aigles residuals generades amb les corresponents autoritzacions d’acord amb I'establert
en la normativa sectorial aplicable.

El sistema de gesti6 i evacuacié d’aigles pluvials no originara cap afeccié a terrenys externs a
'ambit, infraestructures i instal-lacions. Tanmateix, tota actuacié definira i executara les noves
xarxes de sanejament tipus separatiu (residuals / pluvials) amb la corresponent descripcié de la
gestio de les aigues residuals i pluvials i disposant dels permisos escaients.

S’aplicaran les mesures necessaries per evitar afeccions a la vegetacid, fauna, sols, aigles i
atmosfera, tenint la maxima cura i respecte pel medi fluvial i el seu entorn.

Les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures d’abastament i sanejament, o
bé I'ampliacié de les ja existents, corresponen als propietaris afectats, d’acord amb la normativa
urbanistica relativa a les obres d’urbanitzacié (internalitzacié de costos).

La persona promotora presentara el projecte d’urbanitzacié del sector SUBd-9 “Negrals Nord” a
I’Administracio hidraulica perqué emeti informe en relacié a les seves competéncies.

Per a la determinacié del referit risc d’inundabilitat, s’han consultat 3 bases documentals
diferents;

+ Sistema d'informaci6 territorial de la Confederacié Hidrografica de I'Ebre (CHE),
consultable a la seva pagina web (http://www.chebro.es/ ; Plataforma SITEbro:
http://iber.chebro.es/SitEbro/sitebro.aspx )

» Visor de mapa de riscos d’inundacions INUNCAT, de I'Intitut Geoldgic i Cartografic de
Catalunya

* Mapa urbanistic de Catalunya

* Documentaci6é Avaluacié ambiental del POUM

a) En la cartografia consultada del SitEbro, no_ s’aprecia _cap.._sector amb risc

d’'inundabilitat anteriors al SNCZI, ni en el mapa de perillositat-calats, de la Directiva
d’'inundacions.

Sobta que tampoc queda determinat I'ambit de DPH de la riera, que si s’estableix en el PPU.
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Mapa de riscoxs i inundabilitats del Sistema d’informacio territorial de la Confederacié Hidrografica de 'Ebre (CHE)
Font: SitEBRO, sistema Impress, Confederacién Hidrgréafica del Ebro (CHE)

211384 - PLA PARCIAL URBANISTIC (PPU) D'ACTIVITATS DEL SECTOR SUBD-9 ‘NEGRALS NORD’ (ANTICS SUBD-9A “NEGRALS NORD I" | SUBD-9B “NEGRALS
NORD II") DE MOLLERUSSA (PLA D'URGELL - LLEIDA)-Document per APROVACIO INICIAL- Mollerussa (Pla d'Urgell- Lleida) - DESEMBRE 2022



| arquitec+e alfred perenya,43 entl. CP 25004 LLEIDA t | (+34) 973242431 f | (+34) 973237366 W | www.pampolsarg.com |

Accés Privat

g

B = e
o Risc inundacions

° Risc inundacions (Capes incloses al pia INUNt
O X & consdejeccid
O & & zonespotencialment inundables
© X & suntsactuadd prioritaria
O X O Tempstransit
O & O sienespreses
© L O sirenes preses: cobertura
° Risc inundacions conques internes
©® [ Zonesinundables 7500
© (& ZonesinundablesT100
© [ ZonesinundablesTi0
O & zones inundables geomorfoldgicament
© ([ Delimitacid de la zona de flux preferent
@ Risc inundacions conques intercomunitaries
© & Zones inundables amb probabilitat bai
© [ Zonesinundables amb probabilitat mit
© & Zones inundables d'aita probabilitat (T

© & Zonesde flux preferent o

Planejament territarial
[] ¢ Espais oberts

Zones inundables, Conques
internes. Perinde retarn
2500 anys

b1 @
100 anys
10 anys
« 4 * 3 I
Tt b N g \ D ¢ Zones inundables. Congues de

Ebre
i 2 Perillositat (T10,7100 i TS00)

2 Flux preferent

|| Trames urbanes conslidades (TUC)
(] #Ambits Decret 1/2009

Hl| o #Ambits PTSEC

Medi ambient
[] & Espais natursls de protectid

especial
gl [] ¢*Pla d'espais dinterés natural

[ ¢ Xarxa Natura 2000

Paisatge
[] & Unitats de paisatge

211384 - PLA PARCIAL URBANISTIC (PPU) D'ACTIVITATS DEL SECTOR SUBD-9 ‘NEGRALS NORD’ (ANTICS SUBD-9A “NEGRALS NORD I" | SUBD-9B “NEGRALS
NORD II”) DE MOLLERUSSA (PLA D’'URGELL - LLEIDA)-Document per APROVACIO INICIAL- Mollerussa (Pla d’Urgell- Lleida) - DESEMBRE 2022



arquitec+e alfred perenya,43 entl. CP 25004 LLEIDA t | (+34) 973242431 f | (+34) 973237366 W | www.pampolsarg.com |

d) Finalment, I'Informe de Sostenibilitat ambiental del POUM de Mollerussa, en el seu epigraf

4.9., on parla del risc d’'inundacions, determina:
“(...) 4.9. Risc d’inundacions

La geomorfologia de I'ambit d'estudi i la xarxa de séquies de rec, constitueixen un factor de
prevencio implicit davant el risc d'avingudes o inundacid que podria derivar-se d'un episodi de
precipitacions extrem i continuat ja que la manca de relleu ostensible evita I'existéncia de
torrents o barrancades i la concentracié de les aiglies i I'existencia de les clamors i sequies
fan la funci¢ de drenatge.

Per tant, pot parlar-se de laminacié i per tant, de repartiment de les aiglies per tots els ramals
hidraulics que normalment s'utilitzen per al rec i desguas de les finques. El sistema de xarxa
separativa que preveu la urbanitzacio dels sectors minimitzara aquest risc.

En aquest sentit, I'administracié sectorial, 'Agéncia Catalana de I'’Aigua (ACA), a partir de la
modelitzacié hidraulica, no ha identificat cap area de risc en la delimitaci6 de zones
potencialment inundables per a la redaccio de 'INUNCAT.

Aixi doncs, des del punt de vista hidrologic, al TM de Mollerussa no apareix cap area mullada
per un periode de retorn de 50, 100 i 500 anys. En tot cas, la unica llera que es podria
considerar publica, la Séquia del Marques es troba en sol no urbanitzable i a una certa
distancia dels sectors de creixement.

Des d’'un punt de vista geomorfologic, i com a conseqiiéncia de la gairebé inexistencia de risc
d’inundabilitat, tal com reflecteix el planol de cons de dejeccid elaborat per 'ACA, no es
detecta cap area de risc a les arees previstes de creixement i tampoc a la vora del barranc de
les Borgetes, per bé que la revisio de 'INUNCAT realitzada a I'any 2007, identifica un petit con
de dejeccio al S del terme, prop de I'Escola de Capacitacio Agraria enmig d’una zona ocupada
per camps de conreu, en tot cas, forca apartada de les zones de creixement previst.(...)”
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13.3. CONCLUSIONS

A la vista que en cap de la documentacidé consultada, la riera de Maldanell (1) forma part del
DPH, bé sigui en les conques internes o intracomunitaries i, a més a més (2) no s’hi associen en
cap de les cartografies vigents (Inuncat, SitEbro) riscos per inundacions o episodis d’inundabilitat,

Unica llera que es_podria considerar publica, la Séquia del Marques es troba en sol no
urbanitzable i a una _certa distancia dels sectors de creixement.

A més a més, des d’'un punt de vista geomorfoloégic, i com a conseqiiéncia de la gairebé
inexistencia de risc d’inundabilitat, tal com reflecteix el planol de cons de dejeccié elaborat per

El Pla ordena el desenvolupament del sector, definit les zones d’aprofitament privat, amb les
condicions d’edificabilitat, les superficies de cessié per a equipaments, sistema viari i
sistema de parcs i jardins. Alhora estableix quina és la situacié de les infraestructures de serveis
i basics i realitza la proposta de connexié i instal-lacié de serveis propis del sector que haura
de desenvolupar i concretar el posterior projecte d’urbanitzacio.

Per tant, d’acord amb allo preceptuat a I'art. 101 del Text Refés articulat que dimana de la L
3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la llei d'urbanisme, l'inici de I'expedient i la constitucié de la iniciativa
privada en la formulacié del present pla urbanistic s’entén realitzada de forma reglamentaria,
podent-se procedir, si s’escau, a la fita procedimental de la seva aprovacié definitiva.

Municipi de Lleida/Mollerussa, DESEMBRE de 2022

El/s redactor/s

David Pampols i Camats, arquitecte
En representacio de la raé social PAMPOLS ARQUITECTE SLP

Conformitat:

En representacié de la raé social JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC
SUBD-09 “NEGRALS NORD” ‘COOPERATIVA'’ de Mollerussa
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ADEQUACIO AL PROGRAMA D’ACTUACIO URBANISTICA MUNICIPAL
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14.1. JUSTIFICACIO DE L ’ADEQUACIO AL PROGRAMA D’ACTUACIO URBANISTICA MUNICIPAL

La rad social JUNTA DE COMPENSACIO ‘SUBD-9 “PLA PARCIAL URBANISTIC D'ACTIVITATS
NEGRALS NORD” DE MOLERUSSA’ amb domicili a Avinguda del Canal 11-B amb CP 25230 al
municipi de Mollerussa (Pla d’'Urgell — Lleida), insta la redaccié del present PLA PARCIAL
URBANISTIC (PPU) D’ACTIVITATS DEL SECTOR SUBD-9 ‘NEGRALS NORD’ (ANTICS
SUBD-9A “NEGRALS NORD I” | SUBD-9B “NEGRALS NORD II”) DE MOLLERUSSA (PLA
D’URGELL - LLEIDA), i en nom seu ho fa/n els seu/s representant/s, Sr. Isaac BECERRIL TORO,
amb domicili a Avinguda del Canal 11-B amb CP 25230 al municipi de Mollerussa (Pla d’Urgell —
Lleida), en la seva condici6 de president de 'esmentada entitat urbanistica col-laboradora.

La condicié d’'administracié actuant la ostentara I'ens de I' Excel-lentissim AJUNTAMENT DE
MOLLERUSSA, amb Codi Oficial estadistic 2513700000 i CIF P2517200H, amb seu a la Placa de
FAjuntament, 2 CP 25230 al municipi de Mollerussa (Pla d’Urgell — Lleida), i en nom seu aixi ho fa/n
ells seu/s representant/s: I'll:Im. Sr. Marc SOLSONA AIXALA, en la seva qualitat d’ Alcalde
president de la corporaci6 municipal, com a administracié actuant, atesa la condici6 de
pertanyenca de la totalitat de les finques que integren I'ambit objecte del present document al
terme municipal de Mollerussa.

Aquest Pla Parcial, té per objecte la concrecié de les infraestructures viaries i dels sistemes
generals d’espais lliures, la definicid de les intensitats dels usos i 'ordenacié de l'edificacio a
construir en I'ambit del SUBd-09 en el municipi de Mollerussa, i desenvolupar les directrius del
i concretat pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Mollerussa, en el seu Text refos
articulat verificat pel ple de la corporacié municipal, i qué n’incorporava les prescripcions de I'acord
d’aprovacié definitiva a proposta de la Ponéncia Técnica, aprovat per la Comissié Provincial
d’Urbanisme de Lleida (CTULL) en sessio de data 26 de febrer de 2009 i als efectes de la seva
vigéncia des de la seva publicacié al DOGC NUim.5409 29/06/2009.

Segons les determinacions del POUM vigent, AD 26 de febrer de 2009, els terrenys afectats per
restavenn inclosos dins de dos sectors independents, el SUBd 9a “Negrals Nord I” amb una
superficie de 98.370 m? i el SUBd 9b “Negrals Nord II” amb 55.587 m?, en ambdds casos segons
dades que consten a la normativa vigent.

Les condicions d’ordenacid, d’'edificacio i de gestié de cada un dels sectors es concretaven a les
fitxes reguladores de cada un dels sectors. (Fitxa Pla parcial residencial. Negrals nord | (Codi:
SUBd-09a) i Fitxa Pla parcial residencial. Negrals nord Il. (Codi: SUBd-09b))

Amb posterioritat a la AD del POUM, varen tramitar-se vareis modificacions puntuals que incidien
directament en I'ambit de referéncia;

- Modificacio_del Pla_d'ordenacid_urbanistica municipal _per_canviar_els usos_existents

El POUM de Mollerussa incorpora en el Capitol Il del Titol Ill, la regulacié especifica del sol
urbanitzable (SUD) aixi com les disposicions generals del Sol Urbanitzable delimitat (SUBd)
(Secci6 2; art. 73 a 77) i en abastament les condicions per a la Zona d’industria, tante entre
mitgeres clau 7 (Capitol 8&; Secci6 1a; art.157 i 158), com amb edificacié aillada clau 8 (Capitol
9é, Seccid 1a; art. 159 i 160) aixi mateix com les condicions per al desenvolupament especific
dels Plans Parcials Urbanistics (Capitol II; art. 12).

Els sistemes definits en el present Pla Parcial es regularan per alld que disposa el Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal (POUM) que n’és el planejament vigent de rang superior i per les
prescripcions especifiques que es defineixen en les normes urbanistiques que acompanyen el
present document.
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La documentaci6é i determinacions del Pla estan regulades en els termes que determinen els
art.65 i 66 del text consolidat que dimana de la L 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del
Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la llei d'urbanisme,
essent el seu contingut segons segueix:

“(...)ARTICLE 66. DOCUMENTACIO DELS PLANS PARCIALS URBANISTICS

1. Els plans parcials urbanistics es componen, formalment, dels documents
seguents: (...)

i) La justificaci6 que s’adequa al programa d’actuacié urbanistica
municipal, si s’escau(...).

El planejament vigent que el constitueix el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) AD 26
de febrer de 2009,, no disposa de Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal (PAUM), per lo que

modificada Fitxa Pla Parcial urbanistic d’activitats Negrals nord. Codi: SUBd-09, incorporava
en el seu apartat 4. Condicions de gestio, epigraf e);

“...) 4. Condicions de gestié

(...) e) Pel que fa a la previsié del pla d’etapes, es preveu que aquest pla parcial es
desenvolupi en el periode 2020-2023 (...)”

El Pla ordena el desenvolupament del sector, definit les zones d’aprofitament privat, amb les
condicions d’edificabilitat, les superficies de cessié per a equipaments, sistema viari i
sistema de parcs i jardins. Alhora estableix quina és la situacio de les infraestructures de serveis i
basics i realitza la proposta de connexié i instal-lacié de serveis propis del sector que haura de
desenvolupar i concretar el posterior projecte d’urbanitzacié.

Per tant, d’acord amb alld preceptuat a I'art. 101 del Text Refés articulat que dimana de la L
3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la llei d'urbanisme, l'inici de I'expedient i la constitucié de la iniciativa
privada en la formulacié del present pla urbanistic s’entén realitzada de forma reglamentaria,
podent-se procedir, si s’escau, a la seva aprovacio inicial

Municipi de Lleida/Mollerussa, Maig de 2022

El/s redactor/s

David Pampols i Camats, arquitecte
En representacio de la ra6 social PAMPOLS ARQUITECTE SLP

Conformitat:

En representacio de la raé social JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC
SUBD-09 “NEGRALS NORD” ‘COOPERATIVA'’ de Mollerussa
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15.1. CERTIFICATS CADASTRALS DESCRIPTIUS | GRAFICS
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SUBd-09 “Negrals Nord”

e Pol5 Par17 Maria Montserrat Bures Civit 25172A005000170000SJ 8.009 m2
e Pol5 Par18 TeresaPou Oms 25172A005000180000SE 6.145 m2
e Pol5 Par19 Rosa Maria Garriga Mir6 25172A005000190000SS 6.397 m2
e Pol5 Par20 Hereus de Celestino Font 25172A005000200000SJ 39.556 m2
e Pol5 Par22 FrancescaBrau Codony 25172A005000220000SS 4.734 m2
e Pol5 Par532 AGRICOLA BELLPAS 25172A005005320000SE  11.647 m2
e Pol5 Par25 José Maria Pedrés Pastor 25172A005000250000SH 9.257 m2
e Pol5 Par26 Jaime Llombart Porta 25172A005000260000SW 3.956 m2
e Pol5 Par27 Hereusde Celestino Font 25172A005000270000SA 12.519 m2
e Pol5Par28 MARPLA IMMOBLES SL 25172A005000280000SB 23.257 m2
e Pol 5 Par 30 Jaime Ramon Olive Salafranca 25172A005000300000SA 10.914 m2
e Pol5Par32 Garpar Pinent Mitjana 25172A005000320000SY 11.326 m2

Igualment s’afecten terrenys del Pol 5 Par 9011 (LV-2001) de la Generalitat de Catalunya
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REF. CADASTRAL 25172 A0IS000 19000055 REF, CADASTRAL 25172 AUDSIIZ00000%.) REF, CADASTRAL 25172A00500022000055

REF. CADASTRAL 25172 AUDS0001 700003 REF. CADASTRAL 25172 AUIS000IS0000SE
POLSPARC 19 SUP. SOLAR 6.397 m2 POL S PARC 20 SUP. SOLAR 39.556 m2 POL S PARC 22 SUP. SOLAR 4.734 m2

POL S PARC 17 SUP. SOLAR £.009 m2 POL S PARC 15 SUP. SOLAR 6.145 m2

w172 2 REF. CADASTRAL 23172 \UISIN0270010S A REF. CADASTRAL 25172 ADOSU002K0000STE
POLS PARC 2¥ SUP. SOLAR 23257 m2

st REF 25172 REF
POL S PARC 20 SUP, SOLAR 3.956 m2 POL S PARC 27 SUP, SOLAR 12,519 m2

REF. CADASTRAL 25172A005!
POL S PARC 532 SUP. SOLAR 11647 m2 POL S PARC 25 SUP, SOLAR 9.257 m2

REF. CADASTRAL 25172 AUS0003000005 \ REF. CADASTRAL 25172 AUISUDDST0000S | REF. CADASTRAL 25172 AUSUU0S 200005 REF. CADASTRAL 28172 AUMUU0ZGU000N T REF. CADASTRAL 25172 AUUSU90T 1000031
POL S PARC §1 SUP. SOLAR 6,976 m2 POL S PARC 32 SUP. SOLAR 11.326 m2 POL 4 PARC 260 SUP, SOLAR 5.288 m2 POLS PARC YT SUP. SOLAR 2,638 m2

ESC 1.000

POLS PARC 30 SUP. SOLAR 10.914m2

ESTRUCTURA DE LA PROPIE 11

REF. CADASTRAL 25172 AUI40900 100005 X,
POL 4 PARC 9001 SUP. SOLAR 5.189 m2
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IDENTIFICACIO

- Expedient: UDPH2021002718

- Peticionari: AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA

- Assumpte: PROJECTE DESTATUTS | BASES DACTUACIO DE LA JUNTA DE
COMPENSACIO PER A LA GESTIO DEL SUBd-9, PLA PARCIAL URBANISTIC
D'ACTIVITATS “NEGRALS NORD”, TERME MUNICIPAL DE MOLLERUSSA
(PLA D'URGELL)

1. ANTECEDENTS | DOCUMENTACIO ADJUNTA

El 17 de maig de 2021 l'Ajuntament de Mollerussa presenta, per si aquesta Agencia vol fer
al-legacions o reclamacions, la segiient documentacio relacionada amb I'assumpte:

- Certificat de la Junta de Govern de I'Ajuntament de Mollerussa, de 6 de maig de 2021, de
I'Acord PRP 2021/252 Aprovacié inicial del Projecte d’estatuts i bases d’actuacio de la Junta de
Compensacio per a la gestié del SUBd-9 “Pla parcial urbanistic d’activitats Negrals Nord” de
Mollerussa

- Bases d'actuacié de la Junta de Compensacié per a I'execucié del “Pla parcial urbanistic
d’activitats Negrals Nord” (Data signatura: 30/04/2021)

- Ortofotomapa de situacio

El 14 de juny de 2021 es sol-licita informe sobre 'assumpte de referéncia.

2. CONSIDERACIONS

L’ambit de referéncia (sector SUBd-9 “Negrals Nord”), situat en sol urbanitzable delimitat (SUD),
s’ubica al sud-oest del nucli urba de Mollerussa; entre la carretera LV-2001, la riera de Maldanell,
el limit de terme amb Fondarella, el cami de Fondarella a Arbeca i el sol urba consolidat (SUC).
Les coordenades UTMxy (fus 31N, datum ETRS89) aproximadament centrals de localitzacié soén:
323.452, 4.610.290.

Segons la informacié actualment disponible al sistema d’informacié territorial de la Confederacié
Hidrografica de I'Ebre (CHE), consultable a la seva pagina web (http://www.chebro.es/; Plataforma
SITEbro: http://iber.chebro.es/SitEbro/sitebro.aspx) el sector SUBd-9 “Negrals Nord” limita, en I'extrem
oest, amb la riera de Maldanell situant-se, en part, dins de la seva zona de policia (marge dret).

Qualsevol actuacié situada en domini puablic hidraulic (article 4.1 del Reglament del Domini Public
Hidraulic (RDPH) aprovat pel Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, i posteriors modificacions) requereix
d’autoritzacié prévia per part de l'organisme hidraulic competent (Confederacié Hidrografica de
I'Ebre). Pel que fa a les actuacions situades en zona de policia de lleres publiques, requereixen
autoritzacid de I’Administracié hidraulica les activitats o usos indicats en l'article 9.1 del RDPH, a
menys que el corresponent pla d’ordenacié urbana, altres figures d’ordenament urbanistic o plans
d'obres de I'Administracié haguessin estat informats per l'organisme de conca (Confederacié
Hidrografica de I'Ebre) i haguessin recollit les oportunes previsions formulades a I'efecte (article 78.1
del RDPH). En qualsevol cas, I'expedient sera instruit per I'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA)
obtenint-se la corresponent autoritzacié per part de I'organisme hidraulic competent (Confederacio
Hidrografica de I'Ebre).

L’ordenacio del sector SUBd-9 “Negrals Nord” haura d’adaptar-se al risc d’'inundabilitat per mitja d’'una
ordenacio que sigui coherent amb la legislacié vigent al respecte i establir les mesures corresponents,
en cas d’ésser necessaries, per evitar el risc per inundacions.
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3. CONCLUSIO

En conclusid, examinada la documentacié presentada i d’acord amb la informacié disponible,
s’informa que el Projecte d’estatuts i bases d’actuacié de la Junta de Compensacié per a la gestio del
SUBd-9 (Pla parcial urbanistic d’activitats “Negrals Nord”), en el terme municipal de Mollerussa (Pla
d’Urgell), hauria de tenir en compte les seglents consideracions en quant al vector aigua:

3.1. El Planejament incloura un estudi d’'inundabilitat de detall de la riera de Maldanell, informat
favorablement per I'organisme de conca (Confederacié Hidrografica de I'Ebre), que delimiti
la zonificacioé fluvial (domini public hidraulic!, zona de servitud? i zona de policia® de lleres
publiques) i la inundabilitat del sector SUBd-9 “Negrals Nord” (zona de flux preferent* i zona
inundable®).

3.2. Es classificara com a sol especial i es representara en els planols de planejament el domini
public hidraulic, la zona de servitud, la zona de policia, la zona de flux preferent i la zona
inundable de la riera de Maldanell d’acord amb la informacié disponible (Plataforma
SITEbro: http://iber.chebro.es/SitEbro/sitebro.aspx), segons l'establert al RDL 1/2001, de 20
de juliol, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’Aigues (TRLA), al RD 849/1986, d’11 de
setembre, pel que s’aprova el Reglament del Domini Pudblic Hidraulic (RDPH) i llurs
modificacions, aixi com d’acord amb els resultats de I'estudi d’inundabilitat de detall aprovat
per I'organisme de conca (Confederacié Hidrografica de I'Ebre); amb Il'objectiu que les
persones interessades tinguin coneixement de les limitacions en aquests soOls en quant a
possibles usos aixi com la necessitat de disposar, si escau, de la preceptiva autoritzacio
expressa de l'organisme de conca amb caracter previ al desenvolupament de qualsevol
actuaci6 que els afecti.

3.3. No es podran realitzar actuacions que puguin fer variar el curs natural de les aigiies en
perjudici de l'interés public o de tercers, ni que representin un augment de la vulnerabilitat
per a la seguretat de les persones 0 béns davant les avingudes, atenent que es dissenyaran
tenint en compte el risc al que estan sotmeses.

3.4. Les obres que es desprenguin del present Planejament i que quedin situades en domini
public hidraulic hauran de sol-licitar la preceptiva autoritzacié o concessioé a I’Administracio
hidraulica (ACA/CHE), tal i com estableix l'article 24 del Text Refés de la Llei d'Aigies,
aprovada del Reial Decret Legislatiu 1/2001 de 20 de juliol. Tanmateix, no afectaran
significativament la llera ni les corrents en régim d’avinguda i disposaran d’'informe favorable
de I'Organ ambiental competent.

Terreny ocupat per les aiglies en les maximes crescudes ordinaries (article 4 de el TRLA). La determinacio
d’aquest terreny és funci6 també de les caracteristiques geomorfologiques, ecologiques i tenint en compte les
informacions hidrologiques, hidrauliques, fotografiques i cartografiques que existeixin, aixi com les referencies
historiques disponibles (article 4.1 del RDPH)

Franja lateral de 5 m d’amplada a partir dels marges de les lleres (article 6.2 del RDPH) per a Us public

Franja lateral de 100 m d’'amplada a partir dels marges de les lleres (article 6.2 del RDPH) on es condicionen
algunes activitats i usos del sol

Zona constituida per la unié de la zona o zones on es concentra preferentment el flux durant les avingudes, o
via d’intens desguas, i de la zona on, per a 'avinguda de periode de retorn de 100 anys, es puguin produir
danys greus sobre les persones i els béns, quedant delimitat el seu limit exterior mitjangant I'envolupant
d’ambdues zones (article 9.2 del RDPH)

Zona delimitada pels nivells tedrics que assolirien les aiglies en les avingudes amb un periode estadistic de
retorn de 500 anys (article 14.1 del RDPH)
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

En les lleres publiques no s'admet cap Us excepte els previstos en la legislacié aplicable en
matéria de domini public hidraulic. Les activitats a desenvolupar en aquests espais han
d'estar limitades, evitant modificacions i excessives intervencions sobre la morfologia de
I'entorn fluvial i ser autoritzades i tutelades per I'organisme hidraulic competent. En aquest
sentit, en el domini pdblic hidraulic no es poden executar noves actuacions excepte les
permeses en la legislacioé d'aiglies, fonamentalment destinades a I'aprofitament del recurs i
a la preservacio hidraulica i ambiental. Tanmateix, indicar que tota la regulacio sobre aigles
tracta de protegir el domini pablic hidraulic, tant des del punt de vista de la qualitat i quantitat
com dels perjudicis que es puguin produir (inundacions, ...). Aixi doncs, procediria informar a
les persones promotores que, tal i com estableixen els article 5 i 6 de la Llei 33/2003, de 3
de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques, el régim juridic dels béns de
domini public hidraulic s'inspiren en els principis d'inalienabilitat (el domini pablic no es pot
transmetre, ni cedir ni vendre), imprescriptibilitat (no pot obtenir-se la seva propietat
mitjancant usurpacié ja que no perd vigéncia o validesa) i inembargabilitat (no pot ser
objecte d’embargament). Els terrenys corresponents al domini public hidraulic pertanyen a
demani natural de I'Estat i no poden ser inclosos com a superficie per a calcular
aprofitaments, ni estar inscrits a favor de particulars ni Ajuntaments.

Les actuacions en zona de policia®de lleres publiques disposaran, si escau, de la preceptiva
autoritzaci6 per part de ’Administracio hidraulica (CHE/ACA).

Es respectara la zona de servitud de 5 m d’amplada al llarg dels marges de la riera de
Maldanell la qual quedara lliure i sera, en tot moment, apta i practicable per a Us public.
En aquest sentit, aquesta zona quedara lliure d’elements (tanques, ...) i tota actuacio estara
sotmesa a l'indicat a I'article 7 del RDPH.

En la zona de flux preferent de la riera de Maldanell només podran ser autoritzades aquelles
activitats no vulnerables davant les avingudes i que no suposin una reduccié significativa de
la capacitat de desguas de la zona. En aquesta zona es complira I'establert a 'article 9 bis
del RDPH.

En la zona inundable de la riera de Maldanell es complira I'establert a I'article 14 bis” del
RDPH. Tanmateix, s’adoptaran mesures de disminucio de la vulnerabilitat i d’autoproteccid
davant el risc d'inundacié d’acord amb I'establert a la normativa hidraulica aixi com a la Llei
17/2015, de 9 de juliol, del Sistema Nacional de Proteccié Civil i normativa relacionada. En
aguesta zona, que hauria de complir una funcié laminadora del cabal en cas d’avinguda,
caldria analitzar els riscos i, conseglentment, adoptar les mesures adequades d’acord amb
el previst a la legislacié aplicable a I'efecte, no responsabilitzant-se aquesta Agéncia de
futures afeccions relacionades amb aquesta circumstancia.

Les actuacions a executar no suposaran cap pérdua de la capacitat hidraulica de la riera de
Maldanell ni afectaran llur régim de corrents.

6 Requereixen autoritzacié de 'Administracié hidraulica les activitats i/o usos indicats en l'article 9.1 del RDPH,
tret que el planejament relacionat disposi d’autoritzacié expressa de I'organisme de conca (Confederacio
Hidrografica de I'Ebre)

Principalment els apartats 3 i 4 els quals determinen la necessitat de subscriure, per part del titular de

qualsevol actuacid, la Declaracié responsable per actuacions en zones amb risc d’inundacié (model CHE:
http://www.chebro.es/dph/documents/modelodeclaracionresponsableinundaciones.pdf) i I'anotacié registral

sobre la inundabilitat de I'ambit d’acord amb I'estudi d’inundabilitat de detall aprovat per I'organisme de conca
(Confederacio Hidrografica de I'Ebre)
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3.10. La persona promotora de qualsevol actuacié es fara responsable dels danys i perjudicis que
es puguin ocasionar a l'interés public o privat i resta obligada a satisfer les indemnitzacions
oportunes i a lI'execucié de les obres complementaries que es considerin necessaries per
evitar que es produeixin.

3.11. S’analitzaran els efectes de la impermeabilitzacié del sol arran de la seva urbanitzacié
(augment dels volums d’escorrentiu i disminucié del temps de concentracié la qual cosa
provoca cabals punta superiors als existents abans de la urbanitzacid) per tal de preveure la
incorporacio, en els corresponents projectes d’urbanitzacio, de técniques d'infiltracié en el
terreny (paviments porosos, ...).

3.12. Els nous projectes que es desenvolupin en el marc del present planejament hauran
d’assegurar la disponibilitat de recursos hidrics (tant en quantitat com en qualitat), aixi com
'adequada gestio de les aigues residuals generades amb les corresponents autoritzacions
d’acord amb I'establert en la normativa sectorial aplicable.

3.13. El sistema de gestio i evacuacio d’aiglies pluvials no originara cap afeccio a terrenys externs
a I'ambit, infraestructures i instal-lacions. Tanmateix, tota actuacié definird i executara les
noves xarxes de sanejament tipus separatiu (residuals / pluvials) amb la corresponent
descripcio de la gesti6 de les aigiies residuals i pluvials i disposant dels permisos escaients.

3.14. S’aplicaran les mesures necessaries per evitar afeccions a la vegetacio, fauna, sols, aigies i
atmosfera, tenint la maxima cura i respecte pel medi fluvial i el seu entorn.

3.15. Les despeses relatives al finangcament de les noves infraestructures d’abastament i
sanejament, o bé 'ampliacié de les ja existents, corresponen als propietaris afectats, d’acord
amb la normativa urbanistica relativa a les obres d’urbanitzacié (internalitzacié de costos).

3.16. La persona promotora presentara el projecte d’'urbanitzacié del sector SUBd-9 “Negrals
Nord” a I'Administracio hidraulica perquée emeti informe en relacié a les seves competéncies.

El present informe s’emet sense perjudici de linforme que ha d'emetre l'organisme de conca
(Confederaci6 Hidrografica de I'Ebre) d’acord amb larticle 25.4 del Text Refés de la Llei d’Aigles,
aprovat pel Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, i posteriors modificacions; i dels altres
informes i autoritzacions que puguin ser necessaries d’altres organismes de I’Administraci6. De la
mateixa manera, aquest informe no comporta cap autoritzacio.

Lleida, 14 de juny de 2021
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En referencia a I'esborrany de Pla parcial urbanistic (PPU) d’activitats del sector SUBd-9, document
redactat per I'arquitecte David Pampols de P\ PAMPOLS arquitectura, que la Junta de Compensacio del
sectors SUBd-9 a lliurat al Sr Pere Garrofe Cirés, regidor de Planificacié estratégica i urbanisme de
'Ajuntament de Mollerussa, el tecnic que subscriu Carles r Guerrero Sala, arquitecte del Consell
Comarcal del Pla d’Urgell, actualment destinat als SSTT de I'ajuntament de Mollerussa, un cop revisat el
document de referencia

INFORMO

1. Ladocumentacio de la qual s’ha disposat per redactar el present escrit, és limita a una part introductoria
de la memoria de la informaci6, i determinats planols d’'informaci6 i de proposta d'ordenacio del sector a
desenvolupar.

Per tant, allo que s’informa en aquest escrit té un caracter preliminar i és limita a valorar la documentacio
presentada, sense perjudici d'alld que es pugui dir quan sigui procedent a la vista de la documentacio
integra exigible per la tramitacié administrativa d'un pla parcial d’acord amb alld que es determina a
I'article 66 del DL 1/2010, de 3 d’agost, text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (TRLUC), i de les
seues successives modificacions. Igualment caldra donar compliment al que es disposa a I'article 79 i
posteriors del D 305/2006, de 18 de juliol, del Reglament d ela Llei d’'urbanisme de Catalunya (RLUC).

2. En el cas del PP del SUBd-9, entre la documentacié corresponents als “estudis justificatius i
complementaris” als quals es fa referéncia a I'article 66.1.a) del TRLUC, tenen especial rellevancia els
estudis segients:

a) Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada (EAMG)

Establert pel D 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada, en el quals al seu article 3.c) s’estableix que cal incloure’l en el cas de
“planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de
Nous usos o activitats”.

b) Estudi d’inundabilitat de detall de la riera de Maldanell.

De redacci6 obligada d’acord amb allo establert al informe, de data 14 de juny de 2021, de I'ACA
al “Projecte d’'estatuts i bases d'actuacio de la Junta de compensacio de la gestié del SUBd-9”
(Expedient UDPH2021002718)

c) Xarxade sanejament. Desguas a la séquia de les Canals.

En reunions prévies fetes amb representants de la Junta i dels técnics redactors del pla parcial,
els técnics de I'ajuntament de Mollerussa han insistit en la impossibilitat de fer abocaments a la
xarxa de sanejament de 'EDAR de Fondarella, atés el seu grau de saturacié, en especial pel que
fa a les aiglies d’origen industrial.

El pla parcial haura de proposar les infraestructures necessaries pel sanejament de les aiglies
residuals, aixi com el seu abocament i el de les pluvials a la llera publica.

3. Pel que faal’ordenaci6 proposada volem fer les consideracions seglents:

a) Ates la ubicacio del sector, adjacent al terme municipal de Fondarella, caldra incorporar un planol
i una ortofotoplanol que fiqui en relacio I'ordenacié proposada pel sector SUBd-9 amb els terrenys
adjacents tant del municipi de Fondarella (fins I'antiga N-II). Igualment pel que fa als sectors
propers de Mollerussa (SUBd-8, SUBd-10 i SUBd-11) i el sol urba limitrof.

b) Els planols d'ordenaci6é hauran d’incorporar la totalitat de les rotondes proposades, tant la de la
Ronda Ponent com la de la carretera de Torregrossa, amb independéncia que parcialment afectin
a terrenys situats fora del sector.



c) Es consideren excessives i innecessaries per la funcionalitat del sector els tres vials que
connecten amb el limit est del sector, la Ronda de Ponent i el cami de Fondarella. L'existéncia
de tres interseccions tant properes pot arribar a crear un problema de seguretat viaria, més
encara tenint en compte els diferents tipus de transit afectats: vehicles de tota mena, pero amb
gran quantitat de cotxes privats per la Ronda de Ponent i vehicles de transport i industrials als
terrenys industrials.

Atés la proposta d'ordenacié, considerem que si és fan petits ajustos és innecessari el vial
projectat a la part nord del sector adjacent a la franja verda que limita amb el municipi de
Fondarella.

d) Altres aspectes de I'ordenacio vinculats a 'esquema viari que es proposa implantar, i que ja han
estat objecte d'observacions anteriors que s’han fet a I'equip redactor, fan referéncia per un
costat a la continuitat i el disseny de la mitjana verda que limita amb la carretera de Torregrossa,
i per altra al disseny de la franja verda que limita amb el sl no urbanitzable.

4. Ates la seva incidéncia en el desenvolupament del sector, entenem que és indispensable disposar de
I'estudi d’'inundabilitat imposat per I'’ACA ja que, tal i com es pot veure als planols adjunts, la practica
totalitat del sector resta afectat per possibles inundacions.

5. També relacionat amb el cicle de 'Aigua i tal i com es recorda al punt 2.c d’aquest escrit, dins de la
documentacié técnica del Pla parcial cal resoldre el tracat i dimensions dels desguassos de la xarxa de
sanejament a implantar, donant resposta tant als cabals d'aiglies residuals que es generin dins del sector,
com aquelles que es generin als sectors adjacents, especialment als sectors d’activitat economica SUBd
10i 11.



6. Pel que fa a les caracteristiques i dimensions del sistema viaria que es proposa implantar, més enlla
de les questions referents a I'ordenacié del sector que s’han comentat als punts anteriors, cal fer dues
observacions:

a) L’esquema viari proposat s’ha de justificar en funcié d’'un EAMG que no s’ha aportat i que haura
de pronunciar-se al respecte dels diferents aspectes que afecten a la vialitat proposada.

b) Cridem l'atencio al fet de I'amplada proposada pels vials a implantar, que és limiten en tots els
casos a 16 m. Aquesta amplada és la minima que es considera funcional dins d'un sector
industrial, tal i com es pot veure a la documentacié que s’adjunta i que correspon a guies
redactades per el INCASOL. Entenem que com a minim el vial que va de la rotonda a la Ronda
Nord fins al vial perimetral que limita amb el sol no urbanitzable i, possiblement, el vial
perpendicular amb aquest i que limita amb el sector industrial ja existent, haurien de tindre
amplades superiors.

7. Seran objecte d’especial atenci6, quan es presentin, les normes urbanistiques que es proposin.
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15.3.2. INFORME ALS EFECTES DE TRAMITACIO PER A L’APROVACIO INICIAL DEL PPU SEGONS ART.85
DL 2010 TRLUC EMES SERVEIS TECNICS MUNICIPALS DE L’EXCM.AJUNTAMENT DE
MOLLERUSSA EN DATA 02.09.2022
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211384 - PLA PARCIAL URBANISTIC (PPU) D'ACTIVITATS DEL SECTOR SUBD-9 ‘NEGRALS NORD' (ANTICS SUBD-9A “NEGRALS NORD I” | SUBD-9B “NEGRALS
NORD II") DE MOLLERUSSA (PLA D'URGELL - LLEIDA)-Document per 2a APROVACIO INICIAL: Mollerussa (Pla d'Urgell- Lleida) -ABRIL 2023



En referencia a I'esborrany de Pla parcial urbanistic (PPU) d’activitats del sector SUBd-9, document
redactat per I'arquitecte David Pampols de P\ PAMPOLS arquitectura, que la Junta de Compensacio del
sectors SUBd-9 a lliurat al Sr Pere Garrofe Cirés, regidor de Planificacio estrategica i urbanisme de
I’Ajuntament de Mollerussa, el técnic que subscriu Carles R. Guerrero Sala, arquitecte del Consell
Comarcal del Pla d’Urgell, actualment destinat als SSTT de I'ajuntament de Mollerussa, un cop revisat el
document de referencia

INFORMO

1. AGENTS

- Promotor: Junta de compensacié del SUBd-9 “Pla parcial d'activitats Negrals Nord”

- Redactor: David Pampols i Camats, arquitecte / PAMPOLS ARQUITECTE SLP

- Tramitacié: D’acord amb allo que es diu a I'article 81 del TRLUC correspon a I'ajuntament de
Mollerussa I'aprovacio INICIAL i la DEFINITIVA del Pla parcial

2. DOCUMENTACIO PRESENTADA.

Amb data 31 de maig de 2022, ENTRA - 2022 — 7764, en JORGE SAMPER RIVAS en representacié de
JORGE PORK MEAT SL va entrar la documentacié segient:

LOT 1 MEMPDF (DUN) Memoria, estudis descriptius i justificatius i informacio grafica
- Memoria de la informacio
- Memoria de 'ordenacio
- Especificitats dels plans urbanistics derivats d'iniciativa privada
- Planols d’informaci6 (de I'l a I'11)
- Planols d'ordenacio (del 12 al 17)
LOT 2 MEMPDF (DUN+A1)
- Normes urbanistiques
- Avaluaci6é econdmica
- RESUM COMPRENSIU
LOT 3 A2 MEMPDF (EAMG) Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
LOT 4 A3 MEMPDF (ISE)
LOT 5 MEMPDF (EXS)
LOT 6 MEMPDF (EIN)

La documentacié aportada
3. MARC LEGAL | ANTECEDENTS

Marc legal de referencia:
- DL 1/2010 de 3 d’agost Text refds Llei urbanisme de Catalunya (TRLUC)
- L 3/2012 de 22 de febrer de modificacié del TRLUC
- D 3005/2006 de 18 de juliol Reglament Llei urbanisme de Catalunya (RLUC)
- Platerritorial parcial de Ponent (terres de Lleida) AD
- POUM de Mollerussa AD 26/02/2009
- Modificacié del POUM per la unificacié en un sol sector dels SUBd 9ai 9b AD 21/12/2020

Antecedents

- Amb data 5 d'agost de 2021 (DOGC num 154 de data 11 d’agost de 2021) la Junta de govern
local de l'ajuntament de Mollerussa, va aprovar definitivament el Projecte d’Estatuts i bases
d’actuacio de la Junta de Compensacio del SUBd-9 “Pla parcial d’'activitats Negrals nord”.

- Amb data 24 de febrer de 2022 es formalitza 'ESCRIPTURA DE CONSTITUCIO |
DENOMINACIO de la Junta, segons diligéncia de rectificacio, ratificacié i acceptacié referida a
I'escriptura de Constitucié de la Junta de Compensacié protocol-litzada el 24 de febrer de 2022
amb el numero 217, davant de la notaria Alicia Corral Prada.

- Informe de I'ACA al Projecte de bases i estatuts de la Junta de compensacié de data 18 de juny
de 2021. (Expedient UDPH2021002718). Favorable amb condicions.



4. DETERMINACIONS URBANISTIQUES D’APLICACIO

Son les que es determinen a Modificacié del POUM per la unificacié en un sol sector dels SUBd 9a i 9b
AD 21/12/2020, que de manera resumida determinen que:

Superficie del SUBd 9 153.957 m2

Sol pablic minim Viari 20%
Espais lliures  10%
Equipament 5%

TOTAL 35%
Sol aprofitament privat maxim 65%
leb 0,60 m2st/m2s
Sostre maxim 92.374 m2st
Us caracteristic Industrial entre mitgeres, Clau 7
Industrial aillat, Clau 8
Altres Determinacions fonamentals d’ordenacié que afecten a les zones

Verdes, els equipaments i les rotondes.

Igualment, a la modificacié les seglients condicions fonamentals d’ordenacié:

a) Adjacent al limit de terme amb el municipi de Fondarella caldra preveure la reserva d’'una
franja lineal continua de sol d'una amplada minima de 6 m d’amplada que haura d’'incorporar la
plantacié d’'arbres.

b) A la fagcana a la carretera de Torregrossa, es donara continuitat fisica i formal a la secci6é de
vialitat publica existent a la part consolidada del sol urba. Igual criteri s’aplicara en la reserva
d’una franja verda en front a la ronda Ponent i el cami de Fondarella.

c) El limit de sol adjacent a la séquia del Marqueés tindra una amplada suficient per no tindre un
caracter residual, incorporara la plantacié d’arbrat i s’hi preveura un vial de passeig.

d) Caldra preveuré la reserva suficient de sol destinat a equipament que permeti 'ampliacié de
la deixalleria comarcal situada al carrer del Germa Jaume Hilari.

e) S'evitara la dispersié de sol destinat a equipament, procurant concentrar-lo en un sol
emplagament.

e) La ubicacié i dimensions de les rotondes representades al planol d’'ordenaci6 sén indicatives.
Les seves caracteristiques les haura de concretar I'estudi de mobilitat generada que s'adjunti a
la documentacié del pla parcial, i que haura de tindre en consideracié no solament el transit
generat al sector i el d’'agitacio corresponent a la LV-2001 i a la Ronda Ponent, siné els efectes
dels sectors SUBd-8 residencial i SUBd-11 industrial.

Pel que fa a la relacié de zones, se’n preveien les segients:

Zona industrial entre mitgeres, Clau 7
Zona industrial aillada, Clau 8



5. COMPLIMENT DELS PARAMETRES URBANISTICS DEL POUM

S’incrementa la superficie del sector que passa dels 153.957 m2s que consten al POUM a una superficie
de 158.850 m3s, cosa que representa un increment de superficie del 3,18 % de la superficie, inferior al
5% maxim establert a I'article 19 de les Normes del POUM.

POUM (modificaci6) PROPOSTA (juliol 2022)

Superficie 153.957,00 m? 159.675,00 m?
156.735,00 m2 (1)
Viari 20% 30.791,40 m? | 19,34% 30.587,00 m?
RESERVES | Espais lliures 10% 15.395,70 m2 | 11,96% 20.712,00 m?
SOL Equipaments 5% 7.697,85m2 | 5,00% 7.986,00 m2
PUBLIC | Serveis técnics -—-m2 | 1,13% 841,00 m2
Minim Cessions Sistemes | 35% 53.884,95 m2 | 37,44% 59.473,44 m2 (1)
SOL Sol privat 65% 100.072,05 m? | 62,56% 99.376,56 m?
PRIVAT Maxim sol aprofitament 65% 100.072,05 m? | 62,56% 99.376,56 m?
. | POUM (modificaci6) PROPOSTA (juny 2022)
SOL Zones % Superficie % Superficie
PRIVAT Industria entre mitgeres C7 | --- - 19,30% 30.809,00 m?
ZONES Industria aillada C8 --- 43,04% 68.740,00 m?2

Superficie Total Aprofitam. | 65% | 100.072,05 m2 | 62,34% 94.041,00 m2

Superficie computable a efectes del calcul de I'aprofitament

| POUM (maodificacio PROPOSTA (juliol 2022)
Sostre Edificabilitat bruta 0,60 m2st/m2s 92.374 m3st | 0,60 m2st/m2s | 94.041 m3st
Ind. entre mitgeres C7 | ----
Ind. Aillada C8

Els principals parametres de reserva de sol per a sistemes publics i de sol privat per a zones respecten
allo establert al POUM vigent.

Pel que fa al increment en 1.667 m2st respecte dels 92.374 m2st establerts al POUM, sén conseqiiéncia
del increment de superficie del sector, que passa dels 153.957 mast tedrics a 156.735 mast un cop fets
els ajusts de superficies.

Pel que fa a I'ajust de superficie del sector és de I'1,80% respecte de la superficie del sector establerta
a la modificacio del POUM, per la qual cosa és inferior al limit del 5% establert a I'article 19.2 “Precisio
de limits”.

Aixi doncs el Pla Parcial RESPECTA allo establert al POUM vigent pel que fa al compliment dels
parametres normatius.



6. ALTRES DADES COMPLEMENTARIES

6.a. Pressupost totals (Punt8.1.1. del LOT 2 / ANNEX 1: Resumen comprensiu )

Alternativa 1 Alternativa 2
Connexio a EDAR | EDAR Propia
Despeses de planejament, reparcel-lacié i gestid 105.000,00 € 105.000,00 €
Despeses d’'indemnitzacions 0,00 €
Despeses d’'urbanitzacié (*) 1.699.288,00 € 1.848.880 €
TOTAL PRESSUPOST 1.804.288,00 € | 1.953.880,00 €

(*) PEM

6.b. Cost considerat as efectes del conveni de sanejament

57.371 € (valor sense IVA) (Punt19.11.1 del Lot 5 / ANNEX 4: Estudi de les xarxes de servei)

6.c. Pla d’etapes i poligons d’actuacio

Es preveu que el sector es desenvolupi en UNA ETAPA i UN UNIC POLIGON

6.d. Inici de les obres d’urbanitzaci6

Es preveu el seu inici abans de 12 MESOS a comptar de I'aprovacio definitiva del Pla parcial

6.e. Compromisos i obligacions

(LOT 1: Memoria, Estudis descriptius i justificatius i informacié grafica. Punt 3.10. Sistema
d’actuacio urbanistica i administracié actuant)

- Cessions de so0l per a sistemes (Es contempla al punt 5.4.)

- Cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector d’acord el POUM (no el 15% ) (Es
determina al PP i es concretara al Projecte de reparcel-lacio)

- No es fareferenciaal’assumpcio de les carregues que puguin correspondre en les obres
de connexi6 amb infraestructures exteriors.

- Compromis de la fianca del 12% de les obres d'urbanitzacié que s’estableix a l'article 107.3
del TTLU (12% X 1.953.880,00 € = 234.465,60 €) (Punt 5.2.2. LOT 1).

- No es fa referencia a la possibilitat d’assumir costos corresponents a la conservacio
d’infraestructures en funcié d’alldo establert a I'apartat 4.c. “condicions de gesti¢” de la fitxa

reguladora de les condicions urbanistiques del SUBd 9.



7. COMPLIMENT DE LES CONDICIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

Pel que fa al compliment de les condicions generals d’ordenacio6 fixades a la normativa de la modificacié
del POUM AD 21/12/2020, un revisat el Pla parcial s’observa al que segueix:

a) Adjacent al limit de terme amb el municipi de Fondarella caldra preveure la reserva d'una
franja lineal continua de sol d’'una amplada minima de 6 m d’amplada que haura d’incorporar la
plantacié d'arbres.

La proposta d'ordenacié6 NO RESPECTA aquest precepte ja que la reserva de sol per a la
finalitat establerta pel POUM adjacent al limit de terme amb Fondarella, es no es delimita al tram
compres entre la reserva de sol per a serveis tecnics i el cami de Fondarella.

b) A la facana a la carretera de Torregrossa, es donara continuitat fisica i formal a la seccié de
vialitat publica existent a la part consolidada del sol urba. Igual criteri s'aplicara en la reserva
d’'una franja verda en front a la ronda Ponent i el cami de Fondarella.

La proposta respecta la condicio fixada al POUM.

c) El limit de sol adjacent a la séquia del Marqués tindra una amplada suficient per no tindre un
caracter residual, incorporara la plantacié d’arbrat i s’hi preveura un vial de passeig.

La proposta contempla una franja d’espais lliures d’amplada suficient. Les condicions
referides a la definicié d’'un passeig arbrat s’haura de fer constar a la normativa del Pla parcial

d) Caldra preveuré la reserva suficient de sol destinat a equipament que permeti I'ampliaci6 de
la deixalleria comarcal situada al carrer del Germa Jaume Hilari.

Es respecta la condici6 establerta.

e) S'evitara la dispersi6 de sol destinat a equipament, procurant concentrar-lo en un sol
emplagcament.

Es respecta la condici6 establerta.

e) La ubicacié i dimensions de les rotondes representades al planol d’ordenacié sén indicatives.
Les seves caracteristiques les haura de concretar I'estudi de mobilitat generada que s’adjunti a
la documentacio del pla parcial, i que haura de tindre en consideracié no solament el transit
generat al sector i el d'agitacié corresponent a la LV-2001 i a la Ronda Ponent, siné els efectes
dels sectors SUBd-8 residencial i SUBd-11 industrial.

S’adjunta al Pla parcial un Estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada (EAMG) que ens els seu
apartat 6.1.1 fa un estudi de l'assignaci6 de trafic tant a la rotonda existent (Ronda
Ponent/carretera de Torregrossa), com a les dos noves que cal construir: la que es situaria a la
interseccié de la Ronda Ponent amb el cami de Fondarella, i la que s’ubica a la carretera de
Torregrossa en el limit amb el sol no urbanitzable. En tots els casos es valoren favorablement
els criteris de disseny de les rotondes.

Es respecta la condicié establerta, la qual estara supeditada al informe favorable de la DG de
Carreteres de la Generalitat de Catalunya pel que fa a les dos rotondes situades a la carretera
de Torregrossa



8. INFORME D’INUNDABILITAT

Al informe, de data 14 de juny de 2021, de I'ACA al “Projecte d’'estatuts i bases d’actuacié de la Junta de
compensacio de la gestié del SUBd-9” (Expedient UDPH2021002718), en el qual al punt 3.1. de I'apartat
3 de CONCLUSIONS, es deia:

“El planejament incloura un estudi d'inundabilitat de detall de la riera de Maldanell (*), informat
favorablement per I'organisme de conca (Confederacio Hidrografica de I'Ebre), que delimiti la
zonificacio fluvial (domini public hidraulic, zona de servitud i zona de policia de lleres publiques)
i la inundabilitat del sector SUBd-9 “Negrals Nord” (zona de flux preferent i zona inundable).

(*) Localment la riera del Maldanell és coneguda com séquia del Marqués, per la qual cosa utilitzarem
indistintament les denominacions)

Dins de la documentacio del Pla parcial, i més concretament al LOT 6 ANNEX 6 Estudi d’inundabilitat
(El), al seu apartat 7 “CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES?”, es diu:

“De todo lo expuesto anteriorment se puede concluir:

e A actuacion se encuentra fuera de D.P.H. y de zona de servidumbre.

e Laactuacién no se encuentra afectada por la inundacién de T=10 afios, con exepcién de
2 &reas menores.

e Laactuacién se encuentra fuera de Zona de Flujo Preferente, con excepcién de 2 areas
menores.”

e La actuacién se encuentra parcialment en zona inundable.

e No existent terceros susceptibles de ser afectados por el establecimiento de condiciones
de Seguridad y de elevacion de la rasante para que las edificacions no se vean afetadas
por a la avenida de T=500 afios”.

L'article 9.2. del DL 1/2010, de 3 d’agost, Text refés de la Llei d’'urbanisme determina el segient pel sol
sotmes a riscs:

“2. En els terrenys situats en zones de risc d'inundacié o d'altres riscos quan, d'acord amb la
legislacio sectorial, puguin produir danys a les persones o béns, regeixen les limitacions d'Us del
sol que estableix la dita legislacié. En el cas que la legislacié sectorial no reguli les limitacions
d'Us, no es pot admetre en les zones de risc greu dur a terme actuacions de nova urbanitzacio,
ni incrementar l'edificabilitat o la intensitat de I'Gs previstes pel planejament en sol urba ni edificar
en els terrenys situats en sol no urbanitzable, llevat que es tracti d'una actuacié urbanistica que
inclogui entre les obres d'urbanitzacio les infraestructures o altres mesures que l'administracio
sectorial consideri necessaries”

Per la seva part, a l'article 5.1 del D 305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la llei d’urbanisme de
Catalunya, es determina:

“Article 5 Directriu de preservacioé front als riscs naturals o tecnologics

5.1 El planejament urbanistic i la seva execuci6é han de permetre assolir uns nivells adequats de
proteccio enfront dels riscs naturals i tecnoldgics i han de preservar de la urbanitzacié i I'edificacié
les zones de risc per a la seguretat i el benestar de les persones que, d'acord amb la normativa
sectorial aplicable, siguin totalment incompatibles amb llur urbanitzacio o edificacio, llevat que es
prevegi I'execucié d' obres vinculades a la proteccio i la prevencio dels riscs.”

Tot i que es tracti de zones de petita extensio i amb afectacions limitades, per tal de donar compliment a
la normativa urbanistica d'aplicacié, el pla parcial al Document LOT 5 ANNEX 4 “Estudi de xarxes de
serveis basics” els planols UO1 num 18 “Recollida d’aigiies pluvials” i UP1 num 18.1 “Xarxa basica de
serveis. Tracgat riera de Maldanell (*), proposa solucions especifiques de planejament per resoldre
aguestes questions, com la canalitzacio a cel obert de la séquia o la creacié d’una bassa de laminacié
adjacent al limit de terme amb Fondarella. Tot aixd sera objecte dels informes de I'ACA, de la CHE i de
la DGU, els quals valoraran la seva oportunitat i suficiencia d’acord amb el nivell de risc definits a I'estudi.

En qualsevol cas EL PLANEJAMENT INCORPORA mesures concretes per a resoldre el limitat risc
d’'inundabilitat la suficieéncia de les quals les valoraran les administracions competents ACA, DGU i CHE.



9. ESTUDI DE MOBILITAT

En primer lloc cal dir que el Pla parcial afecta a la carretera LV-2001 la titularitat de la qual correspon a
la Generalitat de Catalunya. Per tant, tant el Pla parcial com 'EAMG s’hauran de sotmetre al informe
técnic dels SSTT de la Direccié General de Carreteres de la Generalitat a Lleida per tal que es
pronunciin al respecte de les determinacions de la seva competéncia, en especial les connexions de la
xarxa viaria projectada al sector i d’alldo que afecta a les rotondes de la carretera de Torregrossa, tant
I'existent com la projectada.

L' EAMG conclou el segiient:
Increment de mobilitat: ElI nou sector pot suposar un increment de fins a 6.196 viatges/dia, dels quals

4.608 correspondran a I'activitat industrial, és a dir uns 4.000 viatges/dia, 1.589 a I'equipament i 951 als
espais lliures.

La punta de mobilitat (entre les 19 i les 20 hores) s’estableix en 215 vehicle/hp.
Els escenaris considerats no presenten problemes de capacitat.

Viari:

Es consideren de secci6 suficient, tot i que creiem detectar una errada de transcripcio a les dades
que consten al informe. Es proposa limitar la velocitat maxima a 30 km/h.

Rotondes:

Les rotondes previstes i I'existent no presenten problemes de capacitat.

Vianants:

La informaci6é aportada (pagina 56) no es correspon a I'ambit del SUBd-9. (Cal esmenar-ho)
Bicicletes:

Ressalta la importancia del carril bici adjacent a la carretera de Torregrossa i el seu paper com a via
verda.

Pel que fa als aparcaments de bicicletes s’han de reservar:
e Vinculades als equipaments 79 places (proporcionalment als dos paquets d’equipament)
e Vinculades als espais lliures 190 places
¢ Vinculades als diferents usos industrials 922 places

Transport public:

Valora favorablement I'actual cobertura del servei, pero proposa que a la parada d’autobis de la linia
L301, ho facin igualment les linies L112 i L303.

També es proposa la participacié proporcionada en la implementacié d’'infraestructures de recarrega.
No es preveu que sigui obligada la participacié economica en el deficit del transport public.

Reserves per aparcaments:
- Atés I'Us caracteristic del sector (industrial) no es legalment obligatori fer una reserva de places
d’aparcament per a vehicles a la via publica.
- Alavia publica per a persones de mobilitat reduida (PMR):
0 Fins a 200 places aparcament 1 placa per cada 40
0 De 200 a 1.000 places 1 placa més per cada 100 places o fraccio
o0 De 1.000 a 2.000 places 1 placa més per cada 200 o fraccio

Zones de carrega i descarrega:
No se’n preveu la reserva atés que legalment no és obligatori.




10. SISTEMES

10.a. Viari

Es proposa una xarxa viaria amb carrers interiors de 15 m (voreres 2,50 mx 2 + aparcament 2,50 m x 1
+ calcada 3,90 m x 2) i 14 m ( voreres 2,00 m x 2 + aparcament 2,20 m + calgada 3,90 m x 2).

El vial que limita amb el sol no urbanitzable (sequia del Marqués) tindria una amplada de 17 m ( voreres
2,50 m x 2 + aparcament 2,20 m x 1 + calgada 3,90 m x 2 + carril bici 2 m).

No s’aporta la secci6 del vial lateral de la carretera de Torregrossa que inclou el carril bici d’accés a la
Serra.

Pel que fa a les dos noves rotondes a implantar, als planols de vialitat que s’inclouen al Pla parcial no
s’acoten les seves dimensions.

En resum, tal i com s’ha dit anteriorment, la superficie total destinada vialitat és de 30.587 m2 que
representen un 19,34 % de la superficie del sector, similar al 20% previst a la fitxa del SUBd-9.

Observacions:
L'esquema viari a implantar es considera correcte amb les segiients observacions:

a) Ates la seva situacié respecte de la vialitat perimetral preexistent, caldria minimitzar les
interseccions i/o cruilles entre la vialitat interna i la perimetral, en especial a I'eix de la Ronda
ponent i el cami de Fondarella.

b) Es glestiona la necessitat i la funcionalitat del vial situat al costat nord-oest de l'illa adjacent amb
el terme de Fondarella.

c) Totique es tracta d'ajustos propis del projecte d’'urbanitzacié, entenem que atés la funcionalitat
de les seccions del vial, seria més adient ajustar I'amplada de les voreres a alld indispensable
per el compliment de la normativa sectorial (1,80 m) i augmentar 'amplada de les franges
d'aparcament (minim 2,50 m).

d) Pel que fa als materials a emprar a les voreres, el projecte d’urbanitzacié procurara seguir els
criteris seguents:

e A les voreres adjacents a franges verdes, s’empraran tous i drenants, tipus sauld, terra
estabilitzada, etc.

e Ales voreres de laresta de les illes s’empraran paviments de formigé en lloc d’acabats amb
panots de morter de ciment.

e) Pel que fa a les dimensions de les rotondes i a les incorporacions de la vialitat interna a la
carretera de Torregrossa, s'estara al que indiqui el preceptiu informe dels Serveis territorials a
Lleida de la Generalitat de Catalunya.

10.b. Equipaments

Es dona compliment als criteris d'ordenacié determinats a la fitxa del Pla parcial, al possibilitar el
creixement de la deixalleria municipal i agrupar la resta de terrenys destinats a equipaments en un sol
indret.

10.c. Espais lliures i zones verdes

Tal i com s’ha dit anteriorment, la proposta plantejada no dona compliment a la determinacio
fonamental d'ordenacid de fer una reserva per a verd lineal de 6 m d’amplada minima adjacent
amb el limit de terme amb Fondarella. Caldra esmenar aquesta qiiestio a la documentacié que es
presenti per a la seva aprovacio definitiva.



Es troba molt adient la soluci6 plantejada per la secci6 de I'espai lliure compatible amb la zona de domini
de la séquia del Marqués.

En sentit contrari i pel que fa ala compatibilitat de la utilitzacié com a bassa de laminacié de la zona
verda situada a I'illa sud-oest en el limit de terme amb Fondarella, entenem que caldria considerar
una solucio alternativa o si més no definir amb un major grau de precisio aquesta infraestructura.

El projecte d'urbanitzacié tindra especial cura amb les especies vegetals a emprar a les zones verdes i
espais lliures, procurant la utilitzacié d’espécies propies del pais i que requereixin poc manteniment.

10.d. Serveis Técnics

D’acord amb alld que consta al planol nimero O04 “d’Ordenacid”, es preveu una localitzacio vinculada
als serveis tecnics que es situa al costat oest del vial central del sector, adjacent al terme de Fondarella,
la qual es destina a ubicar-hi 'EDAR prevista. Aquesta reserva d’espai de 6 m d’amplada entre el limit
de terme i els terrenys de SSTT.

El pla parcial només preveu la instal-lacié d'una estacid transformadora d’energia eléctrica a situar als
terrenys ocupats per 'EDAR.

Caldria que es definissin igualment la resta d'ubicacions d’ET o altres instal-lacions de certa
grandaria, evitant la seva situacioé en terrenys pertanyents al sistema d’espais lliures.

10.e. Compromisos referents a obres anticipades i entitats de conservacio

Del resultat dels informes emesos per les diferents administracions en el periode d'exposicio pubica en
pot resultar la necessitat de contemplar la necessitat d’ocupar terrenys o construir completament
infraestructures imprescindibles per la funcionalitat del sectors SUBd 9. En especial en alloé que fa a :

e La funcionalitat de les dos noves rotondes, parcialment incloses en altres sectors diferents
del SUBd-9, pot exigir la seva construcci6 complerta de manera anticipada al
desenvolupament d’aquests sectors.

e Realitzacié d'infraestructures necessaries per la correccié de la inundabilitat parcial dels
terrenys.

e Obres de connexiod del clavegueram a la xarxa existent o a la llera publica.

e Connexions amb xarxes eléctriques o de subministrament de gas.

Totique la definicié i adquisici6 dels terrenys aixi com la definicié i la valoracié d’aquestes infraestructures
urbanistiques correspongui als projectes d’urbanitzacid, cal fer manifestar el compromis de la seva
assumpcio i materialitzacié per part dels promotors de I'actuaci6é urbanistica cas de que sigui
necessari.

D’igual manera, el Pla parcial contempla la possibilitat de construir una EDAR dins del sistema de
sanejament propi del sector. Entenem que la conservacio i manteniment d’'aquesta infraestructura
ultrapassa les obligacions que corresponen a I'ajuntament de Mollerussa pel que fa a la recepcio i
posterior manteniment de les infraestructures urbanistiques vinculades a la funcionalitat dels sistemes
publics. En aquest cas concret entenem que poden estar en allo determinat a l'article 68.7 del D 305
RLUC, tal i com es diu al punt 4.c “condicions de gestié” de la fitxa urbanistica del SUBd-9, i que pel
manteniment i conservacidé de I'EDAR a construir procediria la constitucié d'una junta de
conservacié d'acord amb alld regulat als articles 123 i 138 del DL 1/2010 TRLUC i 189 del D
305/2006 RLUC.



11. NORMES

Les Normes urbanistiques del Pla parcial s'inclouen al LOT 2 Document Normatiu, amb un total de 45
articles.

Un cop revisades les seves determinacions, es proposen les seglients esmenes:

Article 5. Eliminar el punt 4. Remissid a la normativa del POUM.

Article 7. Adaptar les claus urbanistiques de les zones d’acord amb la sistematica emprada al POUM

vigent.
La zona d’Industria entre mitgeres, Clau 7 per Industria entre mitgeres SUBd 9, Clau 7a.5
La zona d’'industria aillada, Clau 8 per Industria aillada SUBd 9, Clau 8a.3

Article 8. Es recomana eliminar la major part del redactat i deixar solament I'enumeracié dels sistemes i
la clau que se’ls atorga.

Article 9. Modificar la definicié de les zones d’acord amb allo indicat per I'article 7.
Article 10. Esmenar l'apartat 1.
Article 11. Eliminar-lo. Remissi6 a la normativa del POUM.

Article 14. Esmenar I'apartat 2. L'amplada del vial es determina als planols pero la seccié és de caracter
indicatiu i es concretara al projecte d’urbanitzacid.

Article 17. Els apartats 1, 2 i 4 es substituiran per la remissio allo establert a I'article 114 de les Normes
del POUM.

Pel que fa a la redacci6 de I'apartat 3, caldra deixar clar que la possible utilitzacié de les zones
verdes com a espais compatibles amb infraestructures pel control d’episodis d’inundabilitat de la
seéquia del Marqués (riera de Maldanell), té un caracter ocasional i no dificultara el seu Us normal
com a espai de descans i gaudi de la poblaci6, integrant-les en el disseny dels espais lliures.

Article 18. Eliminar-lo. Remissié a la normativa del POUM.

Article 20. Suprimir I'apartat 2. Correspon als Serveis técnics

Article 28. Canvi de titol Industria entre mitgeres SUBd 9, Clau 7a.5
Pel que fa a la regulacié dels usos aconsellem que per tal d’evitar males interpretacions es
suprimeixi la regulacio del pla parcial i es faci una remissio a allo que s’estableix a I'article 158.5.1.
per alaClau 7.

Article 29. Canvi de titol Industria aillada SUBd 9, Clau 8a.3
Igualment com en el cas anterior, pel que fa a la regulacié dels usos aconsellem que per tal
d’evitar males interpretacions es suprimeixi la regulacié del pla parcial i es faci una remissio a
alld que s’estableix a l'article 160.5.1. per a la Clau 8.

Article 31. Eliminar-lo. Remissio a la normativa del POUM.



12. CONCLUSIONS

Un cop revisada la documentacio6 del Pla parcial del SUBd9, i a la vista de tot allo dit als punts anteriors,
informem que:

12.1. Ladiferent documentaci6 integrant del Pla parcial urbanistic (PPU) d'activitats del sector SUBd-
9 “Negrals Nord”, presentada per la Junta de compensacié del “SUBd-9” ES SUFICIENT per a descriure
el desenvolupament urbanistic previsti S’AJUSTA A LES EXIGENCIES DE LA LEGISLACIO VIGENT,
els articles 65 i posteriors del DI 1/2010, de 3 d’agost, Text refds de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.79
i posteriors del D 305/ 2006 de 18 de juliol Reglament de la llei d'urbanisme de Catalunya.

12.2. La documentaci6 presentada incorpora al document LOT 1 ANNEX 1 un RESUM COMPRENSIU
de I'abast de de les determinacions del Pla parcial i un PLANOL DE SUSPENSIO DE LLICENCIES per
la qual cosa es dona compliment a allé determinat a I'article 8 del DL 1/2010.

12.3. Entre la documentacid presentada i consten:

e L’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada EAMG (Veure LOT 3 ANNEX 2). Aquest
document haura de ser objecte d'informe per part de [I'organisme competent I'ATM de
Lleida.

e Estudi d’'inundabilitat (Veure LOT 6 ANNEX 5). La seva redaccié es obligada atés el
informe de 'ACA de 18 de juny de 2021 (Expedient UDPH2021002718 al Projecte de bases
i estatuts de la Junta de compensacié del SUBd 9. Aquest document i la resta de
documentacio del Pla parcial haurd de ser informat per part dels organismes competents
I’ACA i la CHE.

e La valoraci6 de 1.953.880,00 € del pressupost de les obres d’'urbanitzacié als efectes de la
constitucié de la fianca establerta a I'article 107.3 de | DL 1/2010 (TLUC).

Ates tot alldo dit als punts anteriors INFORMEM FAVORABLEMENT als efectes técnics la
documentacié presentada, als efectes de la seva tramitaci6é d’acord amb allo establert a I'article
85 del DL 1/2010 TRLUC.

Amb posterioritat a la seva aprovacié inicial, si procedeix, i préviament al lliurament de la documentacié
necessaria per a la seva aprovacio definitiva per part de I’Ajuntament de Mollerussa, els promotors hauran
de lliurar a per la seva valoracio per part dels SSTT un TEXT REFOS del Pla parcial que reculli les
indicacions i/o prescripcions que puguin determinar les administracions i organismes competents en la
valoracié del contingut del Pla parcial aixi com aquelles al-legacions fetes per particulars que es
considerin favorablement.

Igualment el TEXT REFOS haura d’incorporar les indicacions fetes al punts anteriors del present informe.

Als efectes d'alld establert a l'article 102.3. del DL 1/2010 TRLUC, recordem I'obligacié de citar
personalment als propietaris de terrenys compresos al SUBd-9 al tramit d’informacié publica
posterior al’aprovacio inicial, amb independencia de que formin part de la Junta de Compensacié
0 no. Caldra considerar I'oportunitat de citar igualment als propietaris dels terrenys afectats per les dos
noves rotondes encara que formin part d’altres sectors.

Finalment, atenent a la situaci6 i limits del sector, caldra notificar expressament a I'’Ajuntament de
Fondarella I'aprovacio inicial del Pla parcial.

La qual cosa s'informa als efectes oportuns a Mollerussa el dia de la signatura
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JORGE PORK MEAT SL
AV. ACADEMIA GRAL MILITAR, 52, I1ZQ
50015 ZARAGOZA

Us notifiquem que I'Alcaldia en data 2 d’agost de 2022 ha dictat la resolucid
num.RES2022/1498 seglient:

"PLA PARCIAL URBANI",STIC D’ACTIVITATS "NEGRALS NORD” DE MOLERUSSA
SUBD-9” APROVACIO INICIAL

L’'0rgan competent per resoldre sobre "aprovacid inicial del Pla parcial de qué es tracta és
I’Alcaldia, d‘acord amb l'art. 21.1.j) de la Llei 7/1985, de 2 d‘abril, reguladora de les
bases del regim local.

Aquesta competéncia ha estat delegada a la Junta de Govern Local per mitja del Decret
de I’Alcaldia num. 358/2019, de 21 de juny.

Pero per manca de quorum per constituir la Junta de Govern, aquesta delegacio, d‘acord
amb [‘article 10 de la Llei 40/2015, de 1 d’octubre, de Régim Juridic del Sector Public, es
necessari procedir a la avocacio per tal de no endarrerir la tramitacio de 'expedient.

Atés que amb data 5 d’agost de 2021 (DOGC num 154 de data 11 d’agost de 2021) la
Junta de govern local de I’Ajuntament de Mollerussa, va aprovar definitivament el
Projecte d’Estatuts i bases d’actuacio de la Junta de Compensacio del SUBd-9 “"Pla parcial
d’activitats Negrals nord”.

Atés que amb data 24 de febrer de 2022 es formalitza 'ESCRIPTURA DE CONSTITUCIO I
DENOMINACIO de la Junta, segons diligéncia de rectificacio, ratificacié i acceptacio
referida a l’escriptura de Constitucid de la Junta de Compensacié protocol-litzada el 24 de
febrer de 2022 amb el numero 217, davant de la notaria Alicia Corral Prada.

Vista la documentacié técnica redactada pel arquitecte Sr. David Pampols i Camats Colg.
Num 30036-5. Registre 10244/2022 de data 20 de juliol de 2022.

Vist l'informe favorable emés en data 29 de juliol el Sr. Carles R. Guerrero Sala,
arquitecte del Consell Comarcal del Pla d’Urgell, actualment destinat als SSTT de
I'ajuntament de Mollerussa.

Vist l'informe del Secretari acctal. de I’Ajuntament num 112/2022.

Vista la documentacié que hi figura a I'expedient 2301-1-2021.

Es pet tot I'anterior que en Us de les competencies delegades RES 2022/1442 de 21 juliol
i d’acord amb el que preveuen els articles 81, 85, 87 i 89 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost Text Refds de la Llei d’urbanisme i 110 del Decret 305/2006, de 18 de juliol
Reglament de la Llei d’urbanisme

Per descarregar una copia d'a

uest document consulteu la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié

7a5a8f7h18114b4698c76abd37324c9b001

Url de validacié

https://valid.mollerussa.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp
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d'elaboraci6: Original
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DECRETO

Primer. Aprovar inicialment el PLA PARCIAL URBANISTIC D’ACTIVITATS “"NEGRALS
NORD” DE MOLERUSSA SUBD-9, promogut per JUNTA DE COMPENSACIO 'SUBD-9 "PLA
PARCIAL URBANISTIC D’ACTIVITATS NEGRALS NORD” DE MOLERUSSA’. I Redactat per
I'arquitecte Sr. David Pampols i Camats Colg. Num 30036-5

Segon. Sotmetre ['expedient a informacié publica general pel termini d'un mes,
mitjancant Edictes que s’inseriran al BOP, Tauler Municipal i en un dels diaris de major
circulacié de la provincia i en la pagina web municipal www.mollerussa.cat, als efectes de
presentacio de les corresponents reclamacions i/o al-legacions, d’acord amb allo establert
als articles 8.5 i 85.4 del TRLU i art. 23 del RLU.

Tercer. Simultaniament al tramit d’informacié publica i, d’acord amb allo establert a
l'art. 85.5 del TRLU, sol-licitar informe als organismes afectats per raé de llurs
competencies sectorials.

Quart. Simultaniament al tramit d’informacid publica, sol-licitar un informe a la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Lleida, d’acord amb l‘art. 87.1 del TRLU. Si l'informe no s’‘emet
en el termini de dos mesos, s’ha d’entendre en sentit favorable.

Cinqué. Suspendre preceptivament I'atorgament d’aprovacions, autoritzacions i llicéncies
urbanistiques per a aquelles arees del territori objecte del planejament les noves
determinacions del qual suposin modificacid del régim urbanistic vigent. Els efectes de la
suspensié s’exhauriran definitivament una vegada aprovat definitivament el Pla Parcial
urbanistic. No obstant, d’acord amb allo establert a l'article 74.1 del TRLU, el termini de
la suspensié no pot tenir una durada superior a dos anys. Les arees afectades per la
suspensio coincideixen amb I'ambit del Pla Parcial que es podra consultar presencialment
0 per mitjans telematics.

Sise. Citar personalment al tramit d’informacié publica les persones propietaries dels
terrenys compresos en el pla, d’acord amb l'art. 102.3 del Decret Legislatiu 1/2010. Tan
mateix cal citar a ’Ajuntament de Fondarella i altres propietaris de terrenys confrontants.

Mollerussa, a data de la signatura electronica.
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RECURSOS:

De conformitat amb el que disposa la Llei 39/2015, d’1 d’octubre i la Llei 29/1998 de 13 de juliol, enfront aquesta
resolucié, que és definitiva en via administrativa, es podran interposar els recursos seglents:

1. RECURS DE REPOSICIO amb caracter potestatiu. El recurs s’interposara, en el termini d’un (1) mes a
comptar des de la recepcié de la notificacié, davant I'organ que ha dictat I'acte.

2. RECURS CONTENCIOS ADMINISTRATIU. Es pot interposar directament aquest recurs en el termini de dos
(2) mesos comptats a partir del dia seglient al de la recepcié de la present notificacio.

El RECURS CONTENCIOS ADMINISTRATIU s’interposara davant I'0rgan competent d’aquesta jurisdiccio, Jutjat
del Contenciés administratiu de Lleida o Sala del Contenciés administratiu del TSIC, de conformitat amb allo que
s’estableix en els article 8 i 10 de la Llei 29/1998 de 13 de juliol.

3. No obstant, podra interposar-se qualsevol altre recurs que s’estimi més adient per a la defensa dels respectius
drets.
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PRP:

“PLA PARCIAL UBBANfSTIC D'ACTIVITATS “"NEGRALS NORD"” DE MOLERUSSA SUBD-
9” APROVACIO INICIAL

L'organ competent per resoldre sobre |'aprovacid inicial del Pla parcial de que es tracta és
I’Alcaldia, d’acord amb l'art. 21.1.j) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del
régim local.

Aquesta competencia ha estat delegada a la Junta de Govern Local per mitja del Decret de
I’Alcaldia nim. 358/2019, de 21 de juny.

Pero per manca de quorum per constituir la Junta de Govern, aquesta delegacio, d’acord amb
I'article 10 de la Llei 40/2015, de 1 d’octubre, de Régim Juridic del Sector Public, es necessari
procedir a la avocacid per tal de no endarrerir la tramitacié de I'expedient.

Atés que amb data 5 d’agost de 2021 (DOGC num 154 de data 11 d’agost de 2021) la Junta
de govern local de I’Ajuntament de Mollerussa, va aprovar definitivament el Projecte d’Estatuts
i bases d’actuacié de la Junta de Compensacié del SUBd-9 “Pla parcial d’activitats Negrals
nord”.

Atés que amb data 24 de febrer de 2022 es formalitza I'ESCRIPTURA DE CONSTITUCIO I
DENOMINACIO de la Junta, segons diligéncia de rectificacié, ratificacié i acceptacié referida a
I’escriptura de Constitucié de la Junta de Compensacid protocol-litzada el 24 de febrer de 2022
amb el niumero 217, davant de la notaria Alicia Corral Prada.

Vista la documentacio técnica redactada pel arquitecte Sr. David Pampols i Camats Colg. NUm
30036-5. Registre 10244/2022 de data 20 de juliol de 2022.

Vist I'informe favorable emés en data 29 de juliol el Sr. Carles R. Guerrero Sala, arquitecte del
Consell Comarcal del Pla d’Urgell, actualment destinat als SSTT de I'ajuntament de Mollerussa.

Vist l'informe del Secretari acctal. de I’Ajuntament nim 112/2022.
Vista la documentacié que hi figura a I'expedient 2301-1-2021.

Es pet tot I'anterior que en Us de les competéncies delegades RES 2022/1442 de 21 juliol i
d’acord amb el que preveuen els articles 81, 85, 87 i 89 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost Text Refos de la Llei d’urbanisme i 110 del Decret 305/2006, de 18 de juliol Reglament
de la Llei d’'urbanisme

DECRETO

Primer. Aprovar inicialment el PLA PARCIAL URBANISTIC D’ACTIVITATS “NEGRALS NORD" DE
MOLERUSSA SUBD-9, promogut per JUNTA DE COMPENSACIO ‘SUBD-9 “PLA PARCIAL
URBANISTIC D’ACTIVITATS NEGRALS NORD” DE MOLERUSSA'. I Redactat per l'arquitecte Sr.
David Pampols i Camats Colg. Nim 30036-5

Per descarregar una copia d'a

uest document consulteu la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié

359a026a9cdd40e386649065edf0227e001

Url de validacié

https://valid.mollerussa.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp
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AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA

| 02/08/2022 | SECRETARI ACCIDENTAL

Signatura 2 de 2
Jesus Lufio Garcia

[01/08/2022 [ ALCALDE ACCTAL.

Signatura 1 de 2
Pere Garrofé Cirés

(LLEIDA)

Segon. Sotmetre I'expedient a informacié publica general pel termini d'un mes, mitjangant
Edictes que s’inseriran al BOP, Tauler Municipal i en un dels diaris de major circulacié de la
provincia i en la pagina web municipal www.mollerussa.cat, als efectes de presentacié de les
corresponents reclamacions i/o al-legacions, d’acord amb allo establert als articles 8.5 i 85.4
del TRLU i art. 23 del RLU.

Tercer. Simultaniament al tramit d’informacioé publica i, d’acord amb allo establert a I'art. 85.5
del TRLU, sol-licitar informe als organismes afectats per rad de llurs competéncies sectorials.

Quart. Simultaniament al tramit d’informacié publica, sol:-licitar un informe a la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Lleida, d’acord amb I'art. 87.1 del TRLU. Si lI'informe no s’emet en
el termini de dos mesos, s’ha d’entendre en sentit favorable.

Cinqueé. Suspendre preceptivament |'atorgament d’aprovacions, autoritzacions i llicencies
urbanistiques per a aquelles arees del territori objecte del planejament les noves
determinacions del qual suposin modificacié del régim urbanistic vigent. Els efectes de la
suspensié s’exhauriran definitivament una vegada aprovat definitivament el Pla Parcial
urbanistic. No obstant, d’acord amb alld establert a I'article 74.1 del TRLU, el termini de la
suspensid no pot tenir una durada superior a dos anys. Les arees afectades per la suspensid
coincideixen amb I'ambit del Pla Parcial que es podra consultar presencialment o per mitjans
telematics.

Sisé. Citar personalment al tramit d'informacié publica les persones propietaries dels terrenys
compresos en el pla, d’acord amb l'art. 102.3 del Decret Legislatiu 1/2010. Tan mateix cal
citar a I’Ajuntament de Fondarella i altres propietaris de terrenys confrontants.

Mollerussa a la data de la signatura electronica

L'Alcalde acctal.
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AJUNTAMENT DE FONDARELLA

Informe dels Serveis Técnics municipals

Assumpte: Informe técnic en relacié al Pla parcial urbanistic (PPU) d’activitats del sector SUBd-9 de
Mollerussa.

Jordi Casals Piera, arquitecte del Consell Comarcal del Pla d’Urgell, en funcions de técnic municipal de
I’Ajuntament de Fondarella, en relacié a I'esmentat document aprovat inicialment per I'Ajuntament de
Mollerussa,

INFORMA:

1- Els agents que promouen i redacten aquest PPU son:

- Promotor: Junta de compensacié del SUBd-9 “Pla parcial d’activitats Negrals Nord”
- Redactor: David Pampols i Camats, arquitecte / PAMPOLS ARQUITECTE SLP

2-Marc legal que li és d’aplicacio és:

- DL 1/2010 de 3 d’agost Text refos Llei urbanisme de Catalunya (TRLUC)

- L 3/2012 de 22 de febrer de modificacié del TRLUC

- D 3005/2006 de 18 de juliol Reglament Llei urbanisme de Catalunya (RLUC)

- Pla territorial parcial de Ponent (terres de Lleida) AD

- POUM de Mollerussa AD 26/02/2009

- Modificacié del POUM per la unificacié en un sol sector dels SUBd 9a i 9b AD 21/12/2020

- Modificacié del POUM per la unificacié en un sol sector dels SUBd 9a i 9b AD 21/12/2020
-Text refos articulat de les Normes Subsidiaries de Planejament les quals varen ser aprovades
per la Comissio territorial d’urbanisme de Lleida I'any 1997, amb un text refés publicat al DOGC,
numero 4400, el dia 7 de juny del 2005.

3- Malgrat es tracta d’'un desenvolupament dins el TM de Mollerussa, la seva ubicacio, llindant pel nord
d’aquest ambit amb el TM de Fondarella, implica un analisi supramunicipal per garantir una
connectivitat i transicié adequada entre el teixit urba present i futur dambdds municipis. En el planol
que segueix, es posa en context aquest PPU amb I'ordenacio del sol en aquest ambit sud del municipi
de Fondarella.

El planejament vigent de Fondarella preveu en aquest punt un ambit de creixement industrial, el SAU-
7, amb una superficie de 115.645 m2, delimitat pel nord amb I'actual limit de sol urba, a est amb el
limit de terme de Mollerussa, a oest amb el cami de Miralcamp i a sud pel futur limit del sol urba que
s’establira amb el desenvolupament d’aquest sector.

Tal i com es posa de manifest en aquest planol, amb I'actual delimitacié del SAU-7 no es produeix una
continuitat entre ambdds ambits de creixement industrial a costat i costat dels respectius limits de
terme, generant un espai intersticial del sol no urbanitzable que s’identifica en el planol com a “Ambit
de Connexid”, delimitat a oest per I'extensio del vial del SAU-7 que enllaga amb el vial frontera per
I'oest del PPU, a nord per la delimitacié sud del SAU-7 i a sud-est pels limits de terme.

No previst en aquest SAU-7 és I'extensid d’aquest vial, resultant imprescindible per garantir la
continuitat de la xarxa viaria projectada pels respectius planejaments de cada terme:



SNU

7
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4- Analitzant I'ordenacié del PPU, i tenint en compte les determinacions urbanistiques que i son
d’aplicacio, la Modificacio del POUM per la unificacié en un sol sector dels SUBd 9a i 9b AD
21/12/2020, no s’hi preveu adjacent al limit de terme amb el municipi de Fondarella la reserva d’'una
franja lineal continua de sol d’'una amplada minima de 6 m que haura d’incorporar la plantacio
d’arbres. Aquesta franja ha de ser implementada amb igual recorregut i amplada al limit del TM de
Fondarella, configurant un franja continua de 12m d’amplada.

5-Altre aspecte amb incidéncia dins del TM de Fondarella és l'actuacié prevista en la séquia del
Marqués, que discorre pel limit oest del PPU; per un costat es projecta corregir el seu tragat,
desplacant-la cap a I'est per a que la seva zona de domini public hidraulic quedi completament dins del
PPU, i per l'altre, definir una seccié del seu tragat amb motes laterals per evitar incidéncies
d’'inundabilitat identificades en I'estudi especific. L’analisi de les alteracions del tragat de la séquia es
limita estrictament a 'ambit del PPU, pero cal tenir en compte la continuitat de la seéquia dins el TM de
Fondarella, motiu pel qual cal fer extensible I'estudi d’inundabilitat més enlla de I'estricte limit d’aquest
SUBd-9.

CONCLOU:

En relacio a la proposta d’ordenacié del PPU del SUBd-9:

1- Cal que incorpori adjacent al limit de terme amb el municipi de Fondarella la reserva d’una franja
lineal continua de sol d’'una amplada minima de 6 m que haura d’incorporar la plantacié d’arbres.

2- Cal que I'estudi d’inundabilitat del PPU incorpori el tram de riera que va més enlla del limit de TM de
Mollerussa, ja que cal avaluar les possibles incidéncies que puguin ocasionar les modificacions
previstes a la riera del Marqués dins I'ordenacio d’aquest ambit. Les possibles accions correctives
que se’n derivin hauran de ser imputades al PPU.

La qual cosa s’informa als efectes oportuns a Fondarella, a data de la signatura electronica.

Jordi Casals Piera,
Arquitecte del Consell Comarcal del Pla d’Urgell
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15.6.1. INFORME-RESOLUCIO SCULL/00385/2022/078756/L/4086226 EMES PER LA COMISSIO
TERRITORIAL D’URBANISME DE LLEIDA DEL DEPARTAMENT DE LA VICEPRESIDENCIA | DE
POLITIQUES DIGITALS | TERRITORI DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA EN DATA 05.10.2022
PER MOTIUS D’INTERES SUPRAMUNICIPAL | DE LEGALITAT ART. 87 DL 2010 TRLUC REFERENT A
L’AMBIT DE LA SEVA COMPETENCIA, RELATIU AL DOCUMENT PER A L’APROVACIO INICIAL DEL
PLA PARCIAL URBANISTIC D’ACTIVITATS “NEGRALS NORD” DE MOLLERUSSA
SUBD-9.
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Placa Ajuntament, 2
25230 Mollerussa
Pla d'Urgell

Assumpte: Pla parcial urbanistic d'activitats Negrals Nord - SUBd-9 de Mollerussa

De conformitat amb I'article 40 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment
administratiu comu de les Administracions Publiques, us trameto adjunta copia auténtica de
I'acord de la Comissid Territorial d’'Urbanisme de Lleida, de data 5 d’octubre de 2022,
adoptat en relacié amb aquest expedient.

Contra l'acord anterior, en tant que es tracta d'un simple acte de tramit que no decideix
directament ni indirectament el fons de l'assumpte, ni impedeix la continuacié del
procediment, ni produeix indefensioé o perjudici irreparable a drets o interessos legitims, no
es pot interposar cap recurs, sense perjudici que pugueu alslegar oposicido a I'esmentat
acord per a la seva consideracio en la resolucié que posi fi al procediment, de conformitat
amb el que disposa l'article 112. 1 de la llei 39/2015, d'1 d’octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques.

La secretaria de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Lleida
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CuU: 11
Expedient:2022 / 078756 / L

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida, en la sessi6é de 5 d’octubre de 2022, vista la
proposta dels Serveis Técnics, i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, ha adoptat, a
reserva de la redaccio que resulti de I'aprovacio de I'acta, I'acord seguent:

Objecte
Desenvolupament d’un sector per usos d’activitat econdmica de 15,96 ha.

Ambit d’actuacio
Compren els terrenys del sector SUBd-09 Negrals Nord, situats al sud-oest del nucli de
Mollerussa, en el limit amb el terme municipal de la Fondarella.

Limita amb el sol classificat com a urba, la carretera d’accés al nucli LV-2001, el cami
d’Arbeca a Fondarella (Ronda de Ponent), la Riera de Maldanell, el sol no urbanitzable de
la Fondarella i, puntualment, amb els sectors SUBd-11 i SUBd-10.

Té una superficie de 159.675 m? on s'’inclouen, segons dades cadastrals, 16 finques de
titularitat privada i part del sistema viari public i, actualment, es troba lliure d’edificacions.

Els terrenys estan dedicats tradicionalment al conreu, en els quals no hi ha elements
d’especial interés a protegir, essent la seva topografica planera, amb predomini de
pendents inferiors al 5%, tot i que puntualment i atés I'existéncia de restes de desmunts
presenta valors de pendents situats entre el 5% i el 15%.

L’accés al sector es produeix a través de la carretera a Torregrossa LV-2001 amb la qual
limita per la seva vessant sud-est, i pel cami d’Arbeca a Fondarella (Ronda de Ponent) en
el seu limit nord-est.

Planejament vigent

Pla territorial parcial de Ponent, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya el
24.7.2007 i publicat en el DOGC num. 4982 de 5.10.2007 a I'efecte de la seva executivitat
immediata:

- Sol de proteccio preventiva.

Pla d’ordenacio urbanistica municipal, aprovat definitivament per la Comissio Territorial
d‘Urbanisme de Lleida en data 26.2.2009 i publicat en el DOGC num. 5409 en data
29.6.2009 a I'efecte de la seva executivitat immediata (exp. 2008/34097/L).

Modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal per canviar els usos existents
residencials a industrials, al SUBd-9a i SUBd-9b i modificacié de la regulacié normativa
relativa als usos comercials, aprovada definitivament per la per la Comissié Territorial
d‘Urbanisme de Lleida en data 15.11.2012 i publicada en el DOGC num. 6283 en data
31.12.2012 a l'efecte de la seva executivitat immediata (exp. 2012/48247/L).

Doc.original signat per:
Mariona Merce Surroca
Cenarro 13/10/2022

Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al
web csv.gencat.cat fins al 14/10/2025

Original electronic / Copia electronica auténtica

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

03125SUQVUSTGLE7ERCMMLSICO9V4AMQ6

Data creaci6 copia:
14/10/2022 14:16:50
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Modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal per unificar els sectors SUBd-9a i
SUBd-9b en un unic sector SUBd-9 “Negrals Nord”, aprovada definitivament per la per la
Comissio Territorial d‘Urbanisme de Lleida en data 21.12.2020 i publicada en el DOGC
niam. 8341 en data 15.2.2021 a l'efecte de la seva executivitat immediata (exp.
2020/72206/L).

Modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal en I'ambit dels plans parcials
d’activitats SUBd-9 i SUBd-11, aprovada definitivament per la per la Comissié Territorial
d‘Urbanisme de Lleida en data 15.3.2021 i publicada en el DOGC num. 8464 en data
23.7.2021 a I'efecte de la seva executivitat immediata (exp. 2020/72855/L).

Modificacié del Pla d’ordenacioé urbanistica municipal en relacié a I'article 160 que regula la
zona d’industria en parcel.la aillada, aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d‘Urbanisme de Lleida en data 23.3.2022 i actualment pendent de publicacio (exp.
2021/74959/L).

Planejament vigent (incloent modificacions) :

- Classificacio: Sol urbanitzable delimitat.
Sector SUBd-9 Negrals Nord.
Fitxa Pla parcial d’activitats, Negrals nord (codi SUBd-9):

- Objectiu principal: ordenar el sector i ubicar-hi activitats industrials vinculades als
tallers i magatzems en un ambit amb bona connexié viaria.

- Parametres urbanistics:
o Superficie: 153.957 m2

o Reserves sdl public: minim 35%
= Viari: 20%
= Espais lliures: 10%
= Equipaments: 5%

o Sol d’aprofitament privat d’us industrial: maxim 65%.
o |EB: 0,60 m?st/m?s.

- Determinacions fonamentals d’ordenacio:

o Adjacent al limit de terme amb el municipi de Fondarella caldra preveure la
reserva d’'una franja lineal continua de sol d'una amplada minima de 6 m
d’amplada que haura d’incorporar la plantacio d’arbres.

o Alafagana a la carretera de Torregrossa, es donara continuitat fisica i formal
a la secci6 de vialitat publica existent a la part consolidada del sol urba. Igual
criteri s’aplicara en la reserva d’'una franja verda en front a la ronda Ponent i
el cami de Fondarella.

o El limit de sol adjacent a la séquia del Marqués tindra una amplada suficient
per no tindre un caracter residual, incorporara la plantaciéo d’arbrat i s’hi
preveura un vial de passeig.

Doc.original signat per: Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al

Mariona Merce Surroca web csv.gencat.cat fins al 14/10/2025

Cenarro 13/10/2022 Data creaci6 copia:

Original electronic / Copia electronica auténtica 14/10/2022 14:16:50
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o Caldra preveuré la reserva suficient de sol destinat a equipament que permeti
'ampliacié de la deixalleria comarcal situada al carrer del Germa Jaume
Hilari.

o S’evitara la dispersié de sol destinat a equipament, procurant concentrar-lo en
un sol emplagament.

o La ubicacio i dimensions de les rotondes representades al planol d’ordenacio
son indicatives. Les seves caracteristiques les haura de concretar I'estudi de
mobilitat generada que s’adjunti a la documentacio del pla parcial, i que haura
de tindre en consideracid no solament el transit generat al sector i el
d’'agitacié corresponent a la LV-2001 i a la Ronda Ponent, sin6 els efectes
dels sectors SUBd-8 residencial i SUBd-11 industrial.

o El tragat de la carretera LV-2001 i la rotonda prevista tenen el caracter de
vials vinculants estructurants, segons reserva fixada en els planols
d'ordenacié de caracter vinculant. S’admet el pas d’infraestructures
soterrades i es tindra en compte les especificacions de l'informe de la
Direccié General d’Infraestructures i Mobilitat.

- Relacio6 de zones:
o Zona industrial entre mitgeres, clau (7).
o Zona industrial aillada, clau (8).

- Condicions de gestio:

S’estableix un unic poligon d’execucié.

Cessio del 15% de l'aprofitament urbanistic.

Reparcel-lacioé segons les modalitats de compensacié o concertacio

El PPU podra ajustar els percentatges atribuits al sol del sistema d’espais
lliures i d’equipaments, sense disminuir el percentatge de sol public minim
fixat.

o Pla d’etapes: en el primer sexenni del POUM.

O O O O

Tramitacié municipal
Aprovacid inicial: Decret d’'alcaldia de 2.8.2022.

Descripcié de la proposta

El document té per objecte el desenvolupament del sector de sol urbanitzable delimitat
SUBd-09 “Negrals Nord” per a usos industrials, segons les determinacions i directrius
establertes en el POUM vigent.

Segons es descriu, actualment Mollerussa presenta una notable manca de sol destinat a
activitats economiques, la qual cosa justifica el desenvolupament d’'un ambit de sol
suficientment gran per tal de permetre fer front a la demanda de sol i optimitzar la seva
ordenacié de manera coherent amb la resta del teixit industrial, del qual es proposa
minimitzar I'impacte actual amb mesures correctores.

La proposta, la qual dona continuitat al teixit industrial consolidat existent, detalla i regula la
seguent ordenacio:

3
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La xarxa viaria s’ordena aprofitant el sistema viari existent que emmarca el sector,
mitjangant el condicionament i eixamplament dels nous trams per adaptar-se a la
seccid viaria existent amb la que es connecta, i manté I'enllag amb les rotondes
projectades en I'ordenacio iniciativa definida en el POUM.

Per a la mobilitat interna del sector, es proposa una reticula ortogonal de carrers que
connecten amb els punts d’accés i la zona industrial consolidada veina, juntament
amb un vial longitudinal i paral-lel a la riera de Maldanell, el qual finalitza el seu
recorregut en el limit del sector amb el terme municipal de la Fondarella.

Les seccions viaries proposades es troben definides en el planol O.05 de la
documentacié grafica.

La superficie destinada a sistema viari (identificada en els planols d’ordenacié com a
clau Xu i clau Xcv), és de 30.587 m? (19,15%).

El sistema d’espais lliures s’ordena esdevenint un coixi perimetral entre I'ordenacié
industrial del sector, el sistema viari, i part del limit del sector amb el terme municipal
de la Fondarella. S’estructura segons les seglients tipologies:

Sistema d’espais lliures (parcs publics i zones verdes), amb una amplada minima
de 12,00 m, i es situa, en part longitudinalment en el limit oest seguint el tragat de
la riera de Maldanell i en part en el limit nord entre el terme municipal de
Fondarella i la nova zona industrial.

La seva superficie (identificada en els planols d’ordenacié com a clau ZV), és de
16.008 m? (10,02%).

Sistema de verd lineal, com a franja de separacié entre el sistema viari i la nova
zona industrial. Es situa al llarg del limit del sector amb la Ronda de Ponent i la
carretera LV-2001.

En la seva regulacio es proposa, entre d’altres punts:

Es permet I'allotjament d’infraestructures destinades a millorar la inundabilitat i
escorrentia superficial de les aigues de pluja (basses de laminacio, pous, etc.),aixi
com i la instal-lacié d’infraestructures, la qual sera soterrada o naturalitzada si és
en superficie i vinculada als objectius del sistema.

La seva superficie (identificada en els planols d’ordenacié com a clau VL), és de
4.744 m? (2,97%).

El sistema d'equipaments es proposa repartit en 2 arees, essent una delles la
situada a continuacié de la deixalleria municipal, permetent la seva futura ampliacio.
L’altra reserva de sol per aquest sistema es situa al nord-est del sector, entre la
Ronda de Ponent i part de la nova zona industrial proposada.

En la seva regulacio es proposa:

Tipus d’ordenacié: aillada.
Edificabilitat: 1 m2st/m2s.
Algada maxima: 10 m.
Ocupaciéo maxima: 60%.
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Separacions de I'edificacié de 5 m a carrer i llindars veins.

La superficie destinada a sistema d’equipaments (identificada en els planols
d’ordenacié com a clau E), és de 7.986 m? (5,00%).

» Es proposa una petita area destinada a la reserva per als serveis técnics, on es
podra ubicar la possible EDAR i una bassa de laminacio, segons es descriu.

Es situa a continuacio dels espais lliures al nord del sector, i la seva superficie
(identificada en els planols d’ordenacié com a clau S), és de 841 m2 (0,53%).

» El sol amb aprofitament privat d’ds industrial es proposa com una extensio de I'area
industrial existent i ja consolidada situada al nord-est del nucli de Mollerussa.

La superficie total del sector destinada a la implantaci6 de la nova zona industrial és
de 99.549 m2 (62,33%).

Es proposa la seva regulacié mitjangant 2 qualificacions urbanistiques existents i
regulades en el POUM vigent, amb els seglients parametres urbanistics:

Zona d'industria entre mitgeres Zona d'industria aillada
clau 7 clau 8
Tipus ordenacié | Entre mitgeres alineada a vial | Edificacio aillada (*)
Condicions parcel.lacié:
Superficie minima 400 m2 2.500 m2
Front minim 10 m 30 m
Ocupacié maxima 80% 70%
IEN 1,20 m2st/m2s 1,00 m2st/m2s
Alcada maxima 12,00 (PB + 1PP) 15,00 (PB + 1PP)
Planta soterrani Mateixa ocupacio que la resta d'edificacié | Mateixa ocupacié que la resta d'edificacio
Separacid a llindars:
Vial 10,00 m 10,00 m
Resta de limits 5,00 m
Condicions d'us:

Dominant industrial tipus | industrial tipus Il

Compatibles Oficines i serveis, restauracid, magatzem, Habitatge unifamiliar (un per parcel.la per
socio-cultural, serveis tecnics, al personal devigilancia i guarida),
estacionamenti aparcament restauracié, magatzem, industrial tipus I i Il,

socio-cultural, serveis técnics,
estacionament i aparcament.

Condicionats Comerg petit, mitja i gran, recreatiu, Comerg petiti mitja, oficines i serveis,
industrial tipus I1, educatiu, assistencial, recreatiu, educatiu, assistencial, sanitari,
sanitari, esportiu i administratiu (segons esportiu i administratiu (segons condicions
condicions art. 158 del POUM). art. 160 del POUM).

(*) Es permet la compartimentacid, amb una crugia minima de 10 mi una superficie minima de 500 m2 per
establiment.
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» Es proposa un unic poligon d’actuacié urbanistica per al sector SUBD-10, amb al
possibilitat d’executar-lo per fases, i s’estableix el sistema d’actuacié urbanistica de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

A continuacié s’adjunta un quadre resum i comparatiu dels principals parametres
< urbanistics proposats amb els establerts en el POUM vigent:
E SuBd-09
PV - POUM Proposta PPU Diferencial
D Sol privat industrial - Zones m2s POUM TRLUC
_I Industria amb edificacid entre mitgeres (7) 30.809,00 19,29%
< Industria amb edificacié aillada (8) 68.740,00 43,04%
Total (m2s) maxim 65,00% 99.549,00 62,33%
|_
< Sol public - Sistemes m2s
Sistema viari minim 20,00% 30.587,00 19,15%
U Equipaments minim 5,00% 7.986,00 5,00% =5,00% compleix
Espais lliures
m Parcs publics i zones verdes minim 10,00% 16.008,00 10,02% >10,00% compleix
D Espais verds lineals 4.744,00 2,97%
Serveis tecnics 841,00 0,53%
l_ Total (m2s) minim 35,00% 60.166,00 37,67% >35,00%
< Total sector (m2s) 153.957,00 100,00% 159.715,00 100,00% 5.758,00
I_ Total sector computable (*) (m2s) 156.735,00
— (*) Superficie computable del sector a efectes d'aprofitament, un cop havent restat la superficie de sol del domini public de la Riera
_I de Maldanell.
< Edificabilitat e mas 2t
m Industria amb edificacié entre mitgeres (7) 1,20 36.970,80
Inddstria amb edificacio aillada (8) 1,00 68.740,00
LIJ Total Sostre (m2st) 94.041 (*) 105.710,80 11.669,80
1.E.B. (m2st/m2s) 0,60
Z (*) Sostre resultant d'aplicar el IEB segons POUM a la superficie computable del sector
LIJ (**) IEN segons qualificacions urbanistiques definides en la normativa urbanistica del PPU.
(D El document aportat inclou, també, la documentacio justificativa seglent:

- L’avaluacié econdomica del desenvolupament de I'actuacio proposada, la qual inclou
dos alternatives de costos: connexio a la EDAR municipal o instal-lar-ne una de
propia. L’estudi conclou que ambdues alternatives sén viables.

- L’informe de sostenibilitat econdmica, en el qual es conclou que el balang entre els
ingressos i els costos de manteniment generats pels nous sistemes urbanistics, és
favorable per a les finances publiques.

- El pla d’etapes, en el qual s’estableix:
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o Termini maxim de 12 mesos, a comptar des de I'aprovacié definitiva del PPU,
per a la presentacio a tramit del projecte d’'urbanitzacio.

o Inici de les obres d’'urbanitzaci6 abans dels 12 mesos seguents a la
publicacié de I'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacio.

o El termini per a comencgar les edificacions no superior a 5 anys des de la
recepcio de les obres d’'urbanitzacio.

- L'estudi de les obres d’urbanitzacié basiques, en el qual s’inclou el pressupost
aproximat i els planols de les diferents xarxes projectades (xarxa viaria, sanejament,
aigua potable-reg, baixa tensiod, telecomunicacions i enllumenat public).

- L’estudi de 'avaluaci6 de la mobilitat generada.

- L'estudi dinundabilitat de la riera de Maldanell. Per a concretar la proposta
d’ordenacié del sector, i a causa de la seva limitacié6 amb la riera de Maldanell, s’ha
realitzat un estudi d’inundabilitat, en el qual es conclou el seglent:

o Es troba parcialment en zona inundable i dins de la zona de policia (marge
dret).

o Només 2 petites arees en I'extrem nord-est es troben afectades per la zona
de flux preferent i per 'avinguda del periode de retorn de 10 anys.

Técnic redactor: David Pampols Camats, arquitecte.

Normativa
45 articles.

Consideracions

La proposta es justifica en base a la necessitat de desenvolupar sdl amb aprofitament
privat d’Us industrial al municipi de Mollerussa, el qual dona continuitat a la trama urbana
industrial ja consolidada, i ajudara a completar el vial de la carretera LV-2001 i part de la
Ronda de Ponent.

S’emet informe en la tramitacié del planejament urbanistic derivat d’aprovacié municipal,
d’acord amb l'art. 87 del TRLUC:

- Motius d’interés supramunicipal;

La proposta és conforme amb les determinacions del Pla territorial parcial de Ponent en
relacio al sistema d’espais oberts, assentaments, i infraestructures de mobilitat i transport.

Pel que fa al sistema d’assentaments, el Pla territorial reconeix a Mollerussa el paper
territorial de polaritat regional donada la seva situacié i comunicacio, i li assenyala una
estratégia de desenvolupament de creixement potenciat.

La proposta és coherent amb les determinacions del Pla territorial parcial de ponent.
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Atesa la posicié del sector, fent de limit del terme municipal de Mollerussa amb Fondarella,
cal fer especial atencié a la continuitat o no del sistema viari, el tractament de I'espai
entremig i les afectacions que pot generar I'ordenacié del sector al municipi, aspectes que
cal completar en el document de proposta.

- Motius de legalitat;

En relacié6 a l'adequacido de la proposta a les determinacions del planejament general
vigent, el document s’ajusta adequadament a les segiients parametres urbanistics basics
d’ordenacio i cessio de sistemes:

- S’incrementa la superficie total del sector en 5.758 m2 (+3,74%), passant dels
153.957 m2 inicials als 159.715 m2 proposats. Aquest ajust és inferior al 5% de
tolerancia establert en I'art. 19 del POUM.

- Es destina un total del 37,67% de la superficie del sector a sol public (sistemes
urbanistics), essent aquesta superior al 35,00% de cessié minima establerta en el
POUM.

- Les superficies de cessié de sol public destinades als sistemes d’equipaments i
espais lliures proposades, compleixen amb les superficies minimes de cessio
establertes en I'art. 65 del TRLUC.

En quan al sostre d’Us industrial proposat, en comput numeéric, s'incrementa en 11.669,80
m2st per aplicacid dels IEN proposats en les dues zones industrials, passant dels
94.041,00 m2st maxim permes (per aplicacio del IEB), als 105.710,80 m2st proposats.

En aquest sentit, cal concretar I'edificabilitat maxima permesa mitjancant IEN o parametres
edificables de les qualificacions urbanistiques, que en conjunt no es superi en cap cas, el
sostre maxim permés segons I'lEB del sector.

Pel que fa a la proposta d’ordenacio:

- El sistema urbanistic d’espais lliures es situa en part adjacent a la riera de Maldanell
formant un passeig arbrat de dimensions adequades, i la resta al nord del sector, en
part del limit amb el terme municipal de Fondarella, actuant com a elements
separadors del sector amb els seus limits, fet que es valora positivament.

Tot i aixd, no s’ha previst en la seva totalitat, la reserva d’una franja lineal continua
de sol d'una amplada minima de 6 m que haura d’incorporar la plantacié d’arbres en
el limit del sector amb el terme municipal de Fondarella.

Aquest espai lliure lineal, es concep com un passeig lineal connector del parc de la
Serra, situat al sud-oest del nucli de Mollerussa, amb aquest nucli urba, i la proposta
d’ordenacié no dona resposta a aquest precepte. Es proposa també utilitzar part
d’aquesta zona verda com a bassa de laminacid, sense justificar la seva
compatibilitat amb la funcionalitat d’aquest sistema.

Per tant, cal donar compliment a la determinacié fonamental de I'ordenacié de
preveure en la totalitat del limit del sector amb el terme municipal de Fondarella, la
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reserva d’'una franja de sol destinada al sistema d’espais lliures lineal, continua i
d’una amplada minima de 6 m.

En aquest sentit, es considera recomanable preveure una zona verda d’amplada
variable que faci de transici6 amb el limit del terme municipal amb Fondarella i
enllaci amb la riera de Maldanell, configurant un espai lliure connectat i funcional de
transicié amb el sol no urbanitzable i connexié amb el territori.

Alhora cal justificar la compatibilitat de la bassa de laminacié proposada amb la
funcionalitat d’aquest sistema, essent recomanable reconduir-la cap a la riera amb la
seccio6 suficient per garantir-ne la funcionalitat.

La qualificacio com a sistema d’espais lliures de I'espai central de la rotonda situada
en el limit sud-est del sector, no compleix I'ordenacio establerta en la modificacié del
POUM vigent, en la qual es fixa com a sistema viari estructurant el tragat de la
carretera LV-2001 i aquesta rotonda , ni té funcionalitat com a espai lliure i, per tant,
cal excloure-la del sistema d’espais lliures.

El sistema d’equipaments es situa en dos arees diferenciades, essent una d’elles la
previsio de 'ampliacié de la deixalleria comarcal, fet que es considera adequat.

Pel que fa la resta de sol destinat a sistema d’equipaments, cal justificar la
necessitat de preveure ambits separats, enlloc d’agrupar-lo preferentment com
preveuen les determinacions d’ordenacié del sector.

En relacié a la proposta del sistema viari, aquest dona continuitat a les seccions
viaries existents de la carretera a Torregrossa (LV-2001) i la Ronda de Ponent, fet
que es valora positivament, juntament amb el manteniment de la previsio de les
rotondes pendents d’execucio.

Pel que fa a les franges lineals verdes, aquestes sén arees de proteccid i separacié
enjardinades que formen part del conjunt de la secci6 viaria proposada i les quals
poden sofrir canvis de posicioé i dimensido en el moment d’execucié de les obres.
Per tant, son més propies del sistema viari, amb caracteristiques especifiques
(enjardinat, tractament tou...) que del sistema d’espais lliures, aspecte que cal
esmenar.

En la vialitat interna del sector, no es justifica la necessitat de I'enllag amb la Ronda
de Ponent al nord del sector, tenint actualment el sistema d’equipaments fagana i
accés des d'aquesta Ronda. Es recomana simplificar i reduir el nombre de
connexions a vials estructurants fent més autonoma la vialitat interna del sector.

Pel que fa als serveis técnics proposats, es considera més adient la seva vinculacio i
posicid annexada al sistema d’equipaments, possibilitant la creacido d’'una franja
verda lineal continua.

Es recomana revisar la seva superficie per a poder encabir, si s’escau, la instal-lacio
d’altres infraestructures electriques (ET) que siguin necessaries en la implantacié de
les futures naus industrials.

L’ordenacio de la zona d’aprofitament privat d’ds industrial es valora positivament, ja
que dona continuitat a les zones industrials consolidades veines amb les quals
limita, unificant i compactant els terrenys destinats a aquest Us.
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En relacid a la regulacié urbanistica proposada per al sector:

- Es proposa una regulacié especifica per als sistemes urbanistics, la qual difereix de
la regulacio establerta per aquests sistemes en el POUM vigent. Cal aportar la
justificacié de la necessitat de la regulacié especifica proposada per als sistemes
d’equipaments, d’espais lliures i serveis técnics o remetre la seva regulacié a
I'establert en el POUM.

- Pel que fa a les qualificacions urbanistiques de les 2 zones amb aprofitament privat
d’'us industrial, aquestes es regulen mitjangcant parametres urbanistics corresponents
a varies qualificacions existents (clau 7/clau 7a i 8a/8a.0). Si la voluntat del
document és una nova regulacié especifica per a les dos zones industrials, no
s’aporta la seva correcta definicid ni regulacié detallada. La tipologia de nau i els
llindars establerts en la clau 8 Industrial aillada, no es corresponen amb la proposta
de l'ordenacio de I'edificacio aportada en el planol O.06.

Pel que fa a la regulacié de les dos zones d’aprofitament privat d’us industrial, cal
concretar la necessitat de la creacié de dos noves qualificacions urbanistiques,
aportant la seva definicié i regulacioé especifiques, o remetre la seva regulacié a les
qualificacions existents en el POUM (art. 158 i 160). En aquest sentit, es recomana
preveure una regulacio flexible que permeti la implantacié d’empreses de gran
format en parcel-les grans.

En el cas de proposar noves qualificacions urbanistiques, aquestes han d’establir els
percentatges d’'usos principals i compatibles.

- Manca concretar que s’assumiran les despeses relatives al finangament de les
obres necessaries de connexié amb infraestructures exteriors.

En relacié al conjunt de documentacié que ha de composar el pla parcial urbanistic,
establert en l'art. 66 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’'urbanisme:

- Manca l'informe mediambiental.

- El pla d’etapes proposat no incorpora totes les etapes d’execucié a preveure per a
cada poligon d’actuacio urbanistica proposat, segons I'establert en l'article 83.2 del
RLUC. El termini maxim per a I'execucio de totes les etapes hauria de ser de I'ordre
de 5i 6 anys.

Es recorda que en fases posteriors del tramit, si s’escau, cal donar compliment a les
prescripcions i consideracions que siguin emeses pels diferents organismes sectorials
consultats.

Finalment, s’han detectat diverses errades materials:

- Cal actualitzar en el conjunt del document el planejament vigent del sector SUBd-09
(planol d’ordenacidé i fitxa), essent aquest linclos en la Modificacié del Pla
d’'ordenacié urbanistica municipal en I'ambit dels plans parcials d’activitats SUBd-9 i
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SUBd-11, aprovada definitivament per la per la Comissio Territorial d‘Urbanisme de
Lleida en data 15.3.2021 i publicada en el DOGC num. 8464 en data 23.7.2021.

Cal actualitzar en el conjunt del document el cos normatiu dels articles 158 i 160, els
quals han sofert varies modificacions.

Cal fer coherents en el conjunt del document tots els valors numeérics, en especial
els dels parametres urbanistics dels quadres resum de la proposta d’ordenacio i dels
inclosos en I'avaluacié econdmica i financera.

En els quadres resum s’ha de quantificar la superficie del sistema d’espais lliures
total segons proposa, i no la reserva minima establerta segons la legislacio vigent.

Dins de la memoria descriptiva, s’indica per un costat que el sector resta lliure
d’edificacions existents i, per l'altre, s'indica I'existéncia d’'un habitatge unifamiliar en
l'interior del sector, en el qual es permet mantenir aquest Us existent previ al POUM
vigent. Cal revisar i esmenar aquesta incoheréncia.

Es recomana eliminar:

o La justificacié del compliment de l'art. 57.3 del TRLUC, ja que es tracta d’'un
sector d’us industrial i d’activitat econdmica, no residencial.

o L'estudi i relacié dels coeficients a aplicar en I'aprofitament urbanistic del
sector, aixi com les regles de ponderacid del mateix, essent objecte del
posterior projecte de reparcel-lacio del sector.

Cal substituir en diverses parts del document “Pla de millora urbana” per “Pla parcial
urbanistic”.

En relacié a la documentacio grafica:

o Cal simplificar la informacié incorporada en els planols d’ordenacio, tant en
els quadres resum de la llegenda com en les nomenclatures per sobre de la
part grafica, indicant només les diferents qualificacions urbanistiques (zones i
sistemes), i les seves superficies (parcials i totals).

Cal fer coherent el conjunt de la representacio grafica amb la seva indicacio
en les llegendes grafiques.

o Cal indicar els llindars de separacio en els planols d’ordenacio, en coheréncia
amb la regulacio urbanistica de les qualificacions proposades.

o Manca aportar la seccio viaria proposada de la carretera LV-2001.

o Cal revisar 'amplada i dimensions de la seccio viaria de la Ronda de Ponent
proposada, ja que aquesta no coincideix amb la fixada en el planol
d’ordenacio.

o Cal incorporar, si s’escauen, les linies i limits d’afectacié del sistema viari i les
provinents del sistema hidric.

En relacié a la normativa urbanistica:
o Esrecomana eliminar el Titol 56 Normativa d’obligat compliment.

o En el conjunt de l'articulat:
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= Cal revisar la nomenclatura de les diferents qualificacions
urbanistiques i dels diferents elements territorials (carreteres), per fer-
les coherents en el conjunt de I'articulat.

= Cal substituir la paraula “ordenances” per “normativa urbanistica”.

o En rart. 5, apartat 1, cal indicar, segons l'establert, que el sector es
desenvolupara en un unic poligon d’actuacio, i es recomana eliminar I'apartat
2.

o En l'art. 7, apartat 4, eliminar la referencia al sol de proteccidé de sistemes
clau DPH, la qual no s’ha inclos dins de la proposta d’ordenacié del sector.

o Enlapartat 8, incloure el sistema de serveis técnics.

o En Tart. 10, substituir la referéncia al “SUD-8 de Torres de Segre” per les
dades del sector SUBd-09 de Mollerussa.

o En Tart. 16, cal eliminar dins dels usos permesos en el sistema d’espais
liures, la instal-lacid6 d’infraestructures, tant soterrades, com superficials,
essent aquesta regulacio més propia del sistema de serveis técnics, amb
I'excepcionalitat de les infraestructures lineals soterrades que no afectin la
funcionalitat del sistema.

o EnTart. 29, en el titol, cal substituir “entre mitgeres urbana” per “en edificacioé
aillada”.

Fonaments de dret

Articles 65, 66, 81, 87 i 88, del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d’'urbanisme.

Articles 79 a 89 i 110 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d'urbanisme.

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.

Resolucié

-1 Suspendre I'emissié de l'informe, a I'efecte de larticle 87 del text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, sobre el Pla parcial
urbanistic d'activitats Negrals Nord - SUBd-9, promogut per la Junta de compensacio
“SUBd-9 “Pla Parcial Urbanistic d’activitats Negrals Nord, del municipi de Mollerussa i
tramés per I'Ajuntament, fins que es doni compliment a les observacions per motius
d’interés supramunicipal i de legalitat indicades en I'apartat de consideracions.

-2 Indicar a 'Ajuntament que aquest informe és vinculant pel que fa a les prescripcions
fonamentades en motius de d’interés supramunicipal i de legalitat, contemplats en l'article
87, apartats 3 i 4, del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament i al promotor.
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IDENTIFICACIO

Expedient: UDPH2022005299

- Peticionari: DEPARTAMENT DE LA VICEPRESIDENCIA | DE POLITIQUES DIGITALS
| TERRITORI (Referéncia: 2022 / 078756 / L)

Promotor: JUNTA DE COMPENSACIO SUBd-9 “PLA PARCIAL URBANISTIC
D’ACTIVITATS NEGRALS NORD” DE MOLERUSSA

- Assumpte: PLA PARCIAL URBANISTIC D’ACTIVITATS DEL SECTOR SUBd-9

‘“NEGRALS NORD”, TERME MUNICIPAL DE MOLLERUSSA

(PLA D'URGELL)

1. ANTECEDENTS | DOCUMENTACIO ADJUNTA

El 8 de setembre de 2022 el peticionari va sol-licitar informe a I’Agéncia Catalana de I'Aigua
en relacio a I'assumpte de referéncia. Es va adjuntar un enllag amb accés a la seguent
documentacio:

- Pla parcial urbanistic (PPU) dactivitats del sector SUBd-9 “Negrals Nord”
(antics SUBd-9a “Negrals Nord I” i SUBd-9b “Negrals Nord II”) de Mollerussa
(Pla d’Urgell — Lleida)

[setembre 2022]

El 14 de juny de 2021 aquesta Agéncia va informar el Projecte d’estatuts i bases d’actuacié
de la Junta de Compensacié per a la gestié del SUBd-9 (Pla parcial urbanistic d’activitats
“Negrals Nord”) arran de la sol-licitud, 17 de maig de 2021, de I'Ajuntament de Mollerussa
(Expedient: UDPH2021002718).

El 25 de gener de 2023 es sol-licita informe sobre I'assumpte de referencia.

2. DESCRIPCIO

El present Pla parcial urbanistic d’activitats té per objecte la concrecio6 de les infraestructures
viaries i dels sistemes generals d’espais lliures, la definici6 de les intensitats dels usos i
I'ordenacié de I'edificacié a construir en 'ambit del SUBd-9 “Negrals Nord”, el qual engloba
un conjunt de finques situades en sol classificat com a urbanitzable delimitat (SUD) a
l'extrem sud-oest del nucli urba de Mollerussa, i desenvolupar les directrius del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Mollerussa.

L’ambit d’actuacié comprén una superficie de 159.675 m2 la qual limita pel nord amb sol no
urbanitzable (SNU) i amb el limit del terme municipal de Mollerussa amb Fondarella, pel sud
amb sol urbanitzable delimitat (SUDb-10) i amb sol urba consolidat (SUC) de Mollerussa, per
I'est amb sol urba consolidat (SUC) de Mollerussa i per 'oest amb sol no urbanitzable (SNU)
de Mollerussa. Les coordenades UTM,y (fus 31N, datum ETRS89) aproximadament centrals
d’ubicaci6 son: 323.452, 4.610.290.
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La comparativa de superficies pel que fa a sols de cessid, zones d’aprofitament privat i
edificabilitat entre el planejament vigent i la proposta plantejada s’indica en la taula seguent:

QUALIFICACIO Solsup. | Percen. | Edif. |Edif max. 5ol sup. Percen. |Edif neta| Edif. max
(m°) (%) neta | (m?st) (m?) (%) |(m’stm?)| (m2st)
(m“st'm
2,
J
|superficie total del sector | 153.957 m° | | 159 675 m? |
|Superficie computable del sector a efectes dlaprofitament 156.735 m:|
|Ediﬂcabi|itat total del sector | = Edificabilitat bruta [m:st-‘m:] x superficie computable [m:] ) | 0,60 x 156.735 = 94.041 mzstl
ZONES APROFITAMENT PRIVAT
Indstria entre mitgeres (clau 7) 100.072 65,00 0,923 92.374] 2 30_809[ 19.30[ 0.94[ 94.041
Industria aillada (clau 8) 68.740 43,04
TOTAL ZONES 100.072 65,00 92.374| 2 99.549 62,34 94.041
SISTEMES DE CESSIO
Sistema Viari, clau XV 30.79 24,62 = 30.587 19.34
Sistema Espais Lliures, clau Zv 15.396 10,00 = 15.968 10,26
Sistema Verd Lineal, clau VL = 4.744 1,70
Sistema Equipaments, clau E 7.697 5,00 = 7.986 5,00
Sistema Serveis Tecnics, clau T = 841 1,13
TOTAL SISTEMES DE CESSIO 53.884 35,00 = 60.126 37,65
[ToTAL SECTOR | 153957 100.00f | o2374|<|  150.675] 100.00| | 94.041

El Pla parcial urbanistic de referéncia ordena el desenvolupament del sector SUBd-9
“Negrals Nord” per a llur transformacié a usos industrials restringits definint les zones
d’aprofitament privat amb les condicions d’edificabilitat, les superficies de cessié per a
equipaments, serveis tecnics, vialitat i espais lliures i verds. Alhora, estableix quina és la
situacid de les infraestructures i realitza la proposta de connexié i instal-lacié6 de serveis
propis del sector que haura de desenvolupar i concretar el posterior projecte d’urbanitzacio.

3. ABASTAMENT

La documentaci6 aportada indica que el subministrament d’aigua a les noves naus
industrials i a la zona d’equipaments sera de xarxa municipal amb un cabal de disseny de
0,34 I/s. Tanmateix, es preveu una xarxa d’hidrants a situar cada 100 m.

L’aigua per a reg del sector es captara de la séquia que travessa I'ambit, el tracat de la qual
es planteja modificar. Es preveu un cabal de 28 I/s per al reg de les parcel-les i zones
verdes.
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L’entitat promotora disposara dels corresponents permisos dels Ens subministradors d’aigua
(entitat subministradora i comunitat de regants) que garanteixin la capacitat per donar servei
a 'ambit. Aquests permisos inclouran dades com el volum anual a subministrar, els usos de
l'aigua i la suficiencia de les instal-lacions.

Les demandes de recursos hidrics compliran les dotacions establertes en I'apéndix 8 del Pla
Hidrologic de la part espanyola de la Demarcacio Hidrografica de 'Ebre (PHDHE), aprovat
pel Reial Decret 1/2016 de 8 de gener i publicat al Butlleti Oficial de I'Estat numero 16 de 19
de gener de 2016.

4. SANEJAMENT | GESTIO D'AIGUES PLUVIALS

Es proposa xarxa separativa (residuals / pluvials) amb conducci6 de les aigiies pluvials fins
una bassa de laminacié (amb tractament previ de separacié d’hidrocarburs) i vessament a
desguas de reg. El sistema de gestio i evacuacié de les aigiies pluvials no originara
afeccions. En qualsevol cas, s’evitara l'entrada d’aigiies pluvials netes procedents
d’escolament a les zones amb elements contaminants.

El present planejament contempla, en el suposit que no es pogués realitzar la connexié de
les aigiies residuals generades a sistema public de sanejament [EDAR Fondarella(DFON)],
una reserva de sol i econdmica per tal de preveure la instal-laci6 d’'un sistema de
sanejament propi amb abocament a medi a través de desguas de reg.

De conformitat amb l'article 78 del Reglament del domini public hidraulic, aprovat pel Reial
decret 849/1986, d’11 d’abril, I'Ajuntament haura de comunicar a I'Agéncia Catalana de
'Aigua el projecte d’urbanitzacié. Si en aquest tramit 'Agéncia Catalana de I'Aigua
determina, en base a la informaci6 disponible, que es pot admetre la connexié de la xarxa
d’aigues residuals del sector a sistema public de sanejament [EDAR Fondarella(DEON)],
I'entitat promotora, d’acord amb les previsions de la vigent legislacié urbanistica de
Catalunya, haura d’assumir els costos de les actuacions necessaries per tal de connectar les
instal-lacions d’evacuacié de les seves aiglies residuals a sistema public de sanejament i
estara obligada a aportar a 'Agéncia Catalana de I'Aigua la part proporcional del cost
d’'inversio de les infraestructures de sanejament que li donaran servei.

En aquest sentit, d’'acord amb el Capitol Il (Taxa per l'accés a les infraestructures de
sanejament en alta) del Titol V (Aigua) del Text Refés de la Llei de Taxes i Preus Publics de
la Generalitat de Catalunya (Decret Legislatiu 2/2008, de 25 de juny, i posteriors
modificacions?), s'imposaria una taxa per a I'accés a les infraestructures de sanejament en
alta existents o a les previstes en l'instrument de planificacio hidrologica vigent, en els casos
en qué es prevegin actuacions urbanistiques de nova urbanitzacio, de reforma o renovacio
de la urbanitzaci6é en sol urbanitzable o sol urba no consolidat (quan comporti un increment
de generaci6 d'aigiies residuals connectades a un sistema de sanejament public, tant si és a
conseqiiencia d'una edificabilitat més gran o densitat de I'Us urbanistic o com a
conseqiiencia d'un canvi de |'Gs urbanistic) i de canvis en el sol no urbanitzable que
impliquin un increment d'aigues residuals.

L Lei 2/2021, de 29 de desembre, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public i

Llei 5/2020, de 29 d’abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public i de creaci6 de
I'impost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi ambient
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La quota (Q) es calcula segons les despeses d’increment de la capacitat de depuracié
derivades del nou desenvolupament a partir del nombre d’habitants equivalents (HE) del
sector i d’acord amb I'expressioé: Q = 335 * HE [€ s/iva)].

A efectes del calcul de les despeses d’'increment de la capacitat de depuracié, el sector
SUBd-9 “Negrals Nord” preveu una edificabilitat maxima d’aprofitament privat (industrial
Clau 7 i 8) de 94.041 m?, que correspon a 564 habitants equivalents (564 HE).

D’acord amb aquest parametre, la quota resultant del calcul de la taxa per a I'accés a les
infraestructures de sanejament en alta seria 188.940 € s/iva?.

En el suposit que la connexié a sistema public de sanejament no fos viable per alguna de les
parts implicades (condicions de saturacié de 'EDAR, caracteritzacié aiglies residuals?, ...),
I'entitat promotora instal-lara una depuradora propia i sol-licitara I'autoritzacié d’abocament
d’'acord amb l'establert al Text Ref6s de la Llei d’Aigiies (TRLA) i al Reglament del Domini
Public (RDPH). Tal com estableix el TRLLA i el RDPH qualsevol abocament d’aiglies
residuals en el domini public hidraulic, ja sigui de forma directa (llera) o indirecta (infiltracio
en el terreny), esta subjecte a la preceptiva autoritzacié6* de I'Organisme de conca
(Confederacio Hidrografica de I'Ebre).

5. AFECCIO A LLERES PUBLIQUES | INUNDABILITAT

El sector SUBd-9 “Negrals Nord” limita, en I'extrem oest, amb la riera de Maldanell situant-
se, en part, dins de la seva zona de policia (marge dret).

El Pla parcial urbanistic de referéncia planteja definir, dins del seu ambit, la llera de la riera
de Maldanell (actualment entubada) preveient la cessié per a Sistema Hidrografic (clau SH)
de la superficie afectada la qual s’establira com a domini public hidraulic.

Per a lordenaci6o del Sistema Hidrografic es tindran en compte les determinacions
contingudes en la legislacié urbanistica vigent, aixi com el fet que per a realitzar obres en els
espais considerats domini public hidraulic (DPH) caldra tramitar i disposar de la
corresponent resolucié favorable de [I'Organisme hidraulic competent (Confederacié
Hidrografica de I'Ebre), pel que totes les actuacions relacionades amb I'esmentat sistema
requeriran d’autoritzaci6 especifica prévia de [I'Organisme de conca (Confederacié
Hidrografica de I'Ebre).

2 Atenent el periode de temps que pot transcorrer des de la notificacié del present informe fins I'acreditacio de

la taxa per a l'accés a les infraestructures de sanejament (que és en el moment de I'emissié de I'informe de
I’Agéencia Catalana de I’Aigua sobre el projecte d’urbanitzacio), aquest import pot estar subjecte a variacions
com a resultat de canvis legislatius o variacions en els parametres utilitzats per a calcular la quota

En cas de desenvolupaments urbanistics industrials, i degut al fet de que les EDAR municipals tenen el
principal objectiu de depurar les aigles residuals d’origen urba, en principi les aiglies residuals generades
haurien de tractar-se en una EDAR propia disposant de la corresponent autoritzacié d’abocament, préviament
a l’inici de l'activitat, d’acord amb [l'establert als articles 245 i seguents del RDPH (en especial els articles 253 i
260). No obstant, si I'aportacié d’aiglies industrials no superés el 30% de la carrega de disseny de 'EDAR
municipal, es podria autoritzar la connexio

4 Article 100 i segients del Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refos de la

Llei d’Aigties (TRLA) i article 245 i seglents del Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel que s’aprova el
Reglament del Domini Public Hidraulic (RDPH) i posteriors modificacions
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Per delimitar el domini public hidraulic de la riera de Maldanell en I'ambit del sector SUBd-9
“Negrals Nord” s’han emprat criteris geomorfologics i ecologics enlloc d’hidraulics (maxima
crescuda ordinaria). A partir del domini public hidraulic establert s’ha obtingut la zona de
servitud, de 5 m d’amplada des de llurs limits, i la zona de policia, de 100 m d’amplada a
partir del domini pablic hidraulic definit.

Segons l'estudi d’inundabilitat® que forma part del PPU de referéncia, 'ambit d’actuacié es
troba fora de zona de flux preferent de la riera de Maldanell a excepci6 de dues arees
menors i, parcialment, dins de llur zona inundable.

Les actuacions situades en zona de flux preferent (article 9.2 del RDPH) seran compatibles
amb l'establert a I'article 9 bis del Reglament del Domini Public Hidraulic (RDPH).

En les zones inundables (article 14.1 del RDPH) es complira el que disposa l'article 14 bis
del Reglament del Domini Public Hidraulic.

El planejament haura d’adaptar-se al risc d’inundabilitat per mitja d’'una ordenaci6é que sigui
coherent amb la legislacié vigent al respecte i establir les mesures corresponents, en cas
d’ésser necessaries, per evitar el risc per inundacions.

6. CONCLUSIO

D’acord amb les consideracions anteriors, s’informa el que segueix sobre el Pla parcial
urbanistic d’activitats del sector SUBd-9 “Negrals Nord”, terme municipal de Mollerussa
(Pla d’Urgell):

6.1. En quant a I'abastament, es justificara la disponibilitat de recursos hidrics tant en
guantitat com en qualitat avaluant les demandes d’acord amb I'establert al Pla
Hidrologic de la part espanyola de la Demarcacio Hidrografica de I'Ebre i disposant
dels permisos escaients.

La normativa urbanistica del PPU incorporara un apartat anomenat ABASTAMENT
D’AIGUA on hi constara el seguent:

e Les actuacions que impliquin consum d’aigua hauran de descriure el sistema
de subministrament. En cas de proximitat a xarxa municipal d’abastament
d’aigua, es prioritzara aquesta alternativa. En cas contrari, s’haura de realitzar
el subministrament d'aigua a partir d’aprofitaments propis amb les
corresponents autoritzacions.

Qualsevol abastament d’aigua que no provingui d’'una connexié a la xarxa
amb el corresponent permis de connexié emeés per I'entitat subministradora,
de camions cisterna degudament autoritzats, d’abastament autoritzat per una
comunitat de regants i/o de recollida d’aigua d’origen pluvial en cobertes
propies dels usuaris, requereix la tramitacié del corresponent expedient
d’aprofitament/concessié d’acord amb el que estableix el Reglament del
Domini Pdblic Hidraulic (RDPH), aprovat pel Reial Decret 849/1986, d'11
d’abril, i les seves posteriors modificacions.

Les dotacions d’aigua s’ajustaran a l'establert al Pla Hidrologic de la part
espanyola de la Demarcacié Hidrografica de I'Ebre (PHDHE).

5 “Estudio de inundabilidad para el desarrollo del Plan parcial urbanistico de actividades “Negrals Nord”

SUBd-9, en el T.M. de Mollerussa (Pla d’Urgell, Lleida)” [juliol 2022]
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e Es garantira el control de l'aigua utilitzada mitjancant la instal-laci6, per part
dels diferents usuaris, d’aparells de mesura homologats. En aquest sentit,
gualsevol aprofitament d’aigua disposara de comptadors per controlar els
cabals i volums d’aigua realment captats.

6.2. Respecte al sanejament, el sector ha delimitat una reserva de sol i pressupost
necessari per a la instal-lacié d’'un sistema de depuracié propi. No obstant aixo,
I’Agéncia avaluara la viabilitat de connexié a sistema public de sanejament i, en cas
afirmatiu, s'imposara una taxa per a I'accés a les infraestructures de sanejament en
alta existents d’acord amb l'indicat en I'apartat 4 d’aquest informe.

Tant si és factible la connexié a sistema public de sanejament com si s’ha d’optar
per un sistema de sanejament autonom, caldra incloure, en el projecte
d’'urbanitzaci6, el cost total de la solucié global del sanejament d’acord amb ['article
120.1a) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés
de la Llei d’'Urbanisme (TRLU), per tal que formi part de les despeses a assumir
pels propietaris.

En qualsevol cas, el projecte d’urbanitzacié del sector SUBd-9 “Negrals Nord” es
remetra a ’Agéncia Catalana de 'Aigua perqué emeti I'informe corresponent en tant
gue gqualsevol projecte d’'urbanitzacid, o de reforma o renovacio de la urbanitzacio,
ha de ser informat préviament per aquesta Agéncia, abans de I'emissiéo de la
corresponent llicencia municipal, per avaluar la susceptibilitat d’aplicacio de la taxa
de sanejament. En el suposit d’aplicacié de la taxa cal tenir en compte que en el
moment de l'aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacié ha de restar acreditat
gue el subjecte passiu ha satisfet la taxa a ’'Agéncia Catalana de 'Aigua.

Per tal d’actualitzar I'article 37 (Abocament) de la normativa del PPU a la legislacio
vigent en matéria d’aiglies, caldria canviar el seu contingut per:

Article 37. Abocament

e Les actuacions que impliquin generacié daiglies residuals hauran de
descriure el sistema de sanejament. En cas de proximitat a xarxa municipal
de sanejament, es prioritzara aquesta alternativa. En cas contrari, es
projectara una depuracid propia, garantint que les aigiies abocades al medi
compleixin els parametres de qualitat que determina la legislacié aplicable, i
disposant d’autoritzacio prévia per realitzar 'abocament (ja sigui superficial o
per infiltracio) per part de 'Organisme de conca (Confederaci6 Hidrografica de
Ebre). Pel que fa a abocaments a sistemes de sanejament, I'autoritzacio sera
competéncia de I'Ens gestor del sistema.

La connexi6 d’'aigiies residuals a sistema public de sanejament disposara de
la conformitat de I’Agéncia Catalana de I'Aigua. Si en aquest tramit 'Agéncia
Catalana de I'Aigua determina, en base a la informaci6 disponible, que es pot
admetre la connexié de les aigles residuals a EDAR publica, I'entitat
promotora, d’acord amb les previsions de la vigent legislacié aplicable, haura
d’assumir els costos de les actuacions necessaries per tal de connectar les
instal-lacions d’evacuacié de les seves aigles residuals a sistema public de
sanejament i estara obligada a aportar a 'Agencia Catalana de I'Aigua la part
proporcional del cost d’inversio de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei mitjancant la liquidacio de la taxa per l'accés a les
infraestructures de sanejament en alta establerta al Text Refds de la Llei de
Taxes i Preus Publics de la Generalitat de Catalunya.

@ Generalitat de Catalunya
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Tant si és viable la connexié a sistema public de sanejament com si s’ha
d’optar per la instal-lacié d’'un sistema de sanejament propi, caldra incloure en
el projecte d’urbanitzacio el cost total de la solucié de sanejament adoptada,
perqué formi part de les despeses a assumir per les persones propietaries.

o Els projectes d’'urbanitzaci6 derivats del PPU es presentaran davant 'Agéncia
Catalana de l'Aigua perqué emeti informe sobre la soluci6 de sanejament
proposada de conformitat amb larticle 89.7 del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme. Tanmateix, 'Agéncia Catalana de l'Aigua avaluara el vector
aigua en el seu conjunt.

6.3. Pel que fa a les actuacions previstes en la riera de Maldanell (endegament tracat a
l'alcada de I'ambit del sector SUBd-9 “Negrals Nord”), s’executaran préviament a
'aprovaci6é del Pla parcial urbanistic d’activitats del sector SUBd-9 “Negrals Nord”,
terme municipal de Mollerussa (Pla d’Urgell), amb la corresponent autoritzacié per
part de I’Administracio hidraulica competent (Confederacié Hidrografica de I'Ebre).

6.4. En quant a la inundabilitat, I'estudi aportat [“Estudio de inundabilidad para el
desarrollo del Plan parcial urbanistico de actividades “Negrals Nord” SUBd-9, en el
T.M. de Mollerussa (Pla d'Urgell, Lleida)” (juliol 2022)] estara validat per
'Administracié hidraulica competent (Confederacié Hidrografica de I'Ebre).

La normativa urbanistica del PPU incloura un apartat anomenat SISTEMA
HIDROGRAFIC (Clau SH) amb el seglient contingut:

e La llera publica de la riera de Maldanell definida en el PPU i autoritzada per
I'Organisme de conca (Confederacido Hidrogrtafica de I'Ebre) constituira
domini public hidraulic (DPH) i es representara en els planols de planejament
juntament amb llur zona de servitud (ZS), zona de policia (ZP), zona de flux
preferent (ZFP) i zona inundable (ZI).

¢ No es podran realitzar actuacions que puguin fer variar el curs natural de les
aiglies en perjudici de linterés public o de tercers, ni que representin un
augment de la vulnerabilitat per a la seguretat de les persones o béns davant
les avingudes, atenent que es dissenyaran tenint en compte el risc al que
estan sotmeses.

e Les actuacions situades en domini public hidraulic (article 4.1 del RDPH),
disposaran de la preceptiva autoritzaci6 o concessié de I'Administracié
hidraulica, tal i com estableix l'article 24 del Text Ref6s de la Llei d'Aigles,
aprovat pel Reial Decret Legislatiu 1/2001 de 20 de juliol. Tanmateix, no
afectaran significativament les lleres ni les corrents en regim d’avinguda i
disposaran d’'informe favorable de 'Organ ambiental competent.

e Es respectara la zona de servitud de 5 m d’amplada al llarg dels marges de
les lleres publiques (article 6 del RDPH) que quedara lliure i sera, en tot
moment, apta i practicable per a Us public (article 7 del RDPH). Qualsevol
actuaci6 en la zona de servitud de lleres publigues estara sotmesa a
I'especificat a l'article 7 del RDPH. La persona propietaria d’aquesta zona
respectara I'ecosistema fluvial i garantira la seva efectivitat procurant la
continuitat i la comunicacio entre les arees del seu tragat.
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e En zona de policia de lleres publiques (article 6.2 del RDPH) requereixen
autoritzacié de I'’Administracié hidraulica les alteracions substancials del relleu
natural del terreny, les extraccions d’arids, les construccions de tot tipus
(definitives o provisionals) i qualsevol Us i/o activitat que suposi un obstacle
pel corrent en régim d’avingudes o que pugui ser causa de degradacié o
deteriorament de I'estat de la massa d’aigua, de I'ecosistema aquatic i, en
general, del domini public hidraulic; a menys que el corresponent pla
d’ordenacioé urbana, altres figures d’ordenament urbanistic o plans d’obres de
'Administraci6 haguessin estat informats per [I'Organisme de conca
(Confederacié Hidrografica de I'Ebre) i haguessin recollit les oportunes
previsions formulades a I'efecte (article 78.1 del RDPH).

e En zona de flux preferent (ZFP) de lleres publiques (article 9.2 del RDPH)
només podran ser autoritzades aquelles activitats no vulnerables davant les
avingudes i que no suposin una reduccid significativa de la capacitat de
desguas de I'ambit. En aquesta zona es complira I'establert a I'article 9 bis del
RDPH.

e En la zona inundable (ZI) de la riera de Maldanell (article 14.1 del RDPH) es
complira I'establert a l'article 14 bis del RDPH. Tanmateix, s’analitzaran els
riscos i, consegiientment, s’adoptaran les mesures adequades d’acord amb el
previst a la legislaci6 de Protecci6 Civil a I'efecte.

e Es prendran les mesures necessaries per evitar degradar el medi hidric
garantint la funcionalitat del régim del sistema fluvial i ordenant i respectant
els valors naturals aixi com els diferents elements que el configuren.

e La zona de ribera de la riera de Maldanell en 'ambit del sector SUBd-9
“Negrals Nord” disposara de vegetacié autoctona i de bon comportament
hidraulic. Tanmateix, es garantira la conservacio de la vegetacion natural
existent en I'espai ripari per tal de mantenir la integritat de I'habitat fluvial com
a corredor biologic.

6.5. Pel que fa a la gestio de les aiglies pluvials es disposara del permis del titular de la
infraestructura on es vessin.

L’article 33 (Aigues pluvials) del PPU incloura el seglient punt:

e El sistema de gestid i evacuacio de les aigles pluvials no originara cap
afecci6é a terrenys externs de I'ambit d’actuacio, infraestructures i/o serveis.
Aixi doncs, l'entitat promotora sera responsable de garantir-ho quedant
obligada a l'execuci6 a la seva costa de les obres i/o instal-lacions
complementaries que es consideressin necessaries per evitar que es
produeixin (xarxa separativa, instal-lacié de separadors d’hidrocarburs, bassa
laminacio, ...), aixi com a les indemnitzacions que en el seu cas es poguessin
derivar. Tanmateix, es disposara dels permisos escaients i es minimitzaran
els efectes sobre la impermeabilitzacié del sol incorporant, en els projectes
d’urbanitzacid, tecniques d'infiltracié en el terreny (paviments porosos, ...). En
gualsevol cas, en virtut del punt 7 de l'article 126 ter del Reglament del Domini
Public Hidraulic, els nous desenvolupaments urbanistics hauran d'introduir
sistemes de drenatges sostenibles.
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6.6. L’entitat promotora sera responsable dels danys i perjudicis que es puguin
ocasionar a l'interés public o privat i resta obligada a satisfer les indemnitzacions
oportunes i a l'execuci6 de les obres complementaries que es considerin
necessaries per evitar que es produeixin.

6.7. Es disposara dels permisos en relacio a la disponibilitat dels terrenys sobre els que
es pretén actuar i dels serveis i/o infraestructures afectades. En aquest sentit,
I'entitat promotora disposara del permis del titular de la infraestructura per executar
el nou tracat a la sequia de reg que travessa I'ambit del sector SUBd-9 “Negrals
Nord”.

6.8. S’aplicaran les mesures necessaries per evitar afeccions a la vegetacio, fauna, sols,
aigles i atmosfera, tenint la maxima cura i respecte pel medi fluvial i el seu entorn.

6.9. Les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures d’abastament,
sanejament i gesti6 d’aigles pluvials, o bé l'ampliaci6 de les ja existents,
corresponen als propietaris afectats, d’acord amb la normativa urbanistica relativa a
les obres d’urbanitzacié (internalitzacio de costos).

L’Ajuntament de Mollerussa no podra atorgar llicéncies d’obres en I'ambit fins que I'entitat
promotora hagi resolt el tracat de la riera de Maldanell amb llur autoritzacié per part de
I’Administracié hidraulica competent (Confederacié Hidrografica de I'Ebre), la inundabilitat
(estudi d’inundabilidat validat per I'Organisme de conca (Confederacié Hidrografica de
'Ebre)), el sanejament (pagament de la taxa per a l'accés a les infraestructures de
sanejament en alta o depuracié propia amb la tramitacié de la corresponent autoritzacio
d’abocament), l'adequada gesti6 de les aigues pluvials (permis del titular de Ila
infraestructura on es vessin) i justifiqui el proveiment d’aigua al sector SUBd-9 “Negrals
Nord” (permis dels Ens subministradors).

El present informe s’emet sense perjudici de I'informe que ha d’emetre 'Organisme de conca
(Confederacié Hidrografica de I'Ebre) d’acord amb l'article 25.4 del Text Refés de la Llei
d’Aigles, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol; i dels altres informes i
autoritzacions que puguin ser necessaries d’altres organismes de I'’Administracio.

Lleida, 25 de gener de 2023
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Expedient num. U-77/22 (LL/U-17)

Identificacio de I’expedient

Informe relatiu al del Pla Parcial Urbanistic (PPU) d’activitats del sector SUBd-9 “Negrals
Nord” (antics SUBd-9a “Negrals Nord I’ i SUBd-9b “Negrals Nord II’) del terme municipal
de Mollerussa

Fets

1.

L’Ajuntament de Mollerussa presenta el 5 de setembre de 2022, al Departament de la
Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori, sol-licitud d’informe a la Direccio
General de Comerg referent al Pla Parcial Urbanistic (PPU) d’activitats del sector
SUBd-9 “Negrals Nord’ (antics SUBd-9a “Negrals Nord I’ i SUBd-9b “Negrals Nord II’
del seu municipi. El 8 de setembre de 2022 el Departament d’Empresa i Treball rep la
sol-licitud esmentada. Mollerussa és la capital de la comarca del Pla d’Urgell i compta
amb 14.545 habitants, segons les darreres dades oficials de 2021 de [IInstitut
d'Estadistica de Catalunya (ldescat).

L’ambit de referéncia d’aquest PPU (sector SUBd-9 “Negrals Nord), situat en sol
urbanitzable delimitat (SUD), disposara d’una superficie total de 159.675 m? i s’ubica al
sud-oest del nucli urba de Mollerussa; entre la carretera LV-2001, la riera de Maldanell,
el limit de terme amb Fondarella, el cami de Fondarella a Arbeca i el sdl urba
consolidat (SUC).

El terme municipal de Mollerussa té delimitat el perimetre corresponent a la seva
Trama Urbana Consolidada (TUC) i, en aquest sentit, 'ambit d’aquest PPU se situa
fora dels seus limits.

Segons la memoria aportada, I'objectiu d’aquest Pla Parcial “és el de permetre el
desenvolupament del sol destinat basicament a usos industrial restringits, i facilitar les
mesures correctores necessaries per tal de minimitzar I'impacte de les industries
existents.” Aixi, “té per objecte la concrecioé de les infraestructures viaries i dels
sistemes generals d’espais lliures, la definicio de les intensitats dels usos i I'ordenacio
de l'edificaci6 a construir en I'ambit del SUBd-09 en el municipi de Mollerussa, i
desenvolupar les directrius del POUM.”

D’acord amb la documentacié aportada, la proposta del present PPU defineix dues
zones d’aprofitament privat a les seves NNUU, d’'una banda zona d’industria entre
mitgeres urbana (clau 7), regulada a l'article 28 i d’altra, zona d’indastria amb
edificacio aillada (clau 8), regulada a I'article 29.

1

Cal esmentar que s’ha detectat una errata al titol de I'article 29 del PPU, ates que aquest hauria d’ésser “Zona
d’industria aillada (Clau 8)” i no “Zona d’industria entre mitgeres urbana (Clau 7)”, ja que aquesta ultima es
troba definida a I'article anterior (28).
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En el quadre seglent, es relacionen les dades de superficies previstes per aquesta
proposta en comparacié amb les previstes al POUM:

POUM PROPOSTA PPU
Edif. Edif
e . Sup. A Edif.Neta Max Sup. A Edif.Neta i
Qualificacio Clau (m?) % (m2stim?) (m?2 (m2) % (m2st/m?) M?x
st) (m?st)
ZONES
APROFITAMENT
PRIVAT
Industria entre
mitgeres " | 100072 | 6500 | 0923 | 92.374 30809 | 19,30 | 0925 | 94.041
Industria aillada 8 68.740 43,04
TOTAL ZONES 100.072 | 65,00 92.374 99.549 62,34 94.041
SISTEMES DE
CESSIO
Sistema Viari XV 30.791 24,62 30.587 19,34
Sistema Espais zv | 1539 | 10,00 15.968 | 10,26
Lliures
S.lstema Verd VL 4.744 1,70
Lineal
Sistema E 7697 | 5,00 7.986 | 5,00
Equipaments
S[stema Serveis T 841 113
Técnics
TOTAL
SISTEMES DE 53.884 | 35,00 60.126 | 37,44
CESSIO
TOTAL SECTOR 153.957 | 100,00 92.374 159.675 | 100,00 94.041

6. Pel que fa als usos, en la zona d’industria entre mitgeres urbana (clau 7) es preveu
que I'us dominant sigui industrial tipus |, i els usos comercials seran condicionats en el
sentit que el comerg petit, mitja i gran s’admetran amb les seves condicions de I'article
158 del PGOU.

D’altra banda, a la zona d’industria amb edificacié aillada (clau 8), I''s dominant
sera industrial tipus Il i els usos comercials seran condicionats en el sentit que el
comerg petit i mitja s’Tadmetran amb les seves condicions de l'article 160 del PGOU.

Tot i aix0, I'article 29 de les NNUU de la present proposta de PPU recull que: “Els tnics
establiments comercials que es poden admetre en aquest sector industrial son els
singulars (ECS) detallats en l'article 6.1.b del decret llei esmentat. Admesos els usos
comercials vinculats al servei de l'activitat industrial propia de la parcel-la, la limitacio
establerta en la Disposicié Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009 en el sentit de
que les industries poden disposar d’'un espai adjacent per 'exposicio i venda dels
productes propis de [l'activitat industrial que Ss’hi desenvolupa sempre que no
ultrapassin “els 300 m2 de superficie de venda, ni configurar, juntament amb altres un
establiment comercial col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a terme
mentre es mantingui l'activitat industrial.”
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La regulacié de I'us comercial es troba a l'article 54. Classificacié segons la funcio
urbanistica: Usos especifics del Titol complementari. Parametres comuns d’ordenacio i
us de les NNUU del POUM vigent (publicat al DOGC el 29 de juny de 2009). Aquest
article va ésser modificat mitjangant la Modificacié del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal per canviar els usos existents residencials a industrials, al SBUd-9a i SUBd-
9b i modificacié de la regulacié6 normativa relativa als usos comercials (publicada al
DOGC el 31 de desembre de 2012). Amb aquesta modificacié es va adequar la
definicio, classificacio i ordenacio dels equipaments comercials, a la normativa sectorial
vigent, aix0 és el Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacio dels equipaments
comercials, aixi com també van ésser modificats els articles 158 i 160 del POUM per
adaptar-se a la normativa sectorial vigent.

Respecte la dotacié de places d’aparcament vinculada a I'is comercial, I'article 31 de
les NNUU del PPU proposat estableix la regulacié seglent:

“1. A linterior de la parcel-la es reservara una plaga d’aparcament per cada 100 m2 de
sostre edificat.

2.(...)

3. Si fos el cas d’'un gran establiments comercial singular, cal adequar la dotacié de
places d’aparcament relacionades a larticle 12 del decret 378/2006 pel qual es
desplega la llei 18/2005 d’equipaments comercials i que continua vigent d’acord amb la
Disposicié Transitoria Tercera del Decret Llei 1/2009 per preveure un minim de 2
places per cada 100 m2 edificats de superficie de venda.”

Aixi mateix, l'article 64 (modificat per la Modificacié del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal per canviar els usos existents residencials a industrials, al SBUd-9a i SUBd-
9b i modificacié de la regulacié6 normativa relativa als usos comercials) preveu en
relaci6 a la reserva d’espais publics per a aparcaments que “en el tramit de
planejament urbanistic, quan es prevegin reserves de sol comercial que possibiliti la
implantacié de grans establiments comercials, i no estigui definida una tipologia
especifica que requereixi una dotacié superior, la dotacié d’aparcament prevista ha de
ser com a minim de 2 places per cada 100 m2 edificats.”

Fonaments de dret

1.

L’article 5 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments
comercials, disposa que s’entén per establiment comercial els locals, construccions,
instal-lacions o espais coberts o sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats
comercials, tant si aquestes activitats es fan de manera continuada, peridodica o
ocasional i independentment que es realitzin amb intervencié de personal o amb
mitjans automatics. Queden exclosos d'aquesta consideracio els espais situats a la via
publica en qué es duguin a terme mercats de venda no sedentaria, periddics o
ocasionals, degudament autoritzats per I'ajuntament corresponent. Els establiments
comercials poden ser individuals o col-lectius i es poden classificar tenint en compte la
seva superficie, el régim de venda, l'assortiment i la seva relaci6 amb altres
establiments.
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2. L’article 10 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments
comercials, disposa que el planejament urbanistic vigent i el que s’aprovi queda afectat
per les determinacions d’aquest Decret llei.

Els Ajuntaments, en el cas de formular, modificar o revisar el seu planejament
urbanistic general, han de considerar I'is comercial i concretar el sol en el qual aquest
us és admeés, d’acord amb la delimitacié de la trama urbana consolidada aprovada del
seu municipi, aixi com el régim de compatibilitats d’altres usos.

L’as comercial s’articula en funcié de les categories detallades a l'article 6.1.

En la tramitacid del planejament urbanistic general i derivat, i en la de les
modificacions respectives, una vegada aprovats inicialment, s’ha de demanar informe
al departament competent en matéria de comerg sobre les reserves de soOl per a usos
comercials.

3. Larticle 6.1 a) del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels
equipaments comercials estableix que son petits establiments comercials aquells que
tenen una superficie de venda inferior a 800m?2. Sén establiments comercials mitjans,
individuals o col-lectius, els d'una superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a
1.300m2. Sén grans establiments comercials, individuals o col-lectius, els d'una
superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500m? i sén establiments
comercials territorials, individuals o col-lectius, els d'una superficie de venda igual o
superior a 2.500m?.

4. L’article 6.1 b) del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, estableix que son
establiments comercials singulars els establiments de venda a I'engros i, els dedicats,
essencialment, a la venda d'automoci¢ i carburants, d'embarcacions i altres vehicles,
de maquinaria, de materials per a la construccio i articles de sanejament, de pirotécnia,
i els centres de jardineria i els vivers. Aquests establiments es classifiquen en petits
establiments comercials (PEC), mitjans establiments comercials (MEC), grans
establiments comercials (GEC) i grans establiments comercials territorials (GECT).

5. L’article 9 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, estableix els criteris de
localitzacié i ordenacié per a la materialitzacié de I'is comercial de cadascuna de les
categories d’establiments comercials i llurs excepcions. L’article 9.5 del Decret Llei
esmentat determina que els establiments comercials singulars poden implantar-se en
tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admet I'is comercial.

6. La Disposicid Addicional onzena del Decret Llei 1/2009, preveu que els establiments
comercials ubicats fora de la TUC amb anterioritat a I'entrada en vigor d'aquest decret
llei mantenen els drets pel que fa al canvi de titular, sempre que es respectin les
caracteristiques de la propia llicéncia.

7. La Disposicido Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009, permet que les industries
poden disposar d’'un espai adjacent per a I'exposicié i venda dels productes propis de
I'activitat industrial que s’hi desenvolupa. Aquest espai no pot ultrapassar els 300 m2
de superficie de venda, ni configurar, juntament amb altres, un establiment comercial
col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a terme mentre es mantingui
I'activitat industrial.
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8. Els articles 17 i 19 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenaci6 dels
equipaments comercials, estableixen els nivells d’intervencidé administrativa en la
materialitzacié de I'us comercial, els quals es concreten en el régim de comunicacio i
llicencia comercial en funcid de la categoria d’establiment i la singularitat o no
d’aquest.

9. Quant a l'aparcament, d’acord amb larticle 12 del Decret 378/2006, pel qual es
desplega la Llei 18/2005, d’equipaments comercials, vigent d’acord amb la Disposicio
Transitoria tercera del Decret Llei 1/2009, fins a I'entrada en vigor del desplegament
reglamentari d’aquest Decret Llei, en el tramit de planejament urbanistic, quan es
prevegin reserves de sOl comercial que possibilitin la implantaci6 de grans
establiments, i no estigui definida una tipologia especifica que requereixi una dotacio
superior, la dotacié d’aparcament prevista ha de ser, com a minim, de 2 places per
cada 100m? edificats.

Conclusions

Segons la documentacid presentada, I'objectiu d’aquesta proposta de PPU “és el de
permetre el desenvolupament del sol destinat basicament a usos industrial restringits, i
facilitar les mesures correctores necessaries per tal de minimitzar l'impacte de les
industries existents”. La proposta ordena en els articles 28 i 29 de les seves NNUU,
respectivament, dues zones d’aprofitament privat: zona d’industria entre mitgeres
urbana (clau 7) i zona d’industria amb edificacié aillada (clau 8), amb una superficie
de 99.549 m2 i 94.041 m2 de sostre total.

Quant als usos previstos, I'is dominant en ambdues zones és l'industrial (de tipus | en
clau 7, i tipus Ill en clau 8) i com a usos condicionats s’admeten entre daltres, I'is
comercial, segons les condicions recollides als article 158 i 160 del POUM vigent.
Concretament, comerg petit, mitja i gran per a la clau 7 i comerg petit i mitja per a la clau
8.

Aixi mateix, larticle 29 de les NNUU del PPU proposat, estableix que “els unics
establiments comercials que es poden admetre en aquest sector industrial son els
singulars (ECS) detallats en larticle 6.1.b del Decret Llei esmentat. Admesos els usos
comercials vinculats al servei de l'activitat industrial propia de la parcel-la, la limitacié
establerta en la Disposicio Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009 en el sentit de que
les industries poden disposar d’un espai adjacent per I'exposicio i venda dels productes
propis de l'activitat industrial que s’hi desenvolupa sempre que no ultrapassin els 300 m:z
de superficie de venda, ni configurar, juntament amb altres un establiment comercial
col-lectiu. Aquesta activitat comercial homés es port dur a terme mentre es mantingui
l'activitat industrial’.

La regulacio de I'us comercial (prevista al POUM vigent), s’adapta a la normativa sectorial
vigent, el Decret llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments
comercials

Per tant, aquesta proposta de PPU s’adequa als criteris de localitzaci6 i ordenaci6 de I'is
comercial de l'article 9 del Decret Llei 1/2009 i en conseqliéncia, s’emet informe favorable
respecte del Pla Parcial Urbanistic (PPU) d’activitats del sector SUBd-9 “Negrals Nord”
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(antics SUBd-9a “Negrals Nord I’ i SUBd-9b “Negrals Nord II’) del terme municipal de
Mollerussa

El Director General de Comerg
Ref: AD/sa
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15.6.4. INFORME STLL20220059 DELS SERVEIS TERRITORIALS D’INTERIOR A LLEIDA DEL
DEPARTAMENT D’INTERIOR DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA DE DATA 08.09.2022
REFERENT A L’AMBIT DE LA SEVA COMPETENCIA, RELATIU AL DOCUMENT PER A L’APROVACIO

INICIAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC D’ACTIVITATS “NEGRALS NORD” DE
MOLLERUSSA SUBD-9.
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Identificacié de I'’expedient

Assumpte:

Informe relatiu als riscos de proteccio civil referent al Pla parcial urbanistic (PPU) d’activitats
del sector Negrals Nord — SUBD-9, al terme municipal de Mollerussa (2022 078756 L).

Demanda de I'informe:
Departament de la Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori — Serveis Territorials a
Lleida

Registre d’entrada:
Per evalisa: 9032/359517/2022
Data: 08/09/2022

Fets i antecedents

En data 8 de setembre de 2022 entra al Departament d’Interior, a través d’evalisa, I'escrit dels
Serveis Territorials a Lleida del Departament de la Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i
Territori on se sol-licita I'emissio de les consideracions de la Direccido General de Proteccio
Civil (DGPC en endavant) en relaci6 amb els riscos que afecten el pla indicat a I'apartat
anterior.

Els principals objectius del PPU sén els seglents:

A. Fixar un model d’ordenacié urbanistic que fusioni en un unic referent normatiu tenint com
a referencia les determinacions establertes pel POUM de manera que no hi hagin
contradiccions manifestes entre un i I'altra document normatiu i refondre des de la vessant
urbanistica, aquesta série de documents normatius que s’han anat succeint en el temps de
manera que quedin perfectament aclarits i permeti sense marge d’error I'aplicacié d’aquest.

B. Fixar la definicié de les alineacions volums i rasants, i dels seus parametres urbanistics
derivats com poden esser 'ocupaci6 i 'algada reguladora del sol privat, i la definicié de les
cessions publiques. | completar el sistema d’espais lliures pendents i aixi finalitzar-ne la seva
completa execucio, dotant al nucli d’'un teixit urba consolidat amb unes cessions publiques
importants que ajudara a cobrir les necessitat generades per I'increment d’habitatges que es
varen construir i es construiran.

C. Establir i fixar efectivament les obres d’urbanitzacié del sector atenent a I'article 11 del
Reglament parcial de la Llei d’'urbanisme.

D. Fixar com a sistema d’actuacio la reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
Fonaments de dret

- Atrticle 132.1 de I'Estatut d’Autonomia de Catalunya.

- Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya, en concret els articles 13 i
14.

- Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme

- Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'Urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.
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- Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament d’'urbanisme.
- Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, del Reglament del Domini Public Hidraulic.

- Reial Decret 638/2016, de 9 de desembre, pel qual es modifiquen el Reglament del
domini public hidraulic, aprovat pel Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, el Reglament
de planificacié hidrologica, aprovat pel Reial decret 907/2007, de 6 de juliol, i altres
reglaments en matéria de gestié de riscos d’inundacio, cabals ecoldgics, reserves
hidrologiques i abocaments d’aigles residuals.

- Llei 5/2003, de prevencié d’incendis forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacio,
edificacions i instal-lacions en terrenys forestals i la seva modificacio per la Llei 2/2014,
de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public.

- Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis
forestals.

- Resoluci6 IRP/971/2010, de 31 de marg, per la qual es déna publicitat als criteris per
a l'elaboracio dels informes referents al control de la implantacié de nous elements
vulnerables compatibles amb la gestio dels riscos de proteccié civil.

- Resolucio INT/2330/2013 de 29 d’octubre, del Conseller d’Interior per la qual es deixa
sense efecte I'apartat 1 i el punt 5 de 'annex A de la Resolucio IRP/971/2010 de 31 de
marg referent al risc quimic en el transport de mercaderies perilloses per carretera i
ferrocarril.

- Instruccidé técnica de la DGPC, de data 2 d’abril de 2019, relativa a I'elaboraci6 dels
informes sobre les condicions minimes que han de complir els nous desenvolupaments
urbanistics a ubicar dins les zones identificades com de risc quimic en el transport de
mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril ITMMPP en endavant).

- Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s’aprova el cataleg d’activitats i centres obligats
a adoptar mesures d’autoproteccio i es fixa el contingut d’aquestes mesures.

- Decret 155/2014, de 25 de novembre, pel qual s’aprova el contingut minim per a
I'elaboracié i 'homologacié dels plans de proteccié civil municipals i s’estableix el
procediment per a la seva tramitacié conjunta.

Analisi deriscos

A continuacio es detalla I'analisi dels riscos per als quals es posen condicionants o limitacions
als nous desenvolupaments urbanistics. Les zones d’afectacié sobre I'ambit del planejament
per a la resta de riscos de proteccio civil es poden consultar al Mapa de Proteccié Civil de
Catalunya.

Risc d’inundacions

Afectacié a I’'ambit del planejament:

D’acord amb el Pla INUNCAT i segons es pot consultar al Mapa de Proteccié Civil de
Catalunya, I'ambit del PPU no presenta zones inundables. El municipi no esta obligat ni
recomanat a elaborar el Pla d’Actuacié Municipal (PAM) per risc d’inundacions.

El promotor presenta un estudi d’inundabilitat de detall en I'ambit del PPU que clou de la
seguent manera:

- L’actuacio es troba fora de D.P.H. i de zona de servitud.
- L’actuacio no es troba afectada per la inundacié de T = 10 anys, amb I'excepci6 de dues
arees menors.
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- L’actuaci6é es troba fora de Zona de Flux Preferent, amb I'excepcié de dues arees
menors.

- L’actuacio es troba parcialment en zona inundable.

- No existeixen tercers susceptibles de ser afectats per I'establiment de condicionants de
seguretat i d’elevacié de la rasant per tal que les edificacions no es vegin afectades per
lavinguda de T = 500 anys.

Limitacions i condicionants a les diferents zones d’afectacio.

Segons la Resolucié IRP/971/2010, no sén compatibles les previsions de desenvolupament
urbanistic amb implantacié d'elements vulnerables (edificacié residencial, edificis de publica
concurrencia o ambits d'oci en general) a l'interior de zones inundables amb un periode de
retorn de 50 o 100 anys quan es tracti d'una inundacio rapida, és a dir, amb un temps de
transit inferior a 2 hores, ni a l'interior de cons de dejeccio actius.

D'altra banda, en les zones inundables amb un periode de retorn de 50 o 100 anys no
considerades rapides, amb un periode de retorn de 500 anys o en zona potencialment
inundable per criteris geomorfologics, la Resolucié IRP/971/2010 estableix que les previsions
d'implantacio6 d'elements vulnerables (edificacio residencial, edificis de publica concurréncia o
ambits d'oci en general) resten supeditades a la previsi6 de mesures estructurals concretes
gque permetin garantir l'autoproteccio i que han de ser, com a minim, les seguents:

A) Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o altres
sistemes de mitigacié o prevencio dels efectes de les inundacions.

B) No construccié de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la cota de
carrer.

C) Existéncia de, com a minim, dues vies d'evacuacié independents en els elements nous
urbans unitaris previstos.

En el cas d'edificis amb usos industrials, es recomana seguir aguestes mesures, i pel que fa
a les noves infraestructures previstes, han de preveure en el seu disseny que poden suportar
els efectes de les inundacions sense patir danys estructurals greus.

Conclusions

1. Pel que fa al risc d’inundacions, i en el cas que I'd0rgan de conca validi I'estudi
d’'inundabilitat presentat, els desenvolupaments urbanistics i les previsions d’implantacio
de nous elements vulnerables a linterior de zones inundables han de complir amb els
condicionants especificats en el punt 5.2 de ’Annex C de la IRP 971/2010 que es troben
resumits a 'apartat de I'analisi del risc del present informe.

Aixi mateix, caldra donar compliment als usos admesos establerts al Reglament del
Domini Public Hidraulic, modificat pel RD 638/2016, de 9 de desembre.

2. De conformitat amb la IRP/971/2010, les consideracions esmentades només seran
aplicables sobre aquells ambits que quedin dins de les zones d’afectacié indicades per a
cada risc, i no s’apliquen a les situacions existents o els desenvolupaments ja executats.

El técnic de Proteccié Civil Vist-i-plau
Responsable de PC a Lleida i l'Alt
Pirineu-Aran
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INFORME SOBRE PLANEJAMENT URBANISTIC

Identificacio de I’expedient

Pla Parcial Urbanistic d’activitats “Negrals Nord” SUBD-9, al terme municipal de Mollerussa
(Expedient: U22/106 — OTAALL20220199).

Promotor: Junta de Compensacié SUBD-9

Antecedents

El 8 de setembre de 2022 es va rebre a I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluaci6 Ambiental de
Lleida la peticié d’informe de I’Ajuntament de Mollerussa sobre el Pla Parcial Urbanistic SUBD-
0.

Descripcié del Pla

El Pla parcial urbanistic (PPU) té per objecte la concrecié de les infraestructures viaries i dels
sistemes generals d’espais lliures, la definicid de les intensitats dels usos i 'ordenacié de
I'edificacié a construir en 'ambit del SUBd-09, d’acord amb les directrius del POUM i amb les
seves modificacions. La superficie és de 15,9 ha.

Es tracta d’'un ambit situat a continuacio de sol urba, a l'oest del nucli, que es vol destinar a

usos industrials restringits, i a la implementacié de mesures correctores necessaries per
minimitzar 'impacte dels existents.

Quadre de superficies del sector:

Zonificacié (m? sol) %
Sistemes
Clau E: Sistema d’equipaments 7.986 5
Clau 2V : Espais lliures 20.712 12,97
Clau T: Sistema de serveis técnics 841 1,13
Clau X: Sistema Viari 30.587 19,16
Zones
Clau 7i 8 — Industrial (Superficie edificable) 99.549 62,34
Total 159.675 100

La Memoria del PPU fixa com a principals criteris d’ordenacio:

- Les edificacions proposades seguiran majoritariament les corbes de nivell
topografiques.

- Adaptar les plataformes dels grups edificatoris, a la cota topografica el més a prop
possible del terreny natural.

C. Clot de les Monges, 6-8, 3a planta 1/3
25007 Lleida

Tel. 973 03 19 19

Fax 973 03 18 03

otaalleida.tes@gencat.cat
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- La xarxa viaria proposada ha de considerar limitacions topografiques establertes en el
sector, amb un tracat que afavoreixi la mobilitat i la sostenibilitat viaria

- Les cessions s’han d’adequar al compliment de les determinacions vinculants
establertes a les fitxes reguladores de cada sector, i agrupar-se procurant la maxima
funcionalitat per a la poblacio.

- Pel que fa a condicions d’ordenacio, I'aprofitament privat previst en aquest tipus de sol
urbanitzable permet els dos tipus d'ordenacié aillada o alineada a vial segons criteris
que justifiqui el Pla Parcial.

- L’3s principal és mixt (industrial fins a 22 categoria, comercial i serveis) i és compatible
amb I'ds comercial, administratiu, sociocultural i religiés, restauracio, docent i taller
(Pestabliment de taller només en planta baixa). Excepcionalment, i degut a la
preexisténcia d’'un habitatge unifamiliar al sector, es permet mantenir I'is d’habitatge
unifamiliar existent abans de I'aprovacié del POUM sense augment de volum i sostre
edificat.

Consideracions

El Pla parcial t¢é per objecte el desenvolupament de les previsions del Pla d’ordenacié
urbanistica municipal en el sector, que va ser ja sotmés al corresponent procediment
d’avaluacié ambiental

El POUM incorpora un seguit d’objectius especifics de proteccié ambiental que s’han de tenir
en compte a I'hora de desenvolupar el planejament derivat i el S0l Urbanitzable delimitat. Un
d’aquests objectius es relaciona amb la necessitat de reduir la mobilitat obligada, mitjangant
la reserva de vialitat tova (vianants, bicicletes), per millorar les relacions de veinatge i I'accés
al centre de de la poblacié.

Un altre aspecte del disseny proposat d'importancia per la mobilitat és la inclusié d’una ronda
perimetral per facilitar I'accessibilitat a les industries grans per als vehicles pesats.

Respecte a la normativa urbanistica, precisar que el desenvolupament del PPU s’ajustara a
la legislacié vigent en matéeria de contaminacio acustica i lluminosa.

El Pla inclou un estudi de inundabilitat que constata I'afeccio parcial de la zona inundable
(periode de retorn de 500 anys), tot i que, a excepcid d'uns petits ambits que es troben en
zona de flux preferent, la resta de I'ambit no comporta un risc especial.

La normativa recull també determinacions relatives a I'abastament, al sanejament i a la
proteccio del domini public hidraulic, i preveu la reserva d’espais necessaris per a la gestio de
residus en la regulacié de la xarxa viaria.

L’abastament d’aigua potable es garanteix per la proximitat de la planta de tractament d’aigues
potables situada al municipi de Golmés, i la instal-lacio de sanejament i evacuacio de les
aigues residuals del sector és prevista a partir de la valvula d’escomesa al sector prevista en
la xarxa de sanejament d’aigues residuals que determinara el projecte d’obres d’urbanitzacio
concretes a realitzar.

C. Clot de les Monges, 6-8, 3a planta 2/3
25007 Lleida
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Pel que fa al canvi climatic, el document ambiental considera necessaria I'ampliacio de la
implantacié de plaques fotovoltaiques, aprofitant la superficie de les cobertes del sector
industrial i també indica la necessitat de reservar els punts de carrega de vehicles eléctrics en
els aparcaments dels centres de treball, en coheréncia amb allo previst a la Llei 16/2017, de
canvi climatic.

Per altim, indicar que tant les determinacions urbanistiques per al disseny i configuracié de
recintes tancats com per la instal-lacié d’infraestructures destinades a millorar I'escorrentia
superficial de les aiglies de pluja poden permetre mantenir la connectivitat ecologica de I'ambit
i assegurar un drenatge sostenible.

Fonaments de dret

o Article 85.5 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés
de la Llei d’'urbanisme.

o Article 50 del Decret 277/2016, de 2 d’agost, de reestructuracié del Departament de
Territori i Sostenibilitat.
Conclusio6

Emetre informe favorable sobre el Pla parcial d’activitats “Negrals Nord” SUBD-9de SUBD-9,
al terme municipal de Mollerussa.

El técnic de I'Oficina Territorial La cap de I'Oficina Territorial
d’Accidé i Avaluacié Ambiental d’Accidé i Avaluacié Ambiental
Josep Ramon Roca Rosell Josse Terés Cinca
Signat electronicament Signat electronicament
C. Clot de les Monges, 6-8, 3a planta 3/3

25007 Lleida

Tel. 97303 19 19

Fax 973 03 18 03
otaalleida.tes@gencat.cat
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Serveis Territorials a Lleida
Servei Territorial de Carreteres

Informe sobre I'instrument de planejament urbanistic

Identificacié de I'’expedient

Num. d’expedient: PPD22029 — 2022/078756/L

Instrument de planejament: Pla parcial urbanistic d'activitats "Negrals Nord - SUBd-9”.

Municipi: Mollerussa

Antecedents de fet

1.

En data 5 de setembre de 2022, 'Ajuntament de Mollerussa ha presentat la sol-licitud per
'emissié d’informe previ als efectes urbanistics, sobre les questions de la nostra
competéncia, acompanyada de la documentacié aprovada inicialment en data 2 d’agost de
2022 pel Ple de I'ajuntament del municipi.

L’informe del Negociat Técnic d’Explotacid emés en data 30 de setembre de 2022 és
favorable a la sol-licitud d’aquest informe.

Als anteriors fets, els son d’aplicacié els seguents,

Fonaments de dret

1.

Article 14 del Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei de carreteres, el qual estableix que els instruments de planejament urbanistic, un cop
aprovats inicialment, s’han d’informar per la direccié general competent en matéria de
carreteres pel que fa a les qlestions de la seva competéncia.

2. Article 2.g) de I'Ordre de 17 de desembre de 1993, d’atribucié de competéncies en matéria
de carreteres, que disposa que és competent el cap del Servei Territorial per I'emissio
d’'informe.

Per tot aixo,

Informo favorablement el projecte presentat, amb les seglients consideracions:

- L’ambit del Pla Parcial limita al sud amb la carretera LVV-2001.

- En matéria de carreteres i amb caracter general, és d’aplicacio el Text refés de la Llei de
carreteres aprovat pel Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost i el Reglament General de
Carreteres, aprovat segons Decret 293/2003, de 18 de novembre.

- Els limits dels ambits confrontants amb la carretera, cal situar-los fora de la zona de
domini public que comprén la carretera propiament dita, els seus elements funcionals i
una franja de 3 metres d’'amplada amidada des de 'aresta exterior de I'esplanacio.

Rambla d'Arago, 4
25002-Lleida

tel. 973 27 93 80

Fax 973 27 91 50
http://www.gencat.net/territori
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La linia d’edificacio es situa a 25 metres mesurats des de I'aresta exterior de la calgada
de la carretera LV-2001. Caldra dibuixar aquesta linia en el projecte d’urbanitzacio.

El projecte d’urbanitzacio haura d’incloure I'obligacio, per part el promotor, del compliment
de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccio contra la contaminacié acustica i de la Llei
6/2001, de 31 de maig, d’'ordenacié ambiental d’enllumenat per a la proteccié del medi
nocturn. En el cas de produir-se contaminacio acustica o enlluernament sobre la carretera
LV-2001, el promotor haura d’executar, a carrec seu, les mesures de proteccié pertinents.

Es preveu la connexié amb la carretera mitjangant una rotonda partida, si aixo és aixi,
caldra projectar aquesta cruilla segons la normativa vigent sobre disseny,
caracteristiques, construccid, senyalitzacio, etc., de rotondes, tenint en compte que les
entrades/sortides d’aquesta s’hauran de dissenyar sensiblement perpendiculars a la
carretera LV-2001. El projecte de I'accés haura de ser subscrit per enginyers o enginyeres
de camins, canals i ports 0 per enginyers o enginyeres técniques d’obres publiques,
d’acord amb les respectives competéncies i visats pel corresponent col-legi professional,
sense prejudici de les facultats d’altres professionals per a I'execucié de les obres
excloses d’aquest Reglament.

Previament a 'execucio de qualsevol obra/actuacio sobre la que en tinguem competéncia,
s’ha de demanar la preceptiva autoritzacié d’aquest Servei Territorial, d’acord amb alld
que disposa l'article 43 de 'esmentat Text refos.

Lluis Lacruz Allué
Cap del Servei Territorial de Carreteres

Signat electronicament

Rambla d'Arago, 4
25002-Lleida

tel. 973 27 93 80

Fax 973 27 91 50
http://www.gencat.net/territori
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15.6.7. INFORME 25137D-2023/06 DE L’AREA DE LLEIDA DE L’AUTORITAT TERRITORIAL DE LA
MoBILITAT ATM LLEIDA DE DATA20.04.2023 REFERENT A L’AMBIT DE LA SEVA COMPETENCIA,
RELATIU AL DOCUMENT PER A L’APROVACIO INICIAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC
D’ACTIVITATS “NEGRALS NORD” DE MOLLERUSSA SUBD-9.
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Informe relatiu a I’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada del Pla Parcial Urbanistic (PPU)
d’activitats del sector SUBd-9 ‘Negrals Nord’ (antics SUBd-9a “Negrals Nord 1I” i SUBd-9b
“Negrals Nord II”’) de Mollerussa

Identificacio de I'expedient

Sol-licitant: Junta de compensacio del sector SUBd-9
Poblacié: Mollerussa

Comarca: el Pla d’Urgell

Planejament: Planejament derivat

Referéncia: 25137D-2023/06

1. Antecedents

El planejament general és el POUM del municipi de Mollerussa aprovat definitivament el 19 de juny de
20089.

El promotor del present Pla Parcial és la Junta de Compensacié ‘SUBd-9 “Pla Parcial Urbanistic
d’Activitats Negrals Nord” de Mollerussa.

2. Objecte:

L’objecte del Pla Parcial és l'ordenacié de la parcel-la delimitada per l'interior del perimetre que
conformen la carretera de Torregrossa LV-2001 pel sud, la ronda de Ponent per l'est i el terme
municipal de Fondarella pel nord.

El desenvolupament té per objectiu ordenar aquest sector d’acord amb la ubicacié d’activitats
industrials vinculades als tallers i magatzems, situats en un lloc d’alta connectivitat viaria.

La proposta preveu destinar 92.153 m? de sostre per Us industrial, 7.943 m? per Us d’equipament i
19.012 m2 de sol destinat a espais lliures.

3. Analisi i consideracions

L’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada inclou els continguts exigits en el Decret 344/2006, de 19
de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada perd s’han detectat algunes
mancances que caldra esmenar en la tramitacio subseguent del Pla.

3.1.Projeccions de la mobilitat generada

3.1.1. Generaci6é de mobilitat

L’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada projecta el nombre de desplagaments que pot generar el
desenvolupament complet del PPU. L'EAMG preveu una mobilitat total de 7.147 desplacaments diaris.
Aixi doncs, la previsié de desplagaments és la seglent:

e Us industrial
o Es preveuen 92.153 m? de sostre.
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o L’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada aplica el criteri proposat en ’Annex | del
Decret 344/2006, amb la ratio de 5 viatges/m? de sostre. S’obtenen 4.608
desplacaments diaris.

Us d’equipaments
o Es preveuen 7.943 m? de sostre.
o L’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada aplica el criteri proposat en ’Annex | del
Decret 344/2006, amb la ratio de 20 viatges/m? de sostre. S’obtenen 1.589
desplacaments diaris.

Espais lliures

o Es preveuen 19.012 m?2 de sol.

o L’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada aplica el criteri proposat en ’Annex | del
Decret 344/2006, amb la ratio de 5 viatges/m? de sol. S’obtenen 951 desplagaments
diaris. No obstant aix0, 'TEAMG indica que aquesta mobilitat ja estd comptabilitzada en
la resta d’'usos del sector i, per tant, no la té en compte a efectes de I'estudi de mobilitat.
Encara que en el cas de les zones verdes es puguin adoptar valors inferiors als
previstos al Decret 344, es recomana considerar una certa mobilitat generada la qual
no necessariament estara vinculada a la resta d’usos previstos al sector.

Origens i destinacions

L’estudi d’avaluacio de la mobilitat generada indica quins sén els principals origens i destinacions de
la mobilitat del municipi tenint en compte les dades de I'enquesta de mobilitat quotidiana del municipi
de I'any 2006 (EMQ 2006) i estableix un percentatge de desplagaments interns i externs. Les principals
interrelacions son Lleida, Palau d’Anglesola, Golmés, Miralcamp i Fondarella.

3.1.3.

Repartiments modals i perspectiva de génere

L’estudi estableix una proposta de repartiment modal de la mobilitat, tenint en compte 'EMQ del
municipi de 2006, amb un repartiment modal per la mobilitat interna i un de diferent per I'externa.

El repartiment modal aplicat es tradueix en 1.725 desplagaments a peu (27,8%), 62 en bicicleta (1,0%),
286 en transport public (4,6%) i 4.123 en vehicle privat (66,5%).

Pel que fa a la perspectiva de génere, no s’aporta cap informacié relacionada.

3.2. Ampladai pendent dels carrers

L’EAMG aporta dades de I'amplada total de la calgada dels vials del PPU i les amplades minimes de
la vorera. No obstant aixd, no s’aporten les seccions de la vialitat ni es pot constatar el compliment dels
requisits de l'article 4 del Decret 344/2006 referent a 'amplada total dels nous vials.

L’estudi indica que els pendents de la vialitat incident al sector se situa generalment per sota del 6%,
excepte un tram del carrer General Jaume Hilari que és d’un 6,7%.
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3.3. Xarxes d’itineraris
3.3.1. Xarxa d’itineraris per a vianants

D’acord amb l'article 13 del Decret 344/2006, els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada han
d’'incloure una proposta de xarxa d’itineraris principals per a vianants representada sobre planol. En
I'article 15 del Decret 344/2006 s’especifica la necessitat d’establir una xarxa d'’itineraris per a vianants
i s’especifiquen les caracteristiques d’aquesta xarxa.

L’EAMG mostra la xarxa principal per a vianants, i prop del sector només hi ha la via lateral de la
carretera BV-2001. També s’analitza I'accessibilitat des de la parada d’autobus interurba Mollerussa
(Font de I'Albada) i des de I'estacié Rodalies de Mollerussa, indicant les disfuncions (voreres o passos
per a vianants no accessibles).

3.3.2. Xarxa d’itineraris per al transport public col-lectiu

D’acord amb l'article 13 del Decret 344/2006, els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada han
d’'incloure una proposta de xarxa d’itineraris per al transport public i col-lectiu de superficie
representada sobre planol. En l'article 16 del decret s’especifiquen les caracteristiques d’aquesta
xarxa.

L’estudi descriu per a cada linia 'interval de funcionament i les expedicions diaries. També detalla les
condicions d’accessibilitat fins a la parada Font de I'Albada i I'estacio de ferrocarril.

En canvi, es troba a faltar una major descripcié de la infraestructura dels punts de parada proxims. En
aguest sentit, s’intueixen mancances rellevants en la parada de bus interurba INS Terres de Ponent.

3.3.3. Xarxa d’itineraris per a bicicletes

D’acord amb l'article 13 del Decret 344/2006, els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada han
d’incloure una proposta de xarxa d’itineraris principals per a bicicletes representada sobre planol. En
I'article 17 del Decret 344/2006 s’especifica la necessitat d’establir una xarxa d'’itineraris per a bicicletes
i s’especifiquen les caracteristiques d’aquesta xarxa.

Amb la documentacié presentada, es descriuen les infraestructures destinades a la bicicleta al municipi,
i la que té cobertura amb el sector de I'entorn (itinerari pedalable paral-lel a la BV-2001) i es mostra
sobre planol.

3.3.4. Xarxa d’itineraris per a vehicles

D’acord amb els articles 13 i 18 del Decret 344/2006, els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada
han d’incorporar una representacié de la xarxa per a vehicles, especialment tenint en compte els
origens dels desplagcaments. En el present estudi, es descriu la xarxa viaria externa d’accés al sector
(A-2, N-Il, L-200, LP-3322, LP-334 i LV-2001) i la jerarquitzaci6 de la xarxa viaria interna.

Els accessos principals al sector es fan des de la LV-2001 (des del sud i des del nord) i la Ronda de
Ponent (des del sud i des del nord).

L’estudi aporta informacio de la intensitat de transit dels vials de I'entorn extreta de fonts oficials de
'any 2019, i també incorpora un estudi del transit de la rotonda d’accés i sortida del sector de
desenvolupament (carretera LV-2001 amb la Ronda de Ponent) realitzat a partir de recomptes puntuals
de transit el maig de 2022. Segons aquest recompte, tots els accessos a la rotonda presenten un nivell
de servei optim (nivells A o B).
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3.4. Incidéncia de la mobilitat generada

En I'estudi, I'encaix amb les diferents xarxes de transport presenta algunes deficiéncies i es fan les
corresponents propostes per corregir-les.

3.4.1. Mobilitat a peu i en bicicleta

En hora punta es preveu una nova mobilitat generada de 144 desplacaments a peu i 5 en bicicleta.
Tenint en compte les voreres actuals, es considera que aquest increment de mobilitat és totalment
assumible per la xarxa actual, si bé es preveuen les segiients mesures correctores per als vianants:

e Implementar 3 passos de vianants accessibles al carrer de la Muralla i 3 més a I'eix LV-2001
en els encreuaments amb I'avinguda d’Ermengol V i carrer Dr. Josep Lluch.

e Adaptar 2 passos de vianants existents, implantant guals rebaixats, a la Ronda de Ponent i a
I'eix LV-2001.

e Totes les interseccions de l'interior de 'ambit d’estudi, estaran dotades de passos de vianants
amb guals rebaixats (19 unitats). Totes les voreres del sector seran accessibles (minim 1,8 m
d’amplada lliure de pas).

e Implantar voreres accessibles al carrer de la Muralla i carrer de Navarra; ronda de Ponent,
costat del carrer de I'lnstitut Terres de Ponent.

| les seglients mesures correctores per a la bicicleta:

e Perllongament del carril bici existent de la carretera de Torregrossa des de la Ronda de Ponent
fins a l'av. del Canal a través d’aquest mateix eix.

¢ Regular a 30 km/h la xarxa viaria interna de I'ambit d’estudi, per tal de fer compatible la mobilitat
en bicicleta amb el transit motoritzat.

3.4.2. Mobilitat en transport public

La previsio d’'increment de mobilitat en transport public és de 24 viatgers en hora punta, i es considera
que les dues expedicions que s’aturen en hora punta permetran absorbir la demanda generada. Tenint
en compte I'oferta actual, es considera que aquest increment de mobilitat és totalment assumible pels
serveis en funcionament si bé es preveuen les seglients mesures correctores:

e Es proposa que les linies L112 i L303 facin parada a l'actual parada de bus interurba INS
Terres de Ponent (actualment només hi fa parada la linia L301), ubicada a uns 250 m de I'ambit
d’estudi. Aquesta proposta no implica cap cost, ja que no modifica el recorregut actual.

e Es proposa que els promotors dels nous desenvolupaments participin de forma proporcionada
en la implementacié d’infraestructures de recarrega eléctrica per a les linies de bus que donen
servei al sector.

Les mesures previstes en I'estudi es consideren necessaries, aixi com també que totes les expedicions
de la L301 s’aturin a la parada de bus interurba INS Terres de Ponent (actualment només hi para 1
expedicid en sentit Mollerussa i 2 en sentit Bellvis).
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Aixi mateix, resulta necessari que la parada de bus interurba INS Terres de Ponent disposi de la
corresponent infraestructura i senyalitzacié horitzontal i vertical en ambdos sentits de circulacio, per
garantir la pujada i baixada del bus en condicions de seguretat i una millor atencio a l'usuari.

3.4.3. Mobilitat en vehicle privat

L’'increment de mobilitat en vehicle privat es comptabilitza en 342 desplacaments en hora punta (285
vehicles si es té en compte el factor d’'ocupacio dels vehicles). L'estudi fa el calcul del nivell de servei
de la rotonda de la LV-2001 amb la Ronda de Ponent, en la qual constata que es manté un bon nivell
de servei (A o B). També calcula els nivells de servei de les noves rotondes entre la carretera LV-2001
— Riera Maldavell, i Ronda Ponent — Cami d’Arbeca a Fondarella les quals presentara problemes de
saturacié (nivells A o B).

Aixi mateix, I'estudi incorpora les segiients mesures correctores:

e Lavialitat del sector es planteja per mitja del perllongament del c. Germa Jaume Hilari, la Riera
de Maldevell i transversalment es crearan 3 nous eixos que connecten la Ronda de Ponent, a
I'est, amb el c. Germa Jaume Hilari, a I'oest. Tots els vials tindran una calgada de 7 m excepte
la riera de Maldavell, el c. Germa Jaume Hilari i el nou vial transversal que connecta la Riera
de Maldavell amb la Ronda Ponent que tindra una calgada de 9,5 m. També suposara un
increment de 125 places d’aparcament en calgada.

e Construccié de dues rotondes de radi 28 m amb un carril central de circulacié a les
interseccions de la ctra. LV-2001-Riera Maldavell i Ronda Ponent-Cami d’Arbeca a Fondarella.

e Es proposa que tots els nous vials formin part de la xarxa viaria veinal, estiguin regulats a 30
km/h i siguin de doble sentit de circulacio.

Proposta vials interns de I'ambit d'estudi

ivies i

Xarxa viaria urbana principal

Xarxa viaria urbana secundaria distributdora |®

Xarxa viaria urbana secundaria local

5
Aparcament en calgada previst en al Pla
Parcial

Ambit destudi

|
Y TR ooz oy /]
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Per altra banda, la vialitat dins del sector preveu 3 vials que connecten amb la Ronda Ponent, tenint
en compte les caracteristiques d’aquesta ronda, els usos de I'entorn (usos escolars molts propers) i el
nou transit associat al sector es considera necessari establir una proposta que incrementi la seguretat
viaria (per exemple amb la prohibicié dels girs a I'esquerra, mesures de pacificacié i reduccio de la
velocitat a la Ronda...).

3.5. Aparcament
3.5.1. Aparcament per a vehicles privats

D’acord amb I’Annex 3 del Decret 344/2006, I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada unicament té
I'obligacio de fixar les places d’aparcament per a turismes i motocicletes fora de la via publica en el sol
destinat a habitatges i estacions de ferrocarril i autobus.

El sector no preveu cap d’aquests usos i per tant no es preveuen reserves minimes. En el document
se cita la previsio de crear 125 places en calgada, a banda de possibles reserves d’aparcament a fora
de la via publica (segons els requisits del planejament municipal).

L’estudi cita la normativa de punts de carrega per a vehicles eléctrics i d’aparcament per persones amb
la mobilitat reduida, perd no especifica cap reserva concreta.

Independentment que sigui un requisit del Decret 344/2006 o no, es recomana que 'lEAMG concreti
quines son les reserves d’aparcament per a vehicles previstes, aixi com una previsio tant dels punts
de recarrega eléctrica com de les places PMR.

3.5.2. Aparcament per a bicicletes

Pel que fa a les places d’aparcament per a bicicletes fora de la via publica, 'Annex 2 del Decret
344/2006 estableix els criteris minims.

L’EAMG indica que el nombre d’estacionaments per a bicicletes sera de 922 places vinculades a I'is
industrial, 79 a I'equipament i 190 als espais lliures, en aplicacio de les ratios del Decret 344, si bé es
proposa d'implementar-lo de forma progressiva.

Es recomana preveure una certa dotacié d’aparcament per a vehicles de mobilitat personal (VMP)
tenint en compte la seva tendéncia creixent en la mobilitat dels municipis.

3.5.3. Aparcament de carrega i descarrega

L’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada fa referéncia a l'article 6 del Decret 344/2006 on
s’especifica la reserva de places de carrega i descarrega, i indica que aquest no €s un requeriment que
apliqui a aquest desenvolupament.

3.6. Proposta de finangcament

La documentacio presentada preveu diverses mesures associades a I'increment de la mobilitat en tots
els seus modes. L’EAMG fa una aproximacio del cost de bona part de les millores: carril bici: 139.500
€, millora de la senyalitzacid per a bicicletes: 2.150 €, millores en les voreres de fora del sector: 19.775€,
passos per a vianants dins del sector: 31.250 €, passos per a vianants de fora del sector 1.800€.

Es recomana incorporar aquesta quantificacié al conjunt de mesures previstes en 'TEAMG.
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4. Fonaments de dret

La Llei 9/2003 de la mobilitat, a I'article 18.1, estableix que I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
avalua I'increment potencial de desplagaments provocat per una nova planificacié o implantacio i la
capacitat d’absorcié dels serveis viaris i dels sistemes de transport, incloent-hi els desplagcaments a
peu i en bicicleta i les mesures per a gestionar aquesta nova mobilitat.

L’art. 18.2 estableix que aquest estudi d’avaluacié de la mobilitat generada s’ha d’incloure, com a
minim, en els plans territorials d’equipaments o serveis, en els plans directors, en els plans d’ordenacié
municipals o instruments equivalents i en els projectes de noves instal-lacions que es determinin per
reglament.

El Decret 344/2006 per a la regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, de 19 de
setembre, estableix en l'article 3.1 que els estudis d’avaluacié s’han d’incloure en el cas planejament
urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous usos o activitats.

5. Conclusions

Emetre informe favorable sobre el Pla Parcial Urbanistic (PPU) d’activitats del sector SUBd-9 ‘Negrals
Nord’ (antics SUBd-9a “Negrals Nord I” i SUBd-9b “Negrals Nord II”) de Mollerussa amb la condici6
que caldra completar o esmenar TEAMG amb les seglients condicions:

e D’acord amb l'article 10 del Decret 344/2006, cal utilitzar indicadors de génere quantitatius i
qualitatius, que permetin I'estudi de la mobilitat de les dones i del seu accés al vehicle privat,
a peu, en bicicleta i transport public.

e Cal garantir el compliment de les directrius per elaborar els estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada referents a la planificacié, en concret a les amplades minimes de la nova vialitat.

e En relacié amb el transport public cal preveure que totes les expedicions de la L301 s’aturin a
la parada de bus interurba INS Terres de Ponent i que aquesta parada disposi de la
corresponent infraestructura i senyalitzacié horitzontal i vertical en ambdos sentits de
circulacio.

e Cal establir una proposta que incrementi la seguretat viaria a la Ronda Ponent (p. ex. prohibicid
dels girs a I'esquerra, mesures de pacificacid i reduccié de la velocitat a la Ronda...).

Josse Terés Cinca
Presidenta del Comité Executiu

Lleida, a la data de signatura electronica del document
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GENERALITAT DE CATALUNYA
DEPARTAMENT DE LA VICEPRESIDENCIA |
DE POLITIQUES DIGITALS | TERRITORI

C/ CLOT DE LES MONJES 6-8, 3°

25007 - LLEIDA

COMUNICACION APERTURA DE EXPEDIENTE

En relacién con el escrito cuyas circunstancias se resefian a continuacion:

CIRCUNSTANCIAS:

Solicitante: GENERALITAT DE CATALUNYA - DEPARTAMENT DE LA VICEPRESIDENCIA |
DE POLITIQUES DIGITALS | TERRITORI

Objeto: SOLICITUD DE INFORME PLAN PARCIAL URBANISTICO DE ACTIVIDADES

"NEGRALS NORD SUBD-9

Municipio: MOLLERUSSA (LLEIDA)

Esta Confederacion, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas., pone en su conocimiento los

siguientes aspectos:

- Acusamos recibo de su escrito que ha tenido entrada en este Organismo con fecha 12 de
septiembre de 2022, por el que se inicia expediente de referencia 2022-OU-247, que debera citar en
cuantas comparecencias realice en relacion con el mismo.

Para cualquier informacién sobre la tramitacion del expediente puede dirigirse, indicando la
referencia mencionada al Area de Control del Dominio Publico Hidraulico de esta Confederacion,
P° de Sagasta, 24-28, 50071-Zaragoza, o en el teléfono 976 71 10 00 , dentro del horario de

atencion telefonica al publico.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

P° DE SAGASTA, 24-28
50071 ZARAGOZA

La Jefa del Area de Control del Dominio Publico Hidraulico - Pardos Duque Miriam. Sello de tiempo: 15/09/2022 14:19:03 TEL.: 976 71 10 00

CSV: MA0031D37230812070279C18251663058082
Verificacion en https://sede.miteco.gob.es
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S/REF: 2022_078756_L

SRA. PRESIDENTA DE ESTA CONFEDERACION
N/REF: 2022-0U-247

ASUNTO:

PROPUESTA DE INFORME URBANISTICO

En relacién con el expediente cuyas circunstancias se detallan a continuacién:

CIRCUNSTANCIAS:

Solicitante: GENERALITAT DE CATALUNYA - DEPARTAMENT DE LA VICEPRESIDENCIA |
DE POLITIQUES DIGITALS | TERRITORI

Objeto: SOLICITUD DE INFORME PLAN PARCIAL URBANISTICO DE ACTIVIDADES
"NEGRALS NORD SUBD-9

Cauce: RIERA DE MALDANELL
Municipio: MOLLERUSSA (LLEIDA)

HECHOS:

I.- Con fecha de registro de entrada 12 de septiembre de 2022 el GENERALITAT DE
CATALUNYA DEPARTAMENT DE LA VICEPRESIDENCIA | DE POLITIQUES DIGITALS |
TERRITORI remite para su informe el documento de “PLA PARCIAL URBANISTIC (PPU) d’activitats
del sector SUBd-9 ‘Negrals Nord’ (antics SUBd-92 “Negrals Nord I” i SUBd-9b “Negrals Nord II")”, de

MOLLERUSSA (LLEIDA), redactado en julio de 2022 por el equipo redactor dirigido por el arquitecto
David Pampols Camats.

Il.- ElI plan parcial objeto de informe tiene por objeto el desarrollo del sector de suelo
urbanizable delimitado industrial del sector SUBd-09 mediante la concrecién de las infraestructuras

viarias y de los servicios generales de espacios libres, la definicion de las intensidades de usos y la
ordenacion de la edificacion.

El sector urbanizable se encuentra al suroeste del nucleo de Mollerusa y linda al sur y al este
con terrenos industriales ya urbanizados.

Se propone ordenar el sector de acuerdo con lo reflejado en la siguiente imagen:

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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Figura 1. Propuesta de ordenacién. Fuente: Documentacion aportada.

El PPU desarrolla lo establecido en el POUM planteando una variacién de los parametros del
ambito resumida en la siguiente tabla:

Ut. / Clau POUM Mollerussa PPU (SUBd-09)
Superficie ambit m- 153.957,00 100% | 159.675,00 100%
Edificabilitat bruta m°st/m°sal 0,60 = 0,60
Densitat bruta hab/Ha 0 = 0
Cessions 35% = 37,43 %
. .. N 30.587
Sistema viari (XV) 30.791, 40 | 20,00% (19,34%)
Sistema espais lliures V) 15.395,70 | 10,00% (f?-ggof)
35,00% = 3486 37.,44%
Sistema equipament (EC) 7.697,85 5,00% :
(5,00%)
Sistema serveis técnics | (ST) 0,00 0,00% : ﬁgﬂ
Sol d'aprofitament privat | (AP) (Clau 8) | 100.072,05 65,00% 99.549 62,34%

Tabla 1. Comparativa entre el planeamiento vigente (POUM Mollerusa) y los pardmetros del Plan
Parcial. Fuente: Documentacién aportada.

lll.- En relacién con los cauces la memoria indica que el ambito se encuentra colindante por su
arista oeste con la margen derecha del barranco de les Borgetes o también conocida como riera de
Maldanell. No se cuenta con informacion en marco del SNCZI del cauce y sus zonas de inundabilidad
asociadas. Dentro de la documentacion remitida se aporta estudio de inundabilidad del cauce
elaborado mediante la herramienta HEC-RAS vy realizado en julio de 2022 por el arquitecto David
Pampols Camats y el ingeniero agronomo Isaac Becerril Toro. Con los resultados de dicho estudio
concluyen que parte del ambito esta afectado por la zona inundable para el periodo de retorno de
500 anos y una afeccion marginal por la zona de flujo preferente. El estudio realizado da continuidad
al realizado por el Instituto Geoldgico de Catalunya en noviembre de 2008 que refleja las zonas
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inundables asociadas a la riera de Maldanell al sur del ambito. A su vez realizan una estimacion del
DPH de la riera de Maldanell tal y como se puede apreciar en las siguientes imagenes:

Figura 2. De derecha a izquierda: Estimacion del DPH (verde oscuro) junto con sus zonas de
servidumbre y policia asociadas (turquesa y naranja); zona inundable T100 (azul) junto con la zona de flujo

preferente (rallado rojo); zona i‘ﬁunda‘-ble T500 (zul). Fuente: Documentacion aportaa.

En la siguiente figura se observa el estudio de inundabilidad elaborado por el IGC para el
municipio de Miralcamp y que termina justo aguas abajo del ambito objeto de informe, pudiéndose
observar una cierta continuidad entre ambas cartografias:
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Figura 3. Resultados del estudio de inundabilidad de la Riera de Maldanell en el término de Miralcamp
elaborado por el IGC. Fuente: Documentacion aportada.
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IV.-En relacion con el abastecimiento y el saneamiento, la memoria estudia la conexion a las
redes municipales. No obstante en el caso del saneamiento indican que se prevé la creacion de una
EDAR nueva en el sector a la que se conectaran los nuevos ambitos mediante una red separativa.
Se sefala que la EDAR vertera a la acequia situada al norte del ambito y que previamente a su
construccién, deberan contar con autorizacién de vertido de acuerdo con lo establecido en el RDPH,
a tramitar a través de la Agencia Catalana del Agua (ACA). Estiman las aguas residuales a tratar en
un 95% del volumen de abastecimiento, estimandose la generacion total para el sector en 43.185 m®
anuales. Realizan la estimacion indicando que son de aplicaciéon las mismas dotaciones que para el
calculo de abastecimiento pero sin tener en cuenta el consumo para la limpieza de viales y zonas
verdes. Para ello utilizan una equivalencia de 50 habitantes equivalente por ha industrial y de
equipamientos y un consumo de referencia de 220 litros por habitante/dia con base en
recomendaciones de ACA.

En relacion con las previsiones sobre abastecimiento incluidas en la memoria se detecta una
confusién en el calculo del abastecimiento ya que sus estimaciones difieren de las dotaciones de
referencia mencionadas y si bien los calculos son correctos en el apartado de saneamiento difieren
en el de abastecimiento. De este modo se sefiala que el abastecimiento de todo el ambito se
corresponde a 4.901 m® anuales de modo manifiestamente incompatible con los 43.185 m?
estimados como volumen de aguas residuales para industria y equipamientos. En consecuencia, la
estimacion de 43.185 m® se corresponderia con la del abastecimiento real de industria e
equipamientos sin zonas verdes y limpieza de viales, las cuales si se aplicasen correctamente las
dotaciones indicadas en la memoria requeririan un consumo de 33.244 m3/afio. Adicionalmente, se
indica que se planea utilizar las aguas pluviales para riego.

CONSIDERACIONES

l.- Se emite este informe segun lo previsto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas (TRLA) y legislacion dimanante, fundamentalmente el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico (RDPH), aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

II.- Como consideracion general, cabe senalar que tanto el TRLA como el RDPH, implican que
los planificadores tengan en consideracion que la Clasificacion y la Calificacion del suelo en la zona
de policia de los cauces publicos, su zona de flujo preferente deben estar orientadas a permitir un
desarrollo urbanistico compatible con el medio hidrico y a prevenir su deterioro, protegiéndolo y
mejorandolo.

Asimismo, el RDPH desarrolla las limitaciones estatales a los usos del suelo en las zonas
inundables para proteger la seguridad de las personas y bienes, pudiendo complementarse por las
comunidades autbnomas de acuerdo con lo establecido en el articulo 11.3 del TRLA.
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Segun lo anteriormente expuesto, esto se debera tener en cuenta en la fase de redaccion de
cada Instrumento de Planeamiento, con la finalidad de que cualquier interesado que consulte el Plan
General u otra figura de Planeamiento sea conocedor de que en estos suelos existen limitaciones en
cuanto a sus posibles usos.

lll.- A la hora de su clasificacion, se debera tener en cuenta al caracter demanial de los
cauces de las corrientes continuas y discontinuas y de la proteccion a la que deben estar sujetos. Se
recuerda asimismo que los bienes de dominio publico son inalienables, inembargables e
imprescriptibles, rigiendo en los mismos los criterios de minima intervencion y de proteccion. La
administracion y control del Dominio Publico Hidraulico corresponde a los Organismos de cuenca (art
25 del Real Decreto 927/1988, de 29 de julio) y las actuaciones en el mismo estan sujetas a su
autorizacion en los supuestos y términos recogidos en la legislacion de aguas.

Las actuaciones en zona de policia de cauces publicos estdan igualmente sujetas a
autorizacion por parte del Organismo de cuenca, segun lo dispuesto en el articulo 78 del Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico. Dentro de esta, los primeros cinco metros en la zona colindante con
el cauce tienen la consideracion de zona de servidumbre, la cual debe quedar expedita, con caracter
general, para no afectar a los usos que para esta se definen en el articulo 7 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico.

IV.- En relacion a las limitaciones sobre los usos del suelo en zonas inundables, la intensidad
de las mismas se modula en funcion del grado de riesgo y del estado basico del suelo, conforme al
articulo 21 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, a fecha de entrada en vigor del Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre que modifica el RDPH (30/12/2016).

De acuerdo con la “Guia Técnica de apoyo a la aplicacion del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico en las limitaciones a los usos del suelo en las zonas inundables de origen fluvial”,
aprobada el 13 de septiembre de 2017, disponible para su consulta en la pagina web del Ministerio
para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico, a fecha de entrada en vigor del RD 638/2016, los
suelos clasificados como Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado se corresponderian, a priori,
con suelos en situacion basica de urbanizado, mientras que los Suelos clasificados como Suelo
Urbanizable y No Urbanizable se corresponden con suelos en situacion basica de rural. No obstante,
en caso de duda al respecto de la situacién basica del suelo su determinacién correspondera a la
administracion competente en urbanismo.

En relacion al riesgo, las limitaciones dentro de la zona inundable se endurecen en la zona de
flujo preferente dada su mayor peligrosidad. Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se
modifica el RDPH, introduce el concepto de zonas de flujo preferente, en las cuales el Organismo de
cuenca solo podra autorizar actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una
reduccion significativa de la capacidad de desagie de dicha via. Segun la definicion recogida en el
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articulo 9 del RDPH, la zona de flujo preferente es aquella zona constituida por la union de la zona o
zonas donde se concentra preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desague, y
de la zona donde, para la avenida de 100 afnos de periodo de retorno, se puedan producir graves
dafios sobre las personas y los bienes, quedando delimitado su limite exterior mediante la envolvente
de ambas zonas.

Asimismo el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, introduce la identificacion de los usos
y actividades vulnerables frente a avenidas que no podran ser autorizados en las zonas de flujo
preferente, incluyendo determinados supuestos excepcionales (Art. 9 bis, 9 ter). Los articulos 9.bis y
9.ter recogen las limitaciones a los usos en suelos en situacion basica de rural y urbanizado a fecha
de entrada en vigor del RD 638/2016 respectivamente.

Del mismo modo, se fijan ciertas limitaciones basicas al uso de las zonas inundables (Art. 14
bis del RDPH), tal y como establece el texto refundido de la Ley de Aguas (TRLA), completando de
este modo el desarrollo reglamentario en la materia.

Se considera zona inundable los terrenos que puedan resultar inundados por los niveles
tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500
afos, segun lo estipulado en el articulo 14 del RDPH.

A su vez, en la zona inundable, que deberia cumplir, entre otras, labores de retencién o alivio
de los flujos de agua y carga sélida transportada durante dichas crecidas o de resguardo contra la
erosion, se atendera a lo previsto al respecto en la legislacion de Proteccion Civil (Directriz Basica de
Planificacion de Proteccion Civil ante el riesgo de inundaciones, aprobada por acuerdo de Consejo
de Ministros de 9 de diciembre de 1994).

IV.- En el ambito objeto de informe no se cuenta con los Mapas de Peligrosidad y Riesgo
elaborados en el marco del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI). Por este
motivo se informara con base en el estudio de inundabilidad remitido.

Se observa que el estudio es coherente con el estudio de inundabilidad elaborado por el IGC
tal como se puede observar comparando las figuras 2 y 3. A su vez los caudales utilizados son
similares a los obtenidos mediante la herramienta CAUMAX elaborada por el CEDEX. En cualquier
caso, cabe realizar una mencion especifica en relacion con la delimitacion del DPH. Esto es debido a
que su delimitacidon exacta reviste complejidad para este tipo tramos antropizados, tal como indica el
propio estudio al senalar que se ha basado en criterios geomorfolégicos y ecolégicos sobre los
hidraulicos de acuerdo con la guia metodoldgica del SNCZI indicando que se ha seguido un criterio
semejante a la delimitacion del DPH en los rios Ondara y Corb. De este modo, si bien su estimacién
puede ser la mejor informacion disponible y valorada en el marco de este expediente junto con la
informacion de inundabilidad del tramo, ello ha de entenderse sin perjuicio de la elaboraciéon de
informacion de mayor detalle y en su caso la ampliacion de la cartografia del SNCZI en el ambito que
nos ocupa.
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Se indica que el curso esta modificado y soterrado al oeste del ambito, observandose en
consecuencia discrepancia entre la delimitaciéon del mismo y la zona inundable. Tras analizar el
estudio aportado se considera que la informacién es suficiente para descartar afecciones por
inundabilidad incompatibles con el desarrollo propuesto, de acuerdo con la ordenacién propuesta, si
bien en las zonas afectadas por inundabilidad deberan seguirse las limitaciones de los articulos 9.bis
y 14.bis segun corresponda.

V.- En relacion con la utilizacion de las aguas pluviales para riego de zonas verdes y parcelas
indicar que son, a priori, admisibles y si _la recogida y el uso se realizan en la misma finca se
enmarcarian_dentro de los usos privativos por disposicion legal recogidos en el articulo 54.1 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas, pudiendo emplearse sin mas limitaciones que las establecidas

en la Ley de Aguas y las que se deriven del respeto a los derechos de tercero y de la prohibicion del
abuso del derecho.

Sin_embargo, el propietario de la finca 0, en su nombre, el que ejercite el derecho reconocido
en el articulo anterior viene obligado a comunicar al Organismo de cuenca las caracteristicas de la
utilizacidon que se pretende, acompafiando documentacion acreditativa de la propiedad de la finca.
Dicha comunicacion debera efectuarse en los términos recogidos en los articulos 84 y ss. del

Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH).

Si la recogida y el uso no se realizaren en la misma finca se debera solicitar concesion. La
solicitud de concesion de aprovechamiento de aguas se debera ajustar a lo establecido en los
articulos 93 y ss. del RDPH.

Por lo tanto, si se produjere un aprovechamiento de las aguas pluviales dentro de la misma
finca se debera realizar la mencionada comunicacion a este Organismo a efectos administrativos de

control, estadisticos y de inscripcidn en el Registro de Aguas. En el caso de que la recogida y el uso

no se realicen en la misma finca se debera solicitar concesidon de aprovechamiento de aguas.

VI1.- Asimismo, cabe recalcar la importancia de realizar un tratamiento adecuado de las
escorrentias superficiales para evitar que como consecuencia de las actuaciones que desarrollen el
planeamiento se puedan generar nuevas afecciones significativas a terceros. Se debera buscar un
tratamiento integral en cuanto a los procesos pluviales se refiere, realizando un analisis global del
conjunto, disenando las instalaciones de saneamiento apropiadas que permitan un desagtie correcto,
e introduciendo en todo caso Sistemas de Drenaje Sostenible, con arreglo a lo dispuesto en el punto
7 del articulo 126 ter del RDPH, en aras de minimizar la generacidbn de nuevas escorrentias
minimizando estos efluentes a su minima expresion, reutilizando las aguas de pluviales recogidas en
estos eventos e infiltrando y devolviendo al subsuelo el agua que en caso de no ejercer estas
transformaciones sobre el actual suelo no llegarian directamente a los diferentes cauces.

En este sentido se ha elaborado, dentro de las guias de adaptacion al riesgo de inundacion, y
con el objeto de servir como herramienta que aporte soluciones y pautas de actuacién para el
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desarrollo de los Sistemas de Drenaje Sostenible, la Guia de Adaptacién al Riesgo de Inundacién,

Sistemas de Drenaje Sostenible, disponibles en el siguiente enlace:

https:.//www.miteco.qob.es/es/aqua/temas/gestion-de-los-riesqos-de-inundacion/quia-adaptacion-riesqo-

inundacion-sistemas-urbano-drenaje-sostenible tcm30-503726.pdf

VIl.- Dada la situacion del ambito objeto del planeamiento dentrode la zona inundable,
atendiendo a lo dispuesto por el articulo 14 bis del RDPH, el promotor del desarrollo del ambito
debera suscribir una declaracién responsable (disponible en www.chebro.es/modelos-de-solicitud

expresando que conoce y asume el riesgo existente asi como las medidas de proteccién civil
aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados, con
independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion.
Esta declaracion responsable debera estar integrada, en su caso, en la documentacién del
expediente de autorizacién. En los casos en los que no haya estado incluido en un expediente de
autorizacion de la administracién publica, debera presentarse ante esta con una antelacién minima
de un mes al inicio de la actividad.

VIIl.- A su vez, y dado que el ambito objeto del planeamiento, se incluye dentro de las zonas
inundables de la Riera de Maldanell se informa para su conocimiento, que dentro de las medidas
previstas en las fases de implantacion del Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y
gestion de riesgos de inundacion, se encuentra la redaccion de guias técnicas sobre disminucién de
la vulnerabilidad y aumento de la resiliencia de elementos situados en las zonas inundables.

En este sentido, ya han sido elaboradas la Guia para la reduccién de la vulnerabilidad de

los edificios frente a las inundaciones, las Recomendaciones para la Construccion y

Rehabilitaciéon de Edificaciones en Zonas Inundables, y la Evaluacién de la Resiliencia de los

Nucleos Urbanos frente al Riesgo de Inundacidon. Redes, Sistemas Urbanos y Otras

Infraestructuras; y que estan disponibles en los siguientes enlaces:

http.//www.consorseguros.es/web/documents/10184/48069/guia_inundaciones_completa 22j
un.pdf/480edc31-446b-40a5-af5b-2¢c37daf20a35

https://www.miteco.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/quia-
recomendaciones-construccion-y-rehabilitacion-edificaciones-zonas-inundables_tcm30-503724.pdf

https://www.miteco.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/quia-
evaluacion-resiliencia-nucleos-urbanos-riesgo-inundacion_tcm30-503725.pdf

IX.- De acuerdo con el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, en su redaccion
dada por la Ley 11/2005, de 22 de junio, que modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan
Hidrolégico Nacional, cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades
locales comporten nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de este Organismo debera
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pronunciarse expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer
tales demandas.

El municipio de Mollerusa se abastece a través de la Comunidad General de Regantes de los
Canales de Urgell. Dicha comunidad cuenta, a priori, con suficientes recursos asignados para el
suministro de poblaciones. No obstante, debera ser dicha Comunidad General la que ratifique la
suficiencia de recursos para los nuevos desarrollos planteados, en el caso de que superen la
dotacion actualmente asignada al municipio. Para ello se considera que se debera aclarar la
confusién detectada a la hora de cuantificar las nuevas demandas hidricas y obtener un certificado
del ente gestor ratificando la suficiencia de recursos.

VISTOS el texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2.001,
de 20 de julio, el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1.986,
de 11 de abril, el Reglamento de la Administracion Publica del Agua y de la Planificacion Hidroldgica,
aprobado por Real Decreto 927/1.988, de 29 de julio, en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y demas disposiciones
concordantes.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

I.- El expediente se ha tramitado correctamente, siguiendo las prescripciones reglamentarias.

II.- De acuerdo con lo previsto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, las
Confederaciones Hidrograficas emitiran informe previo sobre los actos y planes que las
Comunidades Auténomas y las entidades locales hayan de aprobar en el ejercicio de sus
competencias, siempre que tales actos y planes afecten al Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de
proteccion.

lIl.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30 del texto refundido de la Ley de Aguas,
en relacion con el articulo 33 del Reglamento de la Administracién Publica del Agua y de la
Planificacion Hidrolégica, aprobado por Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, le corresponde al
Presidente de la Confederacion Hidrografica del Ebro resolver el presente expediente.

En consecuencia,

EL COMISARIO DE AGUAS que suscribe, a la vista del informe emitido por el Area de Control
del Dominio Publico Hidraulico, propone lo siguiente:
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A. En lo que respecta a la proteccion del dominio publico hidraulico y el régimen de las
corrientes, INFORMAR FAVORABLEMENTE las actuaciones incluidas en “PLA PARCIAL
URBANISTIC (PPU) d’activitats del sector SUBd-9 ‘Negrals Nord’ (antics SUBd-92 “Negrals Nord 1” i
SUBd-9b “Negrals Nord II")”, de MOLLERUSSA (LLEIDA), redactado en julio de 2022 por el equipo
redactor dirigido por el arquitecto David Pampols Camats, de acuerdo con la documentacién obrante
en el expediente.

Las obras y construcciones que vayan a realizarse como consecuencia de este planeamiento
que se ubiquen en la zona de policia (100 m de anchura a ambos lados del cauce), de acuerdo con
el Art. 78.1 del actual Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, no requeriran autorizacion del
Organismo de cuenca, siempre que se lleven a cabo de acuerdo con los términos recogidos en el
planeamiento objeto de este informe y cumplan las previsiones incluidas para estas conclusiones.

No obstante, teniendo en cuenta la redaccién que al mencionado articulo 78.1 otorga el RD
638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
los proyectos derivados del desarrollo de este planeamiento deberan ser comunicados para que se
analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9
ter, 9 quater, 14 y 14 bis de ese mismo Reglamento.

En cualquier caso, las actuaciones que desarrollen el citado planeamiento deberan sujetarse a
las siguientes previsiones:

PREVISIONES

12.- Independiente de lo indicado anteriormente, en aplicacién del Texto Refundido de la Ley
de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio, debera tenerse en cuenta:

1.1.- Las actuaciones que se realicen sobre el Dominio Publico Hidraulico
deberan solicitar la preceptiva autorizacion del Organismo de cuenca (Art. 24 del
citado Texto Refundido de la Ley de Aguas), quien durante su tramitacion recabara
informe del Organo ambiental competente.

1.2.- Las actuaciones que requieran la captacién de aguas de cualquier cauce o
vertido directo o indirecto de residuales al mismo deberan solicitar la preceptiva
concesion o autorizacion del Organismo de cuenca.

1.3.- Las actuaciones que requieran la captacion de aguas del subsuelo
mediante la apertura de pozos deberan solicitar la preceptiva concesion o autorizacion
del Organismo de cuenca.
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22.- Queda expresamente prohibido efectuar vertidos directos o indirectos derivados de la
ejecucion de las obras que contaminen las aguas asi como acumular residuos o sustancias que
puedan constituir un peligro de contaminacion de las aguas o degradacién de su entorno.

32.- Se respetarad en las margenes de los terrenos que lindan con los cauces en toda su
extension longitudinal, la zona de servidumbre de paso de 5 m de achura, quedando con caracter

general y salvo causa justificada, expedita de cualquier construccion que impida los usos publicos
definidos en los articulos 6 y 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, entre los que se encuentran el paso publico peatonal o el
desarrollo de determinados servicios.

42- Las obras y construcciones que vayan a realizarse como consecuencia de este
planeamiento que se ubiquen en la zona de policia en los ambitos incluidos en la CONCLUSION A
del presente informe deberan tener en consideracion lo siguiente:

4.1.- Sera responsable el beneficiario de cuantos dafios y perjuicios puedan
ocasionarse en el interés publico o privado como consecuencia de las actuaciones
previstas por el planeamiento, quedando obligado a su indemnizacion y a la ejecucion,
a su costa, de las obras complementarias que se consideren necesarias para evitar
que se produzcan.

4.2.- Se concede la autorizacion en zona de policia a titulo precario, dejando a
salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero, quedando obligado el
beneficiario, a su costa, a eliminar parcial o totalmente las obras, dejando parte o toda
la zona afectada del cauce y margenes en su primitiva situacion cuando la
Administracioén lo ordene por causa que estima justificada.

4.3.- La autorizacién en la zona de policia no supone ni excluye las que puedan
ser necesarias de otros Organismos de la Administracion General del Estado,
Autondémica o Local de cuya obtencién no queda eximido el beneficiario, incluso
cuando se trate de otros Departamentos de este Organismo.

4.4.- Podra anularse la autorizacion en zona de policia por incumplimiento de
cualquiera de estas condiciones y en los casos previstos en las disposiciones vigentes

52.- En los suelos préximos a un cauce, y sin _perjuicio de las normas complementarias que

puedan establecer las Comunidades Autdnomas, se tendran en cuenta las siguientes directrices de
planeamiento:

5.1.- Dentro de la zona de flujo preferente sélo podran ser autorizadas aquellas
actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccién
significativa de la capacidad de desagie de dichas zonas, en los términos previstos en
los articulos 9 bis, 9 ter y 9 quater del RDPH.
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5.2.- En la zona inundable, que deberia cumplir, entre otras, labores de
retenciéon o alivio de los flujos de agua y carga solida transportada durante dichas
crecidas o de resguardo contra la erosion, los posibles usos quedaran limitados por el
Art. 14 bis del RDPH.

62.- En caso de que los terrenos se situen en zona inundable (aquella delimitada por los
niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea
de quinientos anos), se recuerda al peticionario la conveniencia de analizar los riesgos y, en
consecuencia, adoptar las medidas adecuadas, con arreglo a lo previsto al respecto en la legislacion
de Proteccion Civil, no responsabilizandose este Organismo de futuras afecciones a causa de esta
circunstancia.

72.- Los nuevos desarrollos urbanisticos deberan incorporar, con arreglo a lo dispuesto en el
punto 7 del articulo 126 ter del RDPH, Sistemas de Drenaje Sostenible al objeto de minimizar la
generacion de nuevas escorrentias superficiales y realizar un tratamiento adecuado de las mismas al

fin de evitar que como consecuencia de las actuaciones que desarrolle el planeamiento se puedan

generar nuevas afecciones significativas a terceros.

82.- En caso de que, como consecuencia de la actividad a desarrollar, se vaya a realizar
vertido directo o indirecto a dominio publico hidraulico (cauce natural, infiltracién en el terreno,
acequia, etc.), de acuerdo con lo establecido en el articulo 245 y siguientes del Real Decreto
606/2003, de 23 de mayo, que modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, sera
necesario solicitar, con la suficiente antelacién al inicio de actividad, la correspondiente autorizacion
de vertido. Si se pretenden reutilizar aguas residuales generadas, debera cumplir con lo establecido
en el Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre. De acuerdo con éste, sera necesario solicitar, con
la suficiente antelacién al inicio de actividad, la correspondiente autorizacion o concesion
administrativa.

B. En lo que respecta a las nuevas demandas hidricas, INFORMAR que no es posible
pronunciarse acerca de la existencia de recursos hidricos suficientes para satisfacer las actuaciones
incluidas en la “PLA PARCIAL URBANISTIC (PPU) d’activitats del sector SUBd-9 ‘Negrals Nord’
(antics SUBd-92 “Negrals Nord I” i SUBd-9b “Negrals Nord II")”, de MOLLERUSSA (LLEIDA),
redactado en julio de 2022 por el equipo redactor dirigido por el arquitecto David Pampols Camats.,
de acuerdo con la documentacién obrante en el expediente, dado que no se ha realizado una
estimacion de clara de dichas demandas hidricas, si bien a priori podrian abastecerse a través de las
redes municipales.

En consecuencia, si aclarada la estimacion de recursos hidricos se complementa la
documentacién del expediente urbanistico mediante informe/certificado de la Comunidad Generar de
Regantes de los Canales de Urgell ratificando la suficiencia de recursos del sistema para el
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abastecimiento municipal, en el supuesto de que los nuevos desarrollos superen la dotacion actual,
este informe podra entenderse favorable en lo que respecta a las demandas hidricas.

C. En lo relativo al aprovechamiento de las aguas pluviales, INFORMAR que se debera estar
a lo establecido en la CONSIDERACION V del cuerpo de este informe.

Y LA PRESIDENTA, de acuerdo con la propuesta, resuelve segun la misma.
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Més enlla de la disponibilitat de sol per a la correcta ordenacié dels sectors, és obligat fer
previsions en relacié a elements de les xarxes basiques que el municipi ha de poder afrontar i
resoldre adequadament.

a) Abastament

Com s’ha explicat a la memoria d’'informacio, el sector disposa de facil connexié a la xarxa d’aigua
potable, perd necessita de I'execucié del ramal de connexié amb la xarxa municipal. Es preveu
l'abastament d’aigua a totes les parcel-les. Aixi mateix es situa una xarxa per a hidrants, situats
cada 100 metres.

La instal-lacié general d’abastament d’aigua és prevista a partir de la valvula d’escomesa al sector
prevista en la xarxa d’abastament d’aigua que determina el projecte dobres d’urbanitzacio
concretes a realitzar i que preveu una alimentacio a base de nova canonada que abastira al sector
en un futur.

A tenor de les demandes de la propietat, de les seves previsions d’escenaris futurs de creixement,
i de la normativa vigent, es fixa es fixa un cabal de disseny per al sector per a 'abastament
d’aigua de 0,34 I/s.’

GENERALITATS

Es contempla en el Nucli de Mollerussa un sistema de distribucié en estrella de I'aigua potable
amb una canonada de distribucié perimetral i en dos anells que resolen el cabal i les pressions de
subministrament per el desenvolupament urbanistic previst.

L’abastament es projecta per a satisfer les segiients necessitats:
- Ha de donar serveis a la parcel-la destinada a Industria aillada (la de major superficie):
- Neteja de carrers. Per aix0 es preveu el sistema de reg per degoteig i els pericons de reg.

- Hidrants per a extincié d’incendis. El cabal contra incendis, considerat en el disseny de la
xarxa, s’ha pres de 16.6 I/s, i s’ha suposat que existeixi un sol incendi.

Es preveu I'abastament d’aigua a totes les parcel-les industrials, i a la parcel-la d’equipament, tot
continuant la portada d’aigua als seglients sectors municipals. Aixi mateix es situa una xarxa per a
hidrants, situats cada 100 metres.

El tracat de la xarxa ve definit pel tracat dels vials, i ha de dissenyar-se, degut a la poca
envergadura de la mateixa, una xarxa arterial, prenent el consum d’un Unic punt.

DESCRIPCIO DE LA XARXA

La infraestructura d’abastament d’aigua potable la formen canonades de PEAD i P10 bar.
La xarxa de subministrament d’aiglies seguira el tragat dels nous vials formant una xarxa arterial.

S’haura de dotar de Serveis a les noves naus industrials entre mitjanes i a la zona d’equipaments.
Els objectius i criteris basics per al disseny de la instal-lacié son:

e Garantir una dotacié suficient per a les necessitats previstes

e Fixari establir la qualitat de 'aigua en quant a potabilitat.

e Limitar les pressions de distribucié i subministrament a uns valors adequats.
e Establir una xarxa d’hidrants en relacio amb el servei d’extincié d’incendis.

e Respectar els principis d’economia hidraulica agafant els diametres minims de tal manera
que la qualitat del servei es garanteix.

Veieu epigraf 12.12 de 'annex 12.Estudi de les Xarxes Basiques de Serveis [EBS] que acompanya
el present document




arquitec+e alfred perenya,43 entl. CP 25004 LLEIDA t | (+34) 973242431 f | (+34) 973237366 W | www.pampolsarg.com |

Les dotacions de la nova zona d’equipaments és de 2 I/s/ha. S’ha disposat d’un desguas i una
ventosa en la part de la conduccié més baixa i més alta respectivament.

S’ha previst deixar en punta, mitjangant una boca de reg, els extrems de la xarxa d’abastament
situada als carrers A i D, a I'espera del desenvolupament urba de les zones adjacents.

Com que l'aigua no arriba amb suficient pressio , es fa necessari disposar d’'un grup de pressio
antiincendis. El grup de bombeig ha de ser capag¢ d'impulsar un cabal de 60 m%h amb una cota
piezometrica de 25 m.c.a.

La xarxa projectada també inclou elements singulars com: valvules de comporta manual de fosa,
hidrants contra incendis i escomeses parcel-laries. La situacié d’aquests elements i les
diferents canalitzacions que constitueixen la xarxa d’abastament d’aigua potable es troben als
planols de planta i detalls d’aigua potable.

8.Tragat xarxa subministrament aigua potable
Font: POUM Mollerussa / Pampols arquitecte

. Punt de connexio a la xarxa d’aigua potable existent

DADES DE PARTIDA
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La xarxa s’alimenta dels diposits municipals de subministrament, aigua provinent, mitjangant
sistema de bombeig.

Realitzarem un calcul estimatiu de la demanda d’aigua necessaria per a I'abastiment de tota la
superficie, segons les recomanacions de I'Agencia Catalana de I'Aigua (A.C.A).

Area Total (A)......ccoveeeeeeeeeeeeeeeeeen. 159.675 m”= 15,9 Ha

ESTUDI DETALLAT DE LA DEMANDA D'AIGUA

ABASTAMENT INDUSTRIAL
Tipus d'Us Equivaléncia
Industrial d'Us general 150 habitants/Ha neta
Industrial d's terciari 50 habitants/Ha neta
Equipaments 50 habitants/Ha
Reg zona verda 100 habitants/Ha
Neteja vials 75 habitants/Ha
ABASTAMENT RESIDENCIAL
Tipus d'Us Equivaléncia
Residencial 150 habitants/Ha neta

ABASTAMENT POBLACIO PERMANENT (litres/hab-dia)

. Activitat industrial comercial
Habitants ” -
Alta Mitja Baixa
Menys de 10,000 habitants 280 250 220

Previsio de consum d’aigua

Resultats:

Tipus d’us: industrial d’Us terciari = 50 habitants/Ha neta
Tipus d’us: Equipaments = 50 habitants/Ha neta

Tipus d’us: Reg zona versa = 100 habitants/Ha neta
Tipus d’us: Neteja de vials = 75 habitants/Ha neta

Tipus d’us: Residencial = 150 habitants/Ha neta
Activitat industrial comercial: baixa = 220 litres/hab-dia

Calcul habitants equivalents:

Industrial d’us terciari: 50 habitants/Ha neta x 2,61 Ha neta = 130 habitants
Residencial: 150 habitants/Ha neta x 0,00 Ha neta = 0 habitants
Equipaments: 50 habitants/Ha neta x 0,79 Ha neta = 40 habitants
Reg zona verda: 100 habitants/Ha neta x 1,87 Ha neta = 187 habitants
Neteja vials: 75 habitants/Ha neta x 3,03 Ha neta = 227 habitants
Total 584 habitants

Taula. Previsions de consum d’aigua.
Habitants Consum
equivalents (m3/any)
SUBD-09 158.085 92.153 130 14,35 1865
“NEGRALS NORD”
TOTAL 158.085 92.153 130 14,35 1.865
Nota: es considera que els consums industrials d’Us terciari equivalen a 50 habitants/ Ha neta”.
Nota: es considera que els consums residencial equivalen a 150 habitants/ Ha neta.'

Sector Superficie (m?) Sostre (m?) Consum (m3/dia)

] Taula. Consums d’aigua previstos per a altres usos.
[ Us | Superficie (m*) | Habitants | Consum | Consum (m’/any) |

2 Consum i equivaléncies estipulades per 'ACA en la guia de recomanacions per a I'Avaluaci6 Ambiental

Estratégica per a la demarcacio de Lleida.
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equivalents® (m°/dia)
Reg zona verda 19.012 187 4,91 918
Neteja vials 30.720 227 9,11 2.068
Equipaments 7.943 40 1,23 50
Serveis Técnics 1.800 0 0 0
TOTAL 59.475 270 14,95 3.036

Nota: Es considera un consum de 220 I/hab i dia segons directrius de 'ACA.

D’entrada, atés el creixement industrial previst i els recursos ara disponibles es preveu que es
podra garantir el subministrament al sector. Tanmateix, els corresponents projectes d’urbanitzacio,
amb caracter previ a la seva aprovacié hauran de certificar aquesta garantia de subministrament.
Una aproximacio rapida de volums previstos situaria la demanda pels usos industrials i residencial
(aprofitament privat) en 1.865 m /any, als que caldria sumar les demandes per reg dels espais
verds, la neteja de vials i equipaments que s’estimen en 3.036 m/any, és a dir, tindriem un
consum total de 4.901 m lany Aquestes necessitats es poden reduir si s’'incorporen sistemes de
minimitzacié i reduccié del consum als habitatges i els sistemes verds.

El sector disposa de facil connexié a la xarxa d’aigua potable, perd necessita de I'execucio del
ramal de connexié amb la xarxa municipal. Es preveu I'abastament d’aigua a totes les parcel-les.
Aixi mateix es situa una xarxa soterrada per a hidrants a cada 100 metres.

La instal-lacié general d’abastament és preveu a partir de la valvula d’escomesa al sector prevista
en la xarxa d’abastament d’aigua que determina el projecte d’obres d’urbanitzacié a realitzar i que
preveu una alimentacié a base de nova canonada que abastira al sector.

A tenor de les demandes de la propietat, les seves previsions d’escenaris futurs de creixement i la
normativa vigent, es fixa un cabal de disseny per al sector per a 'abastament d’aigua de 0,34 I/s.

Altrament, les despeses necessaries relatives al finangament de les noves infraestructures
d’abastament (o ampliacié de les existents) correspon als propietaris afectats per la nova actuacio
urbanistica, d’acord a la normativa urbanistica relativa a les obres d’urbanitzacio.

D’entrada, atés el creixement industrial previst i els recursos ara disponibles es preveu que es
podra garantir el subministrament al sector. Tanmateix, els corresponents projectes d’urbanitzacio,
amb caracter previ a la seva aprovacio hauran de certificar la garantia de subministrament.

Industrial d’us terciari 2,61 50 hab./Ha 14,35 1.865
Residencial 0,00 150 hab./Ha 1,14 0
Equipaments 0,79 50 hab./Ha 1,23 50
Reg zona verda 1,87 100 hab./Ha 4,91 918
Neteja vials 3,03 75 hab./Ha 9,11 2.068
Total 4.901

Taula. Previsions de consum d’aigua (SUBD-09 “NEGRALS NORD”).
Font: Elaboracio propia a partir de les directrius de 'ACA.

En resum, Ia demanda total d’aigua en el sector SUBD-09 “NEGRALS NORD” es preveu a I'entorn

Segons directrius establertes per I'ACA.
Consum i equivaléncies estipulades per I'ACA en la guia de recomanacions per a I'Avaluacié Ambiental
Estratégica per a la demarcacio de Lleida.
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15.9. DOCUMENTACIO RELATIVA AL DEPARTAMENT DE MEDI AMBIENT | HABITATGE (DMAH) — AGENCIA
CATALANA DE L’AIGUA: CALCUL DEL SANEJAMENT PER AL SECTOR SUBD-09 “NEGRALS
NORD”
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Més enlla de la disponibilitat de sol per a la correcta ordenacié dels sectors, és obligat fer
previsions en relacié a elements de les xarxes basiques que el municipi ha de poder afrontar i
resoldre adequadament.

b) Sanejament

Actualment, el municipi de Mollerussa disposa d'una Estacié Depuradora d’aigies residuals
(EDAR), que es troba dins del terme municipal de Fondarella. La capacitat de tractament
d’aquesta EDAR esta condicionada pel volum de servei al nucli de Mollerussa, de Fondarella, El
Palau d’Anglesola, Miralcamp, Golmés i Vilanova de Bellpuig on s’hi refereix el pla d’ordenacio
urbanistic per una poblacié potencial de 77.625 habitants, la produccié de aigues residuals a ra6
de 150l per habitant i dia pot assolir un volum de 15.525 m3 dia.

Aixi doncs la depuradora d’aiglies residuals haura de ser capag de tractar un cabal mig de 29,8
m3/h, i el col-lector haura de ser capa¢ d’admetre un cabal punta de 214,5 m3/h, per a una
concentracié en una hora del 30% del cabal diari. Per un coeficient de Manning de 0,12 i una
pendent mitja del 0,5 % el col-lector fins a la EDAR hauria de tenir unes dimensions minimes 500
mm de diametre nominal.

AMBIT

Localitzacio EDAR de MoIIerussa-‘FondareIIa en relacié a I’ambit del SUD-9.
FONT: POUM Mollerussa/ PAMPOLS ARQUITECTE SLP

Tot i aixd, es preveu la recollida separativa de les aiglies residuals de les parcel-les, les quals es
conduiran fins a I'estacié depuradora de nova creacié (EDAR) propietat del sector en la zona de
Serveis Técnics prevista a tals efectes.

La instal-lacié de sanejament i evacuacié de les aigles residuals del sector és prevista a partir de
la valvula d’escomesa al sector prevista en la xarxa de sanejament d’aigles residuals que
determina el projecte d’obres d’urbanitzacié concretes a realitzar.

Es connectara la sortida de 'TEDAR amb la séquia superior.

211384 - PLA PARCIAL URBANISTIC (PPU) D'ACTIVITATS DEL SECTOR SUBD-9 ‘NEGRALS NORD’ (ANTICS SUBD-9A “NEGRALS NORD " | SUBD-9B “NEGRALS
NORD II”) DE MOLLERUSSA (PLA D’'URGELL - LLEIDA)-Document per 2a APROVACIO INICIAL- Mollerussa (Pla d’Urgell- Lleida) -ABRIL 2023



| pampolsarquitec+e alfred perenya,43 entl. CP 25004 LLEIDA t | (+34) 973242431 f | (+34) 973237366 W | www.pampolsarg.com |

M

Localitzacié EDAR propia de I’ambit
FONT: PAMPOLS ARQUITECTE SLP

= AMBIT ‘ EDAR == = SEQUIA SUPERIOR

Per a les noves zones urbanitzables caldra preveure una xarxa separativa, conduint la xarxa
pluvial i la xarxa fecal als nous col-lectors de sanejament.

Per a la nova EDAR a la zona d’Equipaments, sera necessari disposar, previ a l'inici de I'activitat,
d’Autoritzacio d’Abocament d’acord amb I'establert al RDPH. La tramitacio es realitzara a través
del Departament d’Autoritzacions dels Serveis Centrals de ’Agéncia Catalana de I'Aigua.

Es preveu recollida separativa de les aigles residuals i pluvials. Les aigles residuals de la
parcel-la industrial i d’equipament es conduiran a través de canonada PE corrugat. En el cas de
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les aiguies pluvials es recolliran mitjangant embornals. La xarxa conduira aquestes aigues fins a la
nova arqueta de connexid amb la xarxa municipal.

El volum de les aiglies residuals que es generaran derivades del creixement industrial i/o
residencial es derivarien dels creixements residuals i es poden valorar en un 95% aproximat en
relacio al volum d’abastament.

Més enlla de la disponibilitat de sol per a la correcta ordenacié dels sectors, és obligat fer
previsions en relacié a elements de les xarxes basiques que el municipi ha de poder afrontar i
resoldre adequadament.

Xarxa de Sanejament

El pla parcial preveu una xarxa separativa d’aiguies residuals i pluvials. Les aigues residuals de les
parcel-les, es conduiran fins a I'estacié depuradora (EDAR) dins I'ambit de serveis técnics, de
tractament bioldgic, que dona servei al sector industrial. EDAR es situal adjacent al sol de cessié
d’equipament.

La instal-lacié de sanejament i evacuacié de les aigles residuals del sector és prevista a partir de
la valvula d’escomesa al sector prevista en la xarxa de sanejament d’aiglies residuals que
determina el projecte d’obres d’urbanitzacio a realitzar. La instal-lacié de sanejament i evacuacié
de les aigles pluvials del sector és prevista a partir de 'embornal general d’escomesa de la xarxa
parcial de recollida d’aigles pluvials al sector, en I'extrem nord del sector. Abans de 'escomesa a
la xarxa general d’evacuacio, es preveu la disposicié d’'un separador d’hidrocarburs.

Tal com estableix la normativa urbanistica general, les despeses relatives al finangament de les
noves infraestructures de sanejament (o 'ampliacié de les existents) correspon als propietaris
afectats per la nova actuacio urbanistica.

Pel que fa a aiglies residuals, les dotacions de consum a aplicar sén les mateixes que les de
consum d’aigua, perd en aquest cas uUnicament son d’aplicacié6 el consum industrial i
d’equipaments. Aixi, tenint en compte tota la tipologia de cabals que intervenen en el disseny de la

representa un cabal mig 0,17 I/s.

L’estimacio d’aiglies pluvials d’escorrentia pel sector SUD-9 és de 530,56 I/s, per una intensitat de
pluja de 277,8 I/s ha (100 mm/h d’intensitat pluviométrica de referéncia de Seros). Per aquest
calcul es considera una superficie de sol privat de 9,93 ha i 3,07 ha de vials que evacuen a
cunetes. La resta de superficies s6n zones verdes, amb previsié de terreny permeable. Per al
sector d’equipament (0,79 ha) es considera un cabal d’aigua de pluja de 30,56 I/s que es recolliran
al mateix recinte per a Us de reg.

Industrial d’Us terciari 9,95 50 hab/Ha 109,57 39.995
Equipaments 0,798 50 hab/Ha 8,74 3.190
Total 118,31 43.185

Taula. Previsié de generacioé d’aigiies residuals (SUD-9).
Font: Elaboracioé propia a partir de les directrius de 'ACA.

19.1.1. DESCRIPCIO DEL SISTEMA.

Es dissenya una xarxa de recollida de les aiglies residuals que en un futur generara la industria a
instal-lar i la zona d’equipament, per al seu transport fins la prevista depuradora. El disseny
d’aquesta depuradora no es objecte del present projecte, degut al poc coneixement de la carrega
contaminant que generen les industries.

® Es considera el 95% del volum d’aigua consumit.
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Els cabals maxims es calculen a partir dels definits a les dotacions, cabals baixos per a una xarxa
de sanejament. D’aquesta manera el principal factor que ha limitat ha estat la topografia de
l'emplagament per tant s’ha procurat dur la canalitzaci6 a la minima pendent aconseguint
velocitats superiors a 0.5 m/s.

El calcul hidraulic s’ha realitzat amb el programa Flow Master de Haestad Methods, i s’ha
comprovat la velocitat a la que aniria 'aigua amb una pendent del 1%. El material escollit per a la
conduccio es Polietilé per la seva baixa rugositat i el seu us estés a la zona.

Es preveu la recollida separativa de les aiglies residuals de les parcel-les industrials i de la
d’equipament, les quals es conduiran fins a I'estacié6 depuradora del sector, mitjangant una
canonada PE corrugat.

Per a la nova EDAR a la zona d’Equipaments, sera necessari disposar, previ a I'inici de I'activitat,
d’Autoritzacié d’Abocament, d’acord amb I'establert als articles 245 i seglients del RD 606/2003,
de 23 de maig, que modifica el RDPH (en especial els articles 253 i 260).

La tramitacié es realitzara a través del Departament d’Autoritzacions dels Serveis Centrals de
'Agéencia Catalana de I'Aigua.

El creixement urbanistic, ha d’internalitzar el cost global de la depuracié de les aigles residuals
derivades del seu desenvolupament. En el marc d’aquest objectiu, en el PSARU s’estableix la
previsié de subscripcioé d’acords voluntaris entre I’Administracid amb competéncies urbanistiques,
'Agéncia Catalana de 'Aigua i els propietaris per tal de formalitzar el compromis de col-laboracio
en matéria de sanejament de creixements urbanistics.

Tal i com s’estableix en el Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’urbanisme (modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer), i el PSARU 2005, els promotors
que desenvolupin el Planejament Urbanistic, hauran d’assumir els costos econdmics de la seva
part proporcional d’inversid per a totes les infrastructures del sistema de sanejament: col-lectors
en alta, estacions de bombament, tancs de retencid, fases de tractament de la depuradora i
l'emissari terrestre.

L’operacio es podria concretar via Conveni entre les parts. EI Conveni haura de ser subscrit per
'Ajuntament, propietaris afectats, i Agéncia Catalana de I'Aigua, amb la finalitat d’executar el
sanejament amb les adequades condicions per a que pugui ser recepcionat per I'Ajuntament. No
obstant, també es podrien plantejar altres instruments que responguessin al mateix criteri, d’acord
amb l'establert al PSARU.

En fase de Planejament Derivat® es contemplara una reserva de sol (i economica) per tal de
preveure un sistema de sanejament propi, en el suposit que no fos viable la signatura del Conveni
de Sanejament en la fase de Projecte d’Urbanitzacio.

No obstant, préviament a I'aprovacié del Projecte d’Urbanitzacié per part de I'Ajuntament, es
sol-licitara a I'Agéncia Catalana de I'Aigua la connexié del sector al Sistema Public de
Sanejament. L’Agéncia Catalana de I'Aigua valorara l'existéncia i saturacié del sistema de
sanejament, i si aquest pot admetre la connexié del nou sector:

- Atenent que es tracta d’'un sector industrial sera necessari justificar técnicament (informes
ens gestor, etc.) que la carrega industrial total no supera el 30 % de la carrega de disseny
de 'EDAR municipal. Aquest aspecte haura d’estar validat pel Departament d’Explotacié de
Sistemes de Sanejament de I’Agéncia Catalana de I'Aigua.

- En suposit favorable, es procedira a subscriure un Conveni de Sanejament (determinant-
se I'import d’acord amb la metodologia establerta per I'Agéncia Catalana de l'Aigua, i
actualitzat segons I'IPC, aixi com per altres parametres econdmics que puguin tenir
influencia) per tal de formalitzar el compromis de col-laboracié en matéeria de sanejament, i
la reserva de terreny per la construccié d’'un sistema de sanejament autbnom podra ser
eliminada per part de ’Ajuntament.

- En suposit desfavorable (no signatura del Conveni de Sanejament) s’instal-lara una EDAR
propia amb Autoritzacié d’Abocament, reserva de sol, i permisos escaients (comunitat de
regants, etc.).

® Segons nous criteris de '’Agéncia Catalana de I'Aigua, de data 26/06/2011, el planejament derivat ha de
contemplar una reserva de sol i economica corresponent a una infrastructura de sanejament, per tal de
preveure un sistema de sanejament propi (en el supdsit que no es pogués realitzar connexié a 'lEDAR
municipal)
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Quantitats aproximades i orientatives en el suposit que fos viable la signatura del Conveni
de Sanejament del sector SUD-9:

El criteri que es proposa en els Convenis de Sanejament és el de repercutir a cada
desenvolupament urbanistic un cost equivalent al que aquest hauria d’assumir en cas de sanejar-
se fora del sistema public. Aixi doncs, es determina un valor en funcié del nimero d’habitants
equivalents a sanejar i de la longitud de col-lector en alta utilitzat.

Numero d’habitants equivalents:

A partir del sostre industrial s’'obté el numero d’habitants equivalents.

Ambit Urbanistic Tipus Sostre / unitat Habitants equivalents

SUD-9 Industrial 94.041 m? 496,87

Longitud de col-lector en alta utilitzat:

La longitud de col-lector en alta utilitzat per I'ambit urbanistic és de 1.641 m.

Cost economic a incloure en el conveni de sanejament:

Aplicant la metodologia de calcul establerta per I'Agéncia Catalana de I'Aigua, s’obtenen els
seguents resultats (sense IVA), i per a I'horitzé 2015:

Repercussio = .
Ambi isti tilitzacio epercussio
Ambit Urbanistic u Cost Total

Col-lector en Alta Depuracié

SUD-9 +3.312€ +54.060 € 57.371 €

Nota: En cas de variacions en I'horitzé final, en el sostre, habitatge, on en la longitud de col-lector,
el valor podria experimentar variacions. Del mateix mode, aquest valor t& un caire orientatiu,
quedant el valor definitiu de l'import determinat en el moment de signatura del Conveni de
Sanejament.

Atenent el periode de temps que pot transcorrer entre la redaccié del present informe i la
signatura final del Conveni de Sanejament, aquest import també pot estar subjecte a variacions
com a resultat de I'aplicacié de parametres economics aliens a les caracteristiques fisiques de la
figura de planejament (actualitzacié de I'lPC, o altres coeficients economics correctors).
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Aixi doncs, tenint en compte I'exposat en el text anterior, que es tracta d’'un sector de Sol
Urbanitzable Delimitat, aixi com el fet que 'EDAR de Fondarella actualment es trova saturada en
cabal, en fase de Pla Parcial es grafiara una EDAR propia desvinculada del sistema municipal
(s’incloura la ubicacié d’aquesta EDAR, col-lector fins el punt d’abocament final, i permisos
escaients si fos el cas).

No obstant, previament a l'aprovacié del Projecte d'Urbanitzacié per part de I'Ajuntament, es
sol-licitara informe a I’Agéncia Catalana de I'Aigua per avaluar si pot ser viable la connexié del nou
sector al Sistema Public de Sanejament (via Conveni de Sanejament). En cas contrari, s’optara
per 'EDAR propia plantejada inicialment + Autoritzacié d’Abocament.

En relacio a larticle 27 i l'article 96 de la Normativa que exigeix la necessitat de disposar
d’Autoritzacié d’Abocament, caldra incorporar que I'Autoritzacié d’Abocament (a sol-licitar davant
del Departament d’Autoritzacions de I'Agéncia Catalana de I'Aigua) es realitzara en cas
d’'impossibilitat de connexid a la xarxa municipal de sanejament.

En cas de possibilitat de connexié al clavegueram, s’haura de formalitzar la signatura d’un
Conveni de Sanejament, entre ’Agéncia Catalana de I'Aigua, I’Ajuntament i el promotor del sector.
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16.1. RESUM DE L’ABAST DE LES DETERMINACIONS DEL PLA EN COMPLIMENT DE L’ARTICLE 8.5
DEL TEXT CONSOLIDAT QUE DIMANA DE LA LLEI 3/2012, DEL 22 DE FEBRER, DE
MODIFICACIO DEL DECRET LEGISLATIU 1/2010, DEL 3 D’AGOST, PEL QUAL S’APROVA EL
TEXT REFOS DE LA LLEI D’'URBANISME.

La redaccié d'aquest Pla Parcial Urbanistic (PPU) pretén aconseguir un document
aclaridor, de la major senzillesa possible, que fixi de manera satisfactoria, el marc per al
desplegament del planejament

La raé social JUNTA DE COMPENSACIO ‘SUBD-9 “PLA PARCIAL URBANISTIC
D’ACTIVITATS NEGRALS NORD” DE MOLERUSSA’ amb domicili a Avinguda del Canal
11-B amb CP 25230 al municipi de Mollerussa (Pla d'Urgell — Lleida), insta la redaccié del
present PLA PARCIAL URBANISTIC (PPU) D’ACTIVITATS DEL SECTOR SUBD-9
‘NEGRALS NORD’ DE MOLLERUSSA (PLA D’URGELL — LLEIDA).

La condici6 dadministracio actuant la ostentara l'ens de I' Excel-lentissim
AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA, amb Codi Oficial estadistic 2513700000 i CIF
P2517200H, amb seu a la Plaga de I'Ajuntament, 2 CP 25230 al municipi de Mollerussa
(Pla d’Urgell — Lleida), atesa la condici6 de pertanyenca de la totalitat de les finques que
integren 'ambit objecte del present document al terme municipal de Mollerussa.

Aquest Pla Parcial, t&¢ per objecte la concrecié de les infraestructures viaries i dels
sistemes generals d’espais lliures, la definicio de les intensitats dels usos i I'ordenaci6 de
I'edificaci6 a construir en I'ambit del SUBd-09 en el municipi de Mollerussa, i
desenvolupar les directrius del POUM. Un sol qualificat de sol urbanitzable delimitat
Municipal (POUM) de Mollerussa, en el seu Text refos articulat verificat pel ple de la
corporacid municipal, i qué n’incorporava les prescripcions de I'acord d’aprovacio
definitiva a proposta de la Ponéncia Técnica, aprovat per la Comissié Provincial
d’'Urbanisme de Lleida (CTULL) en sessi6 de data 26 de febrer de 2009 i als efectes de
la seva vigéncia des de la seva publicacié al DOGC Num.5409 29/06/2009.

La procedencia de la redaccio del present document ve determinada en rad d’ésser, el Pla
Parcial Urbanistic (en endavant PPU) l'instrument urbanistic designat com a eina per al
desenvolupament dels sectors en SUD (art. 12 i 20 POUM), per al del sector SUBd-09 i en
estricta legalitat per esdevenir el més escaient per a la ordenacioé d d’acord amb el que
preveu l'art. 65 i concordants del Text Refos articulat que dimana de la L 3/2012, de 22 de
febrer, de modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la llei d'urbanisme (MTRLU)

Aquest PPU referenciat al SUBd-09, conté totes les determinacions i documents exigits
per la Legislacié Urbanistica (art. 66 i 70 i concordants del Text Refés articulat que dimana
de la L 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text refos de la llei d'urbanisme (TRLU); i els articles 83 a 89, 90 i 91
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme
(RLU)), d’acord amb la Llei del Sdl i els seus reglaments. De la mateixa manera, les dades
expressades a continuacio, tan a nivell de memories i normatives com a nivell de planols.

El Pla Parcial Urbanistic del sector SUBD-09 “Negrals Nord” apareix a la fitxa de les
Normes de la Modificacié del Pla d'ordenacidé urbanistica municipal per unificar els
sectors SUBd- 9a i SUBd-9b en un unic sector SUBd-9 Negrals Nord (Exp.
2020/072206/L) , aprovada definitivament 21.12.2020, que n’és el planejament vigent, i
té per objectiu permetre el desenvolupament del sol destinat a Us industrial restringit i
facilitar les mesures correctores necessaries per minimitzar I'impacte de les industries
existents.

Pel que fa a condicions d’ordenacid, I'aprofitament privat previst en aquest tipus de sol
urbanitzable permet els dos tipus d'ordenacié aillada (clau 8) o alineada a vial entre
mitgeres (clau 7) segons criteris que justifiqui el Pla Parcial.
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L’Us principal és mixt (industrial fins a llI2 categoria, comercial i serveis) i és compatible
amb I'is comercial, administratiu, sociocultural i religidés, restauracié, docent i taller
('establiment de taller només en planta baixa).

Imatge 0. Pla d’ordenacio Municipal de Mollerussa. Sector SUBd-09 ‘Negrals Nord’. 2020
Font: Modificaci6 del Pla d'ordenacié urbanistica municipal per unificar els sectors SUBd- 9a i SUBd-9b
en un Unic sector SUBd-9 Negrals Nord (Exp. 2020/072206/L) , aprovada definitivament 21.12.2020

Ates que lI'esmentada entitat urbanistica la constitueixen almenys una majoria de
propietaris dels terrenys que integren I'ambit del Sector SUBD-09 “Negrals Nord” de
Mollerussa i en vist de tot 'anteriorment esmentat, i a tenor d’alld previst en els art. 78 i
101 del Text Refos articulat que dimana de la L 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio
del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la llei
d'urbanisme (TRLU), correspon la iniciativa del present PPU a la entitat JUNTA DE
COMPENSACIO ‘SUBD-9 “PLA PARCIAL URBANISTIC DACTIVITATS NEGRALS
NORD” DE MOLERUSSA', amb domicili (provisional) a Avinguda del Canal 11-B (REDIS
GESTIO) amb CP 25230 al municipi de Mollerussa (PLA D’'URGELL — LLEIDA), i en base
a aquesta iniciativa es redacta el present Pla Parcial, dins del Sol Apte per Urbanitzar de
'ambit SUBd-09 que correspon als previstos en el Pla d’Ordenaci6é Urbanistica Municipal
(POUM) de Mollerussa, que n’és el planejament vigent de rang superior.

L’esmentada concurréncia a [liniciativa urbanistica respon a la voluntat dels seus
propietaris i de I'Ajuntament de Mollerussa, com a administracié actuant, d’iniciar els
tramits escaients que donin lloc al desenvolupament del sector, i conté totes les
determinacions pertinents per a I'ordenacioé urbanistica tal, i es presenta en base als fets
i consideracions d’'ordre juridic que s’exposen a continuacié i als efectes escaients
previstos per la Llei del Sol; el Text Refds articulat que dimana de la L 3/2012, de 22 de
febrer, de modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refos de la llei d'urbanisme; el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme i la Llei de Régim Juridic de les Administracions
Publiques i del procediment administratiu comu.
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L’'ordenacié general que es proposa en la redaccid del Pla Parcial Urbanistic, respon als
objectius a assolir i que es relacionen tot seguit:

A. Fixar_un.model d’ordenacié_urbanistic_que fusioni._en_un.__unic_referent

de manera que no hi hagin contradiccions manifestes entre un i l'altra
document normatiu i refondre des de la vessant urbanistica, aquesta série
de documents normatius que s’han anat succeint en el temps de manera
que quedin perfectament aclarits i permeti sense marge d’error I'aplicacio
d’aquest.

completar el sistema d’espais lliures pendents i aixi finalitzar-ne la seva
completa execuci6, dotant al nucli d’'un teixit urba consolidat amb unes
cessions publiqgues importants que ajudara a cobrir les necessitat
generades per lincrement d’habitatges que es varen construir i es
construiran.

C. Establir i fixar efectivament les obres d’'urbanitzacid del sector atenent a
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Els criteris generals del Pla que es redacta, en consonancia amb els estudis realitzats
sobre el lloc, atenen els seglents aspectes:

» Integraci6 en la dinamica natural de creixement del municipi.

* Relaci6 amb el municipi, i amb les principals infraestructures viaries del
municipi.

* Accessibilitat.

* Impacte paisatgistic. L'ordenacié del sector haura dintegrar el
desenvolupament residencial dels sectors amb I'entorn agrari i els sols de
valor natural i de connexié adjacents a I'ambit.

« L’ordenacio dels sectors haura de regular la distribucié d’'usos.

» (Caldra respectar les zones amb més pendent i ocupades de vegetacio, les
quals es troben catalogades com a Habitats d’Interés Comunitari.

Els principals criteris establerts per a la seva generacié han estat: la correcta adaptacio
topografica, la major possible integracid en el teixit del paisatge de I'entorn, la
conservacié i potenciacid dels elements paisatgistics més caracteristics del sector. | tot
aixo, sent compatible amb una ordenacié que sigui funcional i que optimitzi al maxim la
utilitzacié del preuat recurs del sol.

| tot aixd, essent compatible amb una ordenacié que sigui funcional i que optimitzi al
maxim la utilitzacié del preuat recurs del sol.
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Les fites procedimentals basiques per a I'aprovacié d’aquest Pla, sén:

1.

3.

Aprovacio inicial per part de I'Ajuntament en un termini maxim de dos
mesos des de la recepcié de la documentacidé al registre municipal;
obertura del termini d’'informacié publica, per un termini d’'un mes des de
I'aprovacié inicial.

Aprovacié provisional per part de I'Ajuntament en el termini maxim de dos
mesos des del finament del periode d’'informacié publica. Un cop aprovat
s’ha de lliurar I'expedient a la Comissié d’'Urbanisme de Lleida en un termini
de deu dies.

Aprovacio definitiva per part de a la Comissié d’Urbanisme de Lleida.

En el cas del plans urbanistics derivats en qué la competéncia d’aprovacio
definitiva correspongui a I’Ajuntament, el procediment és el seglent:

1.

Aprovacié inicial per part de I'Ajuntament, en un termini maxim de dos
mesos des de la recepcié de la documentacié al registre municipal; obertura
del termini d’informacié publica, per un termini d’'un mes des de I'aprovacio
inicial.

Aprovacio definitiva per part de I'Ajuntament, un cop incorporades les
prescripcions fetes pels informes corresponents als diferents
organismes afectats per radé de llurs competéncies i a la Comissio
d’Urbanisme de Lleida.

Lliurament per part de I'Ajuntament a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de
Lleida, als efectes d’informacié, coordinaci6 i arxivament, de la
documentacié técnica i administrativa completa. Aquest lliurament és
condicié per a la publicacié de 'acord d’aprovacié definitiva d’aquests plans.

En ambdos casos, un cop publicada al diari o Butlleti Oficial corresponent, el document
de planejament sera plenament executiu.

Una vegada aprovat definitivament el Pla parcial, segueix el procés de reparcel-lacié,
que consisteix en el seguent:

1.

2.

Repartir equitativament beneficis i carregues.

Cedir a I'Ajuntament de manera obligatdria i gratuita el sol necessari per a
I'execucio de sol public (vialitat, equipament, zones verdes, sistemes técnics, etc.).

Cedir a 'administracié actuant de manera obligatoria i gratuita el sol necessari per
a edificar el sostre corresponent al percentatge establert per la legislacio
urbanistica (10%) de I'aprofitament urbanistic del sector.

Costejar i executar la urbanitzacié i les infraestructures de connexi6 amb els
sistemes generals urbanistics exteriors i les obres d’ampliacié o reforgament
d’aquests, quan calguin.

Participar en els costos d’'implantacié d’infraestructures de transport public.

Edificar els solars en els terminis i condicions establerts al planejament.

Conservar les obres d’urbanitzacié quan s’hagi assumit aquesta obligacio.
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En tant que és sol urba, 'ambit del present Pla Parcial d'ordenacié esta regulat
actualment per l'establert pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de
Mollerussa, en el seu Text refos articulat verificat pel ple de la corporacié municipal en
data 21 de mar¢ de 2005, i qué n’incorporava les prescripcions de I'acord d’aprovacio
definitiva a proposta de la Ponéncia Técnica de sessié 28 de febrer de 2005, aprovat per
la Comissié Provincial d’Urbanisme de Lleida (CTULL) en sessié de data 30 de marg de

2005 (DOGC 13/05/05), que n’és el planejament vigent de rang superior i pel seu
redactat normatiu, com diuen les propies normes urbanistiques.

Tal com s’especifica en el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) la creaci6
d’aquesta zona residencial, completa la zona prevista per al desenvolupament de sectors
residencials i per tant junt amb la urbanitzacié i la col-locaci6 de les infrastructures

adequades, completara les previsions establertes en les propies normes.

El Pla a més de [laprofitament privat determina I'ordenacié i la localitzacié dels
sistemes d’espais lliures, d’equipaments i de vialitat, tal i com disposa el planejament
municipal. La solucié proposada reconeix i respecta els sistemes generals que

preveu el POUM de Mollerussa. A continuacié es relacionen les dades de superficies
previstes per la proposta:

SUBd-09 POUM PROPOSTA SUBd-09
UALIFICACIS Sol superficie Percentatge | Edificabilitat neta | Edificabilitat sol superficie | Percentatge |Edificabilitat neta| Edificabilitat
Q (m2) (94) {m2st/m2sol) |maxima (m2st) (m2) (94) (m2stym2sal)  |maxima (m2st)

[Superficie total sector [ 153.957 m? | [ 159.675 m?
|Superﬁcie computable del sector a efectes d'aprofitament | | 156.735 m?
|Ediﬁcabi|itat total del sector = (edificabilitat bruta m2st/m2sol x superficie computable m2) | 0,60 x 156.735= 094.041 m2st
ZONES APROFITAMENT PRIVAT
Industria entre mitgeres (clau 7) 28.962 m? 18.14%

— 100.072 m? 65.00 0.923 92.374 m* = 0.943 94.041 m?
Industria aillada (clau 8) 69.893 m? 43,779
TOTAL ZONES 100.072 m? 65,00 92.374 m? = 98.855 m? 61.91% 94.041 m?
SISTEMES DE CESSIO
Sisterna viari, clau XV 30.791,00 m? 24,62% 35.993 m? 22,54%
Sistema d'espais lliures. clau ZV 15.396.00 m? 10.00% 15.968 m? 10.00%
Sistema d'equipaments, clau E 7.697.00 m? 5.00% 7.988 m? 5,009
Sisterna de serveis técnics, clau T 871 m? 0,55%
TOTAL SISTEMES DE CESSIO 53.884,00 m? 35,00% 60.820 m? 38,09%
TOTAL SECTOR [ 153957 m2 100.00% [ o2374mz | [159.675 m2z [ 100.00% 94.041 m?

‘Quadre 19. Comparativa de superficies pel que fa a sols de cessid, superficies daprofitament privat i edificabilitat
Font elaboracié propia / PAMPOLS ARQUITECTE S.LP)

Segons les dades del quadre anterior les superficies destinades als diferents
sistemes de sol public, aixi com l'edificabilitat total del sector, compleixen amb les
determinacions establertes a la fitxa del Pla Parcial SUBD-09 “NEGRALS
NORD” del POUM de Mollerussa, atés que el percentatge de superficie de
sistemes de sol public del sector (37,44%) és iqual o superior a I'establert al
POUM per al sector referéncia (35,00%).

Aquesta adequacié es resumeix en el seglent quadre comparatiu entre les disposicions
previstes en el POUM per a 'ambit del SUBD-09 i les que estableix la ordenaci6é del PPU
que es tramita:
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SUBd-09 POUM PROPOSTA SUBd-09

ORDENACIO SUBD-09 MOLLERUSSA 100% 153.957 m? 100% 159.675 m?

SOL PUBLIC  35% 53.885 m?2 > 38,10% 60.820 m?2

X SISTEMA VIARI *(1) 20,00% 30.791 m? 22,54% 35.993 m?
VA SISTEMA D'ESPAIS LLIURES *(2) 10,00% 15.396 m? 10,00% 15.968 m2
E SISTEMA EQUIPAMENTS *(3) 5,00% 7.698 m?2 5,00% 7.988 m?

T SISTEMA SERVEIS TECNICS
SOL PRIVAT 65% 100.072m2 = 62% 98.855 m?
Zonad'Us industrial (clau 7iclau8) 65% 100.072 m? 61,91% 98.855 m?2

Quadre 3, Quadre comparatiu del planejament vigent (POUM Mollerussa per a I'ambit del SUBd-09)
versus ordenacié proposada pel Pla Parcial Urbanistic SUBd-09 Font elaboracié propia
/ PAMPOLS ARQUITECTE S.L.P)

On es comprova clarament que les directrius contingudes en el planejament objecte del
present document milloren o igualen els percentatges de cessio de sistemes previstos en
el Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal (POUM) i als tramits establerts en l'article 161
del Reglament de Planejament (Reial Decret 2159/1978) i larticle 94 de la Llei
d’'urbanisme 1/2010, que n’és el planejament vigent de rang superior, per a donar
compliment a les determinacions normatives.

On es comprova clarament que les directrius contingudes en el planejament objecte del
en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) i als tramits establerts en l'article
161 del Reglament de Planejament (Reial Decret 2159/1978) i l'article 94 de la Llei
d'urbanisme 1/2010, que n’és el planejament vigent de rang superior, per a donar
compliment a les determinacions normatives.

Aquestes dades, un cop aplicades a I'ambit de referéncia donen el seglient quadre
comparatiu de lo previst en el POUM i de la proposta del PPU :

Ut./Clau POUM Mollerussa PPU (SUBd-09)

Superficie ambit m? 153.957 m? 100% 159.675 m2 100%
Edificabilitat bruta m?st/m?sol 060 060
Densitat bruta hab/Ha (o] (o]
Cessions 35,00% 38,10%
Sistema viari XV 30.791,40 m? 20,00% 35993 m? 22,54%
Sistema espais lliures VA 15.395,70 m? 10,00% 15.968 m? 10,00%
Sistema equipament EC 7.697,85 m2 5,00% 7.988 m? 5,00%
Sistema serveis técnics ST 0,00% 871 m? 0,56%
Sol d'aprofitament privat AP (clau 7-8) 100.072,05 m?2 65,00% 98.855 m? 61,91%

Quadre 2. Quadre comparatiu del planejament vigent (POUM Mollerussa) versus parametres Pla Parcial Font

elaboracié propia / PAMPOLS ARQUITECTE S.L.P)
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Per completar el repartiment equitatiu de beneficis i carregues, els propietaris
reben aprofitament, és a dir, dret a edificar superficie de sostre d’aprofitament privat, en
funcié del percentatge de sol aportat. Les plantacions, les obres, les edificacions, les
instal-lacions i les millores que no es puguin conservar segons el que preveu el Pla
parcial seran indemnitzades a cadascun dels propietaris amb carrec al projecte de
reparcel-lacié.

L’aprovaci6 inicial i 'aprovacidé definitiva corresponen a I'administracié actuant. Un cop
aprovat inicialment el projecte de reparcel-lacié es posa a informacié publica per un
termini d’'un mes, notificant personalment a les persones interessades. Dins d’aquest
termini es poden interposar al-legacions. Un cop informades les al-legacions es
procedeix a l'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-laci6 amb notificacio
personal a les persones interessades. Dins del termini d’un mes es poden interposar
recursos d’alcada davant el Conseller de Politica Territorial.

D’altra banda es redacta simultaniament el projecte d’urbanitzacié del sector, per
poder executar les obres d'urbanitzacio, és a dir, vials amb tots els serveis d’aigua,
electricitat, teléfon, clavegueram, etc., també s’urbanitzen les zones verdes.

L’Ajuntament aprova inicialment i definitivament el projecte d’urbanitzacié. L’aprovacié
definitiva del projecte d'urbanitzacié ha de ser prévia o simultania a la del projecte de
reparcel-lacié.

El Pla ordena el desenvolupament del sector, definit les zones d’aprofitament privat,
amb les condicions d’edificabilitat, les superficies de cessi6 per a
equipaments, sistema viari i sistema de parcs i jardins. Alhora estableix quina és la
situacié de les infraestructures de serveis i basics i realitza la proposta de connexié i
instal-lacié de serveis propis del sector que haura de desenvolupar i concretar el
posterior projecte d'urbanitzacio.

Per tant, d’acord amb alld preceptuat a I'art. 101 del Text Refés articulat que dimana de
la L 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text refés de la llei d'urbanisme, I'inici de I'expedient i la constitucid
de la iniciativa privada en la formulacié del present pla urbanistic s’entén realitzada de
forma reglamentaria, podent-se procedir, si s’escau, a la seva aprovacio inicial.

Municipi de Lleida/Mollerussa, DESEMBRE de 2022.

El/s redactor/s

David Pampols i Camats, arquitecte
En representacio de la raé social PAMPOLS ARQUITECTE SLP

Conformitat:

En representacié de la raé social JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL
URBANISTIC SUBD-09 “NEGRALS NORD” de Mollerussa
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16.2. SUSPENSIO DE LLICENCIES

Els articles 73 i 74 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Decret Legislatiu
1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la llei d'urbanisme (TRLU);
regulen la suspensié de I'atorgament de llicéncies i els seus terminis (desenvolupats als
articles 102 i 103 del decret 305/2006, de 18 de juliol de 2006, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme - RLUC).

En relacié amb aquests treballs del PPU i d’acord a I'apartat 1 de l'article 73:

“els organs competents per a l'aprovacio inicial de les figures del planejament
urbanistic poden acordar, amb la finalitat d’estudiar-ne la seva formacid o
reforma, de suspendre la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de
projectes de gestié urbanistica i d’urbanitzacio complementaris, com també de
suspendre l'atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacio,
reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de construccions, d’instal-lacid o
ampliacio d’activitats o usos concrets i daltres autoritzacions municipals
connexes establertes per la legislacio sectorial”

Aixi mateix, d’acord amb l'article 73.2:

“l'aprovacié inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga
I'administracié competent a acordar les mesures enunciades per l'apartat 1,
en els ambits en que les noves determinacions comportin una modificacio del
regim urbanistic. L’administracio competent també pot acordar les dites
mesures en el cas que es pretengui assolir altres objectius urbanistics
concrets, els quals han d’ésser explicitats i justificats”

L'acord que suspén l'atorgament de llicencies preveu la possibilitat d'atorgar les
fonamentades en el régim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou
planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis proposats,
no es posi en risc l'aplicacié del nou planejament, una vegada definitivament aprovat.

Com a conseqléncia de lo exposat anteriorment en motiu de I'aprovacié inicial de la
modificacié del pla parcial, es suspen la tramitacié de projectes de gestié urbanistica i
d’'urbanitzacié complementaris, d’edificacié, reforma o rehabilitaci6 de construccions,
d’instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals
connexes establertes per la legislacié sectorial.

S’admetra I'enderrocament de les construccions existents i els moviments de terres.

S’admetra també la tramitacié en paral-lel de llicéncies de parcel-lacié o segregaci6é de
terrenys condicionant el seu atorgament a I'aprovacié definitiva de la modificacié o al
compliment simultani del planejament vigent i les determinacions del nou planejament
inicialment aprovat.



arquitec+e Www.pampolsarg.com

16.2.1. SUSPENSIO DE LLICENCIES

L’ambit de la suspensié de llicencies coincideix amb el del present Pla Parcial Urbanistic
que és desenvolupa dins I'ambit del SUBD-09 “NEGRALS NORD” en el municipi de
Mollerussa, i desenvolupar les directrius del POUM. Un sol qualificat de sol urbanitzable

d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Mollerussa, en el seu Text Refos articulat
verificat pel ple de la corporaci6 municipal en data 21 de mar¢ de 2005, i qué
n’incorporava les prescripcions de l'acord d’aprovacié definitiva a proposta de la
Ponéncia Técnica de sessi6 28 de febrer de 2005, aprovat per la Comissié Provincial
d'Urbanisme de Lleida (CTULL) en sessi6 de data 30 de mar¢ de 2005 (DOGC
13/05/05).

16.2.2. CONCRECIO DEL TERMINI DE SUSPENSIO

La suspensié de llicencies entrara en vigor amb l'aprovacié inicial del Pla parcial
urbanistic.

La durada de la suspensié de llicéncies sera fins a la data de vigéncia de la tramitaci6
del Pla Parcial Urbanistic (PPU), amb un maxim de 2 anys, si fos el cas.

16.2.3. ABAST DE LES LLICENCIES | TRAMITACIONS QUE SE SUSPENEN

Se suspenen les llicencies d'edificacié, reforma, rehabilitaci6 de construccions,
d’instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals
connexes establertes per la legislacié sectorial, excepte aquelles que siguin compatibles
amb el planejament vigent.
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