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DOCUMENT O

1. PETICIONARI | OBJECTE

Ha instat la redaccié d’aquest document I'Ajuntament de Mollerussa, el qual esta adscrit als Serveis
Técnics del Consell Comarcal del Pla d'Urgell. Per tant, el impuls i contingut d’aquesta modificacio
correspon a la iniciativa publica.

La modificacid, instada per I'Ajuntament, s'origina per la iniciativa del propietari de la parcel-la objecte
d'aquesta modificacid, proposta a I'Ajuntament per verificar la viabilitat de la iniciativa.

L'objecte d'aquest document és definir una nova qualificacio per I' illa Sud-est del Pla Parcial Sub-1, S-1,

illa 4, amb front als carrers de Mossén Cantons, de Tomas Badia, carretera de Palau i Passeig dels
Vilars, fixantse les condicions per aquest canvi.

2. SITUACIO | ESTRUCTURA

Els terrenys afectats es situen amb front als carrers de Mossén Cantons, de Tomas Badia, carretera de
Palau i Passeig dels Vilars, zona verda central del sector definit al Pla Parcial Sub-1.

La zona és sol urba consolidat. La superficie total de l'illa és, conforme a les dades del PP 1.1, de
2.075,50 m2, actualment destinats a terrenys privats.

Segons les dades cadastrals que consten a I'ajuntament de Mollerussa, la relacié de parcel-les i
propietaris afectats pel contingut d’aquesta modificacio, és la seguient:

D’acord amb alld que es determina a la informacié cadastral disponible, les parcel-les afectades per el
canvi de qualificacié son les seguents:

Cadastre
e lllalVdelPP1.1 Superficie cadastral 2.081 m2
Referéncia cadastral 4415302CG2141N0O001LA
El propietari de les parcel-les és:
e BARNALLOGUERS, S.L. B 61051447
PLACA URQUINAONA, 14.
BARCELONA 08010

3. ORDENACIO VIGENT

Segons les determinacions del POUM vigent, AD 26 de febrer de 2009, els terrenys afectats per aquesta
modificaciod resten inclosos dins del sector de sol urba consolidat.
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El planol d’ordenaci6 vigent d’ordenacio detallada del sol urba és el seguent:
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Situacio dels terrenys afectats

4. JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

La proposta es justifica en el interés public ja que s’entén que en conjunt I'ordenacié proposada és
coherent amb el model establert pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal i que no suposa una projeccio
inadequada dels interessos publics, ates que es millora la continuitat tipoldgica de I'entorn, i és una
concrecio del model d’implantacio, que és competéncia municipal.

5. ORDENACIO PROPOSADA

Es modifica el planol d’ordenacié (5.02) amb la proposta per tal d'incloure els terrenys per a zona verda
amb caracter vinculant, derivat del canvi de qualificacié.
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* Situacio dels terrenys afectats

La modificacié no suposa un increment de sostre ja que I'index d’edificabilitat net és manté. No obstant,
si que suposa un increment de densitat en l'illa ja que es passa de tres habitatges possibles a 11. Per
tant, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent caldra preveure una reserva complementaria de 10 m?
destinats a sistemes d’espais lliures i equipaments per cada habitatge nou.

Les cessions urbanistiques corresponents al Pla Parcial 1.1 es consideren ja executades, a partir de la
justificacié continguda en el Pla Parcial. No obstant aix0, el canvi de qualificacid, que dona lloc a una
ordenacio diferent, provoca un increment del nombre d'habitatges, passant de les tres previstes a onze.

Per tant, aquest increment del nombre d'habitatges de vuit unitats, exigeix preveure un area de 80 m?
destinats a sistemes d’espais lliures. Aquesta superficie s'insereix de forma contigua a la zona verda
actual, concentrada en la facana a la carretera de Palau.

S'adjunta la parcel-lacié proposada, amb la definicio de I'area de cessi6 de la zona verda descrita.

La parcel-laci6 és la continguda en el PP 1.1., a excepcié de la inclusi6 de la zona verda. Aquesta
parcel-lacié va donar lloc a la previsié en el Projecte d'urbanitzacié dels diferents serveis i escomeses i la
seva construccié es va realitzar amb aquest criteri. La proposta d'una parcel-lacié gairebé identica,
permet no alterar les previsions realitzades en el Projecte d'urbanitzacié i la seva construccio.
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* Situacio dels terrenys afectats

6. TRAMITACIO | SUSPENSIO DE LLICENCIES

Als efectes d'alld que es determina a I'article 85 del DL 1/2010 TRLUC, I'aprovacio inicial de I'expedient
aixi com la posterior aprovacié provisional quan correspongui, €és competéncia de l'ajuntament de
Mollerussa, el qual haura d'acordar posar-ho a exposicio publica pel termini d’'un mes (art. 85.4) i requerir
els informes sectorials pertinents (art. 85.5).

D’acord amb allo establert a I'article 73 del DL 1/2010 TRLUC, I'aprovaci6 inicial de la modificacié puntual
implica que I'Ajuntament de Mollerussa hagi d’acordar la declaracié de la suspensié de llicéncies a
I'ambit afectat per la modificacié. Segons alld que s’estableix a l'article 74 del D/2010 TRLUC, la
suspensid és pel termini d’'un any, prorrogable en les condicions establertes a la Llei.

Els efectes de la suspensié s’extingiran definitivament un cop aprovada definitivament la present.
Modificacio puntual MpPOUM.
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S’adjunta el planol en el qual hi consta I'ambit subjecte a suspensié de llicéncies.
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* Situaci6 dels terrenys afectats

Mollerussa, febrer de 2019

Xavier Brufau i Niub6é
Arquitecte
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DOCUMENT 1

1. PETICIONARI | OBJECTE

1.a. Peticionari

Ha instat la redaccié d’aquest document I'Ajuntament de Mollerussa, el qual esta adscrit als Serveis
Técnics del Consell Comarcal del Pla d'Urgell. Per tant, el impuls i contingut d’aquesta modificacio
correspon a la iniciativa publica.

La maodificacio, instada per I’Ajuntament, s'origina per la iniciativa del propietari de la parcel-la objecte
d'aquesta modificacid, proposta a I'Ajuntament per verificar la viabilitat de la iniciativa.

L'objecte d’aquest document és definir una nova qualificacié per I’ illa Sud-est del Pla Parcial Sub-1, S-1,
illa 4, amb front als carrers de Mossén Cantons, de Tomas Badia, carretera de Palau i Passeig dels
Vilars, fixant les condicions per aquest canvi.

1.b. Objecte

L’Ajuntament de Mollerussa promou aquesta modificacié recollint la sol-licitud dels propietaris del sector,
llla (4) del PP 1.1 i una vegada informat pel Departament de Territori i Sostenibilitat amb data 26 de marg
de 2012 (2012/046853/L).

L'objecte d'aquest document és definir una nova qualificacio per I’ illa Sud-est del Pla Parcial Sub-1, S-1,
illa 4, amb front als carrers de Mossén Cantons, de Tomas Badia, carretera de Palau i Passeig dels
Vilars, fixant les condicions per aquest canvi.

Es proposa el canvi de qualificaci6 de la illa 4 de zona d’habitatge unifamiliar aillat PP-1-1 clau 6a.6 per
zona d’habitatges en front o filera PP-1-1 clau 3a.3 amb el consequient canvi dels parametres segients:

POUM MpPOUM
Clau 6a.6 Clau 3a.3
Unifamiliars aillades Unifamiliars en filera
Parcel-la minima 450 m2 145 m2
Facana minima 15m 535m
Separacions
Carrer | 5m 5m
Carrer secundari | 3 m 3m
Fons | 3m 3m
Laterals | 3 m 0

Es mantenen sense alterar la resta de parametres:

IEN 1,38 m2s/m2s 1,38 m2s/m2s
Densitat habitatges lhab/parcel-la lhab/parcel-la
Ocupaciéon maxima 50% 50%
ARM | 9,15 m 9,15 m
Plantes | PB+2PP PB+2PP

Modificacié puntual del POUM de Mollerussa
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Aquesta modificacio de la qualificacié té per objecte unificar el tipus edificatoria del carrer Mossén
Cantons.

SUBd4

=l

=

.2 QRDEMACIO DETALLADA DEL 500 URBA

. Situacio dels terrenys afectats

2. SITUACIO | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Els terrenys afectats es situen amb front als carrers de Mossén Cantons, de Tomas Badia, carretera de
Palau i el Passeig dels Vilars, corresponent a la zona verda central del sector definit al Pla Parcial Sub-1.

En sol urba consolidat. La superficie total de I'illa és d’'uns 2.075,50 m2, actualment destinats a terrenys
privats.

Segons les dades cadastrals que consten a I’Ajuntament de Mollerussa, la relacié de parcel-les i
propietaris afectats pel contingut d’aquesta modificacio, és la seguent:

D’acord amb alld que es determina a la informacié cadastral disponible, les parcel-les afectades per el
canvi de qualificacié son les seglents:

Cadastre
e lllalVdelPP1.1 Superficie cadastral 2.081 m2
Referéncia cadastral 4415302CG2141N0O001LA
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El propietari de les parcel-les és:
e BARNA LLOGUERS, S.L. B 61051447
PLACA URQUINAONA, 14.
BARCELONA 08010

* Situacié dels terrenys afectats
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Promotor :
Arquitecte :
Data :

C/ Mossen Cantons, de Tomas Badia, carretera de Palau i Passeig dels Vilars. Mollerussa
Ajuntament de Mollerussa

Xavier Brufau i Niubo
Febrer de 2019

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

SECRETARIA DE ESTADO
MDA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

2 ¥ GOBIERNO MINISTERIO e
l;ﬁq DE ESPANA DE HACIENDA
2l . oo
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE INFORMACION ?RAHCA . E: 11000
| 4415302CG2141N0001LA ( | { \ f
= |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE 1.4tk | II | g (
LOCALITACKN | 5
CL PALAU Suelo . |
25230 MOLLERUSSA [LLEIDA]
P50 PRINCIPAL - - AR COMS TRUCTION %
Suelo sin edif. k]
oL !I;Io(;rx;';&:n‘ﬂ
L - -
PARCELA CATASTRAL _ 02 [
11,35 I
| £l

SITUACGH
CL PALAU
MOLLERUSSA [LLEIDA]

CARRER

SUPERFICE COMSTRLNDA [n¥]

SUPERFICIE GRAFICA PARCELS I7¥) TPO DE FINGA
2.081

Suelo sin edificar

324,300 | i |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Martes , 12 de Febrero de 2019

3. INTERES PUBLIC
D’acord amb alldo que es determina a l'article 97.1 de la Llei d’'Urbanisme:

“Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i

privats concurrents”
La proposta es justifica en el interés public ja que s’entén que en conjunt I'ordenacié proposada és
coherent amb el model establert pel Pla d’ordenacio urbanistica municipal i que no suposa una projeccio
inadequada dels interessos publics, atés que es millora la continuitat tipologica de I'entorn, i és una
concrecio del model d’implantacio, que és competéncia municipal.
Pel que fa als interes privat, cal dir que la modificacio de qualificacié no suposa cap mena de disminucio
dels drets urbanistics conferits pel planejament vigent, ja que I'aprofitament urbanistic es manté.

La modificaci6 que es proposa, garanteix els segiients principis establerts a l'article 2 del D 305

Reglament de la Llei d’'urbanisme:
Ordenaci6 i Us del sol de conformitat amb el principi de desenvolupament urbanistic sostenible.
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e D’exercici de les facultats urbanistiques del dret de propietat amb subjeccié al principi de la
funcio social d'aquest dret, dins dels limits imposats per la legislacio i el planejament urbanistic.

Als efectes d'allo establert a l'article 3 del D 305 Reglament de la llei d’'Urbanisme, la modificacio
proposada es coherent amb el concepte de desenvolupament urbanistic sostenible, ja que:

e Consolida el model teodric establert amb caracter indicatiu pel POUM, en alldo que toca a les
zones verdes i tipus edificatori.

¢ No incideix en la mobilitat urbana.

4. MARC LEGAL URBANISTIC APLICABLE A LA MODIFICACIO

D’acord amb alld establert a I'article 5 de les Normes urbanistiques del POUM vigent, la modificacié que
es proposa no implica cap suposit de revisié del POUM.

Als efectes d'allo establert als articles 96 i posteriors del DL 1/2010, de 3 d'agost, Text refés de la llei
d'Urbanisme de Catalunya, cal dir que:

e La madificacié que es proposa, afecta exclusivament al municipi de Mollerussa

e Al punt 3 d'aquest document es justifica I'interés public de l'actuacié i la salvaguarda dels
interessos privats.

e L’ordenaci6é proposada que incorpora la modificacié, és la que al Pla Parcial del subsector 1 del
sector SUB-1, que va ser aprovat definitivament el 21/1/1998i publicat al DOGC el 3/11/98 i
27/7/2007, es recollia. Actualment no és vigent ja que el Pla d'ordenacié urbanistica municipal va
considerar els terrenys com a sol urba consolidat.

e Es madifica la qualificacio dels terrenys privats, passant de Zona d’habitatge unifamiliar aillat PP-
1-1 clau 6a.6 per zona d’habitatge en front o filera PP-1-1 clau 3a.3. No es modifiquen cap dels
parametres normatius d’'aplicaci6 a la zona 3a.3.

e No es disminueixen ni els percentatges ni les superficies dels soOls destinats a cessions per a
sistemes.

e La modificacié no suposa un increment de sostre ja que 'index d’'edificabilitat net es manté. No
obstant, si que suposa un increment de densitat en l'illa, ja que en filera es passa de 3 habitatges
possibles a 11. Per tant, d’acord amb la legislacié urbanistica vigent caldra preveure una reserva
complementaria de 10 m2 destinats a sistemes d’espais lliures i equipaments per cada habitatge
nou, llevat que es destinin a habitatges de proteccio publica. En cas que aquesta reserva no es
pugui emplacar en el mateix ambit, es pot substituir per I'equivalent del seu valor econdmic, que
I’Ajuntament ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir zones verdes o espais lliures
publics de nova creacié en el municipi.
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5. ORDENACIO VIGENT

5.1. Planejament territorial

La modificacio que es proposa en aquest document, afecta al sol ordenat pel POUM de Mollerussa, i no
té implicacions en alld que toca a les determinacions del Pla territorial parcial de Ponent (Terres de
Lleida).

5.2. POUM de Mollerussa
POUM vigent, AD 26 de febrer de 2009 i publicat en data 29.6.2009.

Segons les determinacions del POUM vigent, AD 26 de febrer de 2009 i publicat en data 29.6.2009, els
terrenys afectats per aquesta modificacié resten inclosos dins del sol urba.

La normativa aplicada a la qualificacié actual de la zona objecte de la modificacié és la seglent:

CAPITOL SETE, ZONA D'HABITATGES UNIFAMILIARS AILLATS , CLAU 6

Article 153, Definici6 i zones

1, La zona d'habitatges unifamiliars aillats regula la tipologia que correspon als creixements de
baixa densitat realitzats en base a edificis aillats d'habitatges unifamiliars, envoltats de vegetacio
de caracter privat.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 6.

3. L'Gs general d'aquest sector és el residencial unifamiliar.

4. S'estableixen les seguents zones:

- Habitatges unifamiliars aillats en parcel-la petita clau 6a
- Habitatges unifamiliars aillats en parcel-la mitjana clau 6b
- Habitatges unifamiliars aillats en parcel-la gran clau 6¢

SECCIO PRIMERA. ZONA D'HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT

Article 154, Zona d'habitatge unifamiliar aillat en parcel-la petita, Clau 62

1. Definici6. Aquesta zona regula les diferents edificacions aillades de tipus unifamiliar que
s’estenen per la ciutat de Mollerussa i que constitueixen I'oferta d'habitatge unifamiliar aillat. No
es preveu el desenvolupament d'aquesta tipologia en els sectors de nova creacio: .

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 6a.

2. Subzones. El POUM identifica les corresponents subzones, amb un subindex que s'afegeix a
la clau de la zona. Els possibles plans de millora que es redactin posteriorment podran establir
subzones en la mesura que regulin de forma més precisa els parametres establerts en aquesta
zona.

Les subzones que diferéncia el present Pla General s6n es seglents:

Subzona del POUM 0] Clau
- Habitatges unifamiliars amats consolidats 6a.0
- Habitatge unifamiliars aillat. Torre Pint6. - Pla parcial Torre Pint6. (clau 1) 6a.1l
- Habitatge unifamiliars aillat. Els Hortets - Pla parcial SlI-Els Hortels (clau I) 6a.2
- Habitatge unifamiliars alllat. PP-1-10 - Pla parcial Subl del SI O (Clau 11) 6a.3
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- Habitatge unifamiliars aHlat. PP-4, 5,SA - Pla parcial S4. S.SA (clau V) 6a.4

- Habitatge unifamiliars aillat. UA-Negrals - Pla parcial UA-Negrals (illes j,k,l,h,l,e,f) 6a.5

- Habitatge unifamiliars a'llat. PP-1-1 - Pla parcial Subl dell (illes 2,3) 6a.6

(*) Referencia a les claus dels ambits o subzones de planejament derivat tramitat j aprovat
definitivament amb anterioritat al POUM, refosos en aquesta zona.
3 Condicions de parcel-lacié de la zona d'habitatges unifamiliar aillada. Clau 62

Parametre Condicions Condicions particulars
generals ()

Parcel-lacié i reparcel-lacié art. 1 Veure Titol complementari. Parametres comuns d'ordenacié i d'Us.
Parcel-la art. 2 Veure Titol complementari. Parametres comuns d'ordenacié i d'Us.
Parcel-la minima art. 3 6 a.0: 400 m2.

6a.1, 6a.3, 6a.4 i 6a.5: 400 m2.

6a.2: 300 m2

6a.6: 450 m2
Front minim de parcel-la art. 4 6a.0: 12 m.6a.1i6a.6: 15m. 6a.2, 6a.4i6a.5: 12 m. 6a.3. 18m.
Fons de parcel-la art. 5 En general, no s'estableix

(*) Els articles d'aquest quadre corresponen al Titol complementari. Parametres comuns

d'ordenacio i d'Us, d'aquesta normativa.

4. Condicions de l'edificacié de la zona d'habitatges unifamiliar aillada. Clau 6a
4.1 . Parametres referits al carrer de la zona d'habitatges unifamiliar aillada. Clau 62

Parametre Condicions Condicions particulars

generals ()
Alineacio de carrer art. 10 Segons planol d'ordenacié detallada del sol urba.
Rasant de l'alineacié de carrer art. 11 Veure Titol complementari. Parametres comuns d'ordenacio i d'Us.
Rasant de carrer o vial art. 12 Veure Titol complementari. Parametres comuns d'ordenacio i d'Us.
Amplada de carrer o vial art. 13 Veure Titol complementari. Parametres comuns d'ordenacio i d'Us.

(*) Els articles d'aquest quadre corresponen al Tltol complementari. Parametres comuns

d'ordenacio i d'ds, d'aquesta normativa.

42 Parametres referits a la parcel-la de la zona d'habitatge es unifamiliar aillada. Clau 6 a

Parametre Condicions Condicions particulars
generals ()
Solar art. 22 Veure Titol complementari. Parametres comuns d'ordenacio i d'Us.
Coeficient d'edificabilitat neta art. 23 6a.0: 0,80 m'sostrel m'sol. 6a.1: 0,65 m2sostre/m2 sol.
6a.2: 0.50 m2sostre/m2 sol. 6a.3: sobre planol. 6a.4 | 6a.5: 0.85
m2soslre/m2 sol. 6a.6: 1.38 m2sostre/m2 sol
Edificabilitat maxima de art. 24 Veure Titol complementari. Parametres comuns d'ordenacié i d-Us.
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parcel-la

Densitat max. d'habitatges neta

art. 26

6a.0: 1 hab/parcel -la. S'admet l'aparionament de dos habilatges.
sempre que es respectin les condicions d'edificacié que s'estableixen
en aquest article. i que la superficie resultant sigui (com a minim) el
doble de la minima.

Ocupacié maxima de la
parcel-la

art. 27

6a.0: L'ocupacid6 maxima de les parcel-les sera d'un quaranta per cent
(40 'lo). 6a.2: 40%. 6a.4: 45%. 6a.5:L'ocupacié maxima de la parcel-la
sera d'un 35% en total, incloent les edificacions auxiliars.

6a.6: 50%

Sol de parcel-la lliure
d'edificacio

art. 28

Es mantindra amb vegetacio i arbrat com a minim en un

55% del sol lliure. En els aterrassaments de parceHa s'estara al que es
regula en el parametre sobre adaptacié topografica i moviments de
terres.

No es permet I'eliminacié indiscriminada d'arbres existents exigint-se,
en els projectes d'obres, la justificacié detallada d'eliminacié d'arbres i
les mesures adoptades per la seva substitucié dins I'ambit de la
parceHa.

Alcada reguladora ref. a
parcel-la

art. 30

6a.0: L'alcaria maxima podra incrementar-se fins 8,00 metres, quan
s'apliqui la soluci6 de planta baixa aixecada 1,50 metre de la rasant del
carrer.

6a.1: 7,60 m. 6a.2 i 6a.3: 7,00 m. 6a.416b.5: 8,00 m.

6a.6: 9,15m.

Punt d'apli. alc. ref. a parcel-la

art. 31

Veure Titol complementari. Parametres comuns d'ordenacio i d'Us.

Nombre de pl. referit a parcel-la

art. 32

6a.0: 2p(pb+1).
6a.2, 6a.3 | 6a.4: 2p(pb+1).

6a.6: 3p (pb+2pp).

Planta baixa referida a parcel-la

art. 33

Veure Titol complementari. Parametres comuns d'ordenacié i d'Us.

Separacions minimes

art. 34

carrer 6a.0: 3,00 metres. 6a.1 : 450 m. 6a.3 |
6a.5: 3,00 m. 6a.4 i 6a.6: 5,00 m.

lateral 6a.0: 2,00 metres. 6a.l, 6a.4 i 6a.5: 2,00 m.
6a.3i6a.6: 3,00 m.

fons 6a,0: 2,00 metres 6a,1, 6a,2, 6a,5: 2,00m.

6a.3i6a.6: 3,00 m.

Tanques

art. 35

6a.0 i 6a.l: L'algada de les tanques sera de 2 m. en total, amb una part
massissa d'l m. i la resta transparent, a excepcié de les que donin
facana a la carretera de les Borges Blanques, que sera transparent en
tota la seva alcada.

6a.6: L'alcada de les tanques sera de 2 m. en total, amb una part
massissa dl m i la resta transparent.

Adapt. tograf. i mov de terres

art. 36

S'admet un maxim de +1-1,5 metres. Excepte en les separacions a
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veins; on es limiten a un maxim de +0,50 metres en una franja de 2/3
metres d'ample respecte als llindants.

Unitat minima de projecte art. 37 No s'estableixen Unitats Minimes de Projecte

(*) Els articles d'aquest quadre corresponen al Titol complementari. Parametres comuns
d'ordenacio i d'Us, d'aquesta normativa.
4.3. Parametres referits a l'edificacié de la zona d'habitatges unifamiliar alllada. Clau 62

Parametre Condicions Condicions particulars
generals ()
Posici6 de I'edificacio art. 39 L'edificaci6 es col'locara, segons la posicié relativa definida per les

separacions als 11m its de la parcel-la i l'ocupacié maxima

S'hi admetran els edificis d'habitatges aparellats quan cadascun per
separat compleixi les condicions de parcel-la minima.

Edificaci6 principal i auxiliar art. 40 6a.0: Es podra ocupar fins a un 4% del sol lliure de parcel-la, per
edificacio auxiliar. Les limitacions anteriors no sén d'aplicacié a aquells
usOS que No suposin una construccié en algada, com son les piscines,
pistes esportives descobertes, etc. L'ocupacié del cos auxiliar
computara conjuntament amb l'edificacié principal en Il'ocupacio
maxima de parcel-la, excepci6 feta de les piscines i pistes esportives

descobertes.
Planta baixa art. 41 Veure Titol complementari. Parametres comuns d'ordenacié i d'Us.
Planta soterrani art. 42 6a.2, 6a,3 i 6a,6: En planta semisoterrani s'admetra una ocupacié del

50% tot mantenint les separacions de la parcel-la.

Plantes pis art. 43 Veure Titol complementari. Parametres comuns d'ordenacié i d'Us.
Planta coberta art. 44 Veure Titol complementari. Parametres comuns d'ordenacié i d'Us.
Planta sotacoberta art. 45 En els edificis existents de caracter de doble habitatge unifamiliar

aparellat, la creacié de la planta sota cobe a només s'autoritzara en
resposta d'una sol-licitud de llicencia conjunta dels dos habitatges i a
realitzar amb una solucié arquitectonica unitaria, dels dos habitatges
simultaniament.

En general, s'admeten els sotacoberts habitables Gnicament vinculats a
I'habitatge i sense sortida a I'exterior.

6a.3: S'admeten els sotacoberts habitables.

6a.2: S'admeten sotacobertes habitables amb pendents a dues aiglies
inferior a 30% i arrancada de cobert, com a méxim de (0,60 m) per
damunt de I'Gltim sostre.

6a.6: S'admeten els baixos coberts habitables amb coberts a dues
aiguies de pendent inferior al 30%.

Volum maxim d'un edifici art. 46 6a.2: Les edificacions existents destinades a habitatges unifamiliars, en
les parcel-la 43, 44 del Pla parcial 11-Els Hortets, tindran la
consideracié d'edificacions amb volums disconformes i estaran

subjectes a les condicions regulades a l'article 104.2 de la Llei DL 1/05,
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i quan calgui efectuar obres que alterin I'estructura de l'edificacid,
aquestes obres s'adequaran de la manera que resulti la major
adaptacio de l'edificacio de l'edifici a la normativa vigent, especialment
pel que fa a I'enretirada de I'edificacié als lImits de parcel-la.

Cossos sortints

art. 48

Es permeten els cossos sortints tancats i semitancats i oberts.

La seva limitaci6 vindra donada pel parametre d'ocupaci6 maxima
permesa, ja que els mateixos computaran a efectes de calcul del
percentatge maxim d'ocupacié, amb la seva projecci6 sobre el terreny
natural.

El vol de l'edificacio a l'interior de la parcel-la es lliure amb la condicié
de respectar les separacions mini mes i comptabilitzar a efectes
d'ocupacié maxima

Elements sortints

art. 49

Veure Titol complementari. Parametres comuns d'ordenacio i d'Us.

Patis de llum

art. 50

Veure Titol complementari. Parametres comuns d'ordenacié i d'Us.

Composici6 de

la facana

art. 51

La fagana i el volum en general s'ajustaran a la norma d'integracié en el
conjunt en el que estan edificades.

(-) Els articles d'aquest quadre corresponen al Trtol complementari. Parametres comuns

d'ordenacio i d'ds, d'aquesta normativa.

5 Condicions d'Us de la zona d'habitatge unifamiliar alilada Clau 62

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial Residencial Hoteler Comerg petit
Unifamiliar Plurifamiliar rural especial mobil
Dominant Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Compatible Incompatible
Comerg mitje Comerc gran Ofic. i serveis | Restauracio Recreatiu Magatzems Indstria |
Incompatible Incompatible Condic. (1) Condic. (2) Incompatible Incompatible Incompatible
Industria Il Industria 11l Educatiu Assistencial Sanitari
Incompatible Incompatible Con dic. (3) Con dic. (3) Con dic. (3) Incompatible Incompatible
Administrat. Serv. técnics Estac, Agricola Ramader Forestal

aparco
Condic. (3) Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible

La proporcio entre I'is dominant i els usos compatibles es regira pel seglent criteri: I'is dominant
haura d'ocupar un minim del 70% del sostre. Per reduir aquests percentatges sera necessaria la
redacci6 d'un pla especial que ho justifiqui.

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de justificar
gue I'is no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba consolidat i no
creara conflicte respecte de I'Us dominant establert pel POUM per a cada sector, zona o
subzona. La justificacié que I'is condicionat és compatible amb la zona o subzona corresponent
es realitzara mitjancant sol, licitud d'informe previ o qualsevol altre document que estableixi
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l'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les disposicions d'aquest
POUM i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Es cuidara especialment la integracid arquitectonica d'aguestes construccions en el conjunt
on estan edificats.

(2) Es condiciona l'us als efectes molestos que puguin produir sobre les edificacions veines i en
especial les activitats d'aquest tipus que es puguin realitzar en I'espai lliure de parcel -la.

(3) Condicionats a que no causaran distorsions ni efectes molestos en I'entorn en el que
s'ubiquen.

(4) S'admet solament I'aparcament relacionat amb I'habitatge.

6. Condicions de I'is d’aparcament de la zona d'habitatge Unifamiliar aillada. Clau 6a.

Regulacié particular de I'Gis d’aparcament D'acord amb I'art. 64 i seglents del Titol complementari. Parametres

comuns d'ordenaci6 | d'Us.
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La normativa aplicada a la qualificacio proposta de la zona objecte de la modificacié és la segiient:

SECCIO PRIMERA ZONA D'ORDENACIO EN FRONT O FILERA.
POUM. Article 148. Zona d’habitatge 3n front o filera. Clau 3a

Article 148. PAU-25, Zona d’habitatge 3n front o filera. Clau 3a

1. DEFINICIO. Comprén genéricament un determinat creixement de la ciutat en base a la

tipologia de cases de baixa algada que defineixen fronts caracteristics del creixement

en filera.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 3a.

2. SUBZONES. El POUM identifica les corresponents subzones, amb un subindex que

s'afegeix a la clau de la zona. Els possibles plans de millora que es redactin

posteriorment podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més precisa

els parametres establerts en agquesta zona.

Les subzones que diferencia el present POUM s6n les seglients:

Subzones del POUM * clau
- Habitatge en front o filera de proteccié publica. 3hp
- Habitatge en front o filera de nova creacié 3a
- Habitatge en front o filera. Torre Pinté - Pla parcial. Torre Pint6. (clau 1) 3a.l
- Habitatge en front o filera. Torre Pintd-M - Pla parcial. Torre Pint6-ED. (illa M) 3a.2
- Habitatge en front o filera. PP-1,1 - Pla parcial. Subl del S1,5.5A. (clau llla 1-4) 3a.3
- Habitatge en front o filera. PP-4,5,5A - Pla parcial. S4,5.5A. (clau IV) 3a4
- Habitatge en front o filera. ED-584 - ED. 98/0584 3a.b
- Habitatge en front o filera. PP-2-1. - Pla parcial. Sub2 del S1. (clau H) 3a.6
- Habitatge en front o filera. PP-2-10. - Pla parcial. Sub2 del S10. (clau illa H) 3a.7
- Habitatge en front o filera. PP-11 - Pla parcial. S11. (clau II) 3a.8
- Habitatge en front o filera. PP-12 - Pla parcial. S12. (clau II) 3a.9
- Habitatge en front o filera. UANegrals. - Pla especial UA-Negrals. (illa b,g,d) 3a.10
- Habitatge en front o filera. PP-7 - Pla especial UA-7. (Clau A2) 3a.l1
- Habitatge en front o filera. MP-19221/L - Modificacié Puntual. Parcel-la al carrer IndUstria. 019221/L | 3a.12

(*) Referéncia a les claus dels ambits o subzones de planejament derivat tramitat i

aprovat definitivament amb anterioritat al POUM, refosos en aquesta zona.

3. Condicions de parcel-lacié de la zona d’ordenacié en front o filera. Clau 3.
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Parametre Condicions Condicions particulars

generals (*)

Parcel-lacié i reparcel-lacio art. 1 No s’admet la parcel-lacié amb divisié horitzontal
Parcel-la art. 2 Veure Titol complementari. Parametres comuns d’'ordenaci6 i d'Us
Parcel-la minima art. 3 3a: 150 m?

3a.3: 145 m2

3a.6: 212.50 m2.

3a.7: 150 m2.

3a.9: 135 m2,

3a.12: 1.874 m2,

Front minim de parcel-la art. 4 3a: 7,00 m

3a.1: 6,00 m. 3a.2: 11 m.
3a.3: 5,35 m.

3a.4:5,00 m.

3a.6: 8,50m.
3a.7,3a.813a.9: 5,50 m2

3a.10: 4,50 m. 3a.11: 5,60 m.

Fons de parcel-la art. 5 Veure Titol complementari. Parametres comuns d'ordenacio i d'Us.

Fondaria minima de parcel-la art. 6 3a: 25,00 m.

3a.4,3a.6i3a.8: 25,00 m.

3a.7:12,00 m.

(*) Els articles d'aquest quadre corresponen al Titol complementari. Parametres
comuns d’'ordenaci6 i d’Us, d'aquesta normativa.
4. Condicions de I'edificacio de la zona d’ordenacio en front o filera. Clau 3.

4.1. Parametres referits al carrer de la zona d’ordenaci6 en front o filera. Clau 3.

Parametre Condicions Condicions particulars
generals (*).

Alineaci6 de carrer art. 10 Segons planol d'ordenacié detallada del sol urba.

Rasant de l'alineacié de carrer art. 11 Veure Titol complementari. Parametres comuns d’ordenacid i d'Us.
Rasant de carrer o vial art. 12 Veure Titol complementari. Parametres comuns d’ordenacid i d'Us.
Amplada de carrer o vial art. 13 Veure Titol complementari. Parametres comuns d’ordenacid i d'Us.
Alineacio de l'edificacio art. 14 Segons planol d'ordenacié detallada del sol urba

Alcada reguladora referida al | art. 15 3a: 2p(pb+1) 7,60 metres i 3p(pb+2) 9,50 metres.
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. 3a.1i3a.2: 2p(pb+1) 7,60m.

3a.3: 3p(pb+2) 9,15m
3a.4i3a.5: 3p(pb+2) 9,40m.
3a.6: 3p(pb+2) 9,10m.

3a.7: 3p(pb+2) 9,00m.

3a.8: 2p(pb+1) 7,50 m.
3a.9: 3p(pb+2) 9,00m.
3a.10: 3p(pb+2) 10,50 m.
3a.11: 2p(pb+1) 6,50 m.

3a.12: 2p(pb+1) 7,60 m.

Punt aplicaci6 A.R. referida al | art. 16 Veure Titol complementari. Parametres comuns d’ordenacio i d'Us.
carrer

Nombre de plantes referit al | art. 17 3a: 3p (pb+2) maxim.Segons planol d'ordenaci6 detallada del sol
carrer urba.

Planta baixa referida al carrer art. 18 Veure Titol complementari. Parametres comuns d’'ordenacié i d'Us.
Front principal i secundari art. 19 3a: 6,00 metres

(*) Els articles d'aquest quadre corresponen al Titol complementari. Parametres

comuns d’'ordenaci6 i d’Us, d'aquesta normativa.

4.2. Parametres referits a l'illa de la zona d’ordenacié en front o filera. Clau 3

Parametre Condicions Condicions particulars

generals (*)

Fondaria edificable art. 20 3a: 12,00 metres

3a.2: 20 m. Planta pis igual a 14 m a partir de 3 m de separaci6 a
vial.

3a.3: 14,25m.

3a.1, 3a.4, 3a.7, 3a.8 i 3a.9: La profunditat edificable sera en totes
les plantes de 12 m amidada a partir dels 5 m de separacié al
carrer.

3a.5: 12 m. 3a.6: 12-14m. 3a.11: 15 m.

Pati diilla art. 21 Segons planol d'ordenacié detallada del sol urba.

(*) Els articles d’aquest quadre corresponen al Titol complementari. Parametres

comuns d’'ordenaci6 i d'Us, d’aquesta normativa.
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4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona d'ordenacio en front o filera. Clau 3.

Parametre Condicions Condicions particulars

generals (*)

Solar art. 22 Veure Titol complementari. Parametres comuns d’'ordenaci6 i d'Us.
Coeficient d'edificabilitat neta art. 23 33a.3:1,38. 3a.6: 0,99. 3a.7: 0,83.

Edificabilitat maxima de | art. 24 L'edificabilitat maxima és la que resulta de multiplicar la superficie,
parcel-la definida en els planols d’ordenacié, pel nombre de plantes.

3a.12: 1.810 m? de sostre.

Densitat maxima d’habitatges | art. 26 En sectors de sol urba consolidat I'existent i per projectes de nova
neta creacid:1 habitatge /150 m2 de sostre
Ocupaci6 maxima de la | art.27 Es la que s'estableix en els planols d’ordenacié mitjangant la posicio
parcel-la precisa de I'edificacio.

3a: 50%

3a.3: 50%. 3a.4: 60%.

3a.7: 30%. L'ocupaci6 maxima, només podra estar sobrepassada
per la part de construccié descoberta que serveixi per donar accés
als usos permesos de les plantes soterrani, amb la condici6 que
aquesta part d'accessos no sobrepa si el15% de la superficie lliure
d'edificacio derivada de les separacions minimes a carrer i veins.

3a.8: L'espaii lliure privat es tracta en planta baixa en qué s’admeten
instal-lacions descobertes de caracter lGdic com piscines o analegs.
L’espai lliure privat es podra enlairar respecte de la cota dels vials
fins un maxim d'1 m.

3a.5:30,40%
3a.12: 70%.
Sol de parcel-la lliure art. 28 Segons planol dordenaci6 detallada del sol urba. Sera
e, preferentment enjardinat i tindra en general la consideraci6 de verd
d'edificacio
privat.
Aguest espai es situara a nivell de planta baixa.
3a.7, 3a.8i 3a.9: L'espai lliure particular, correspon als espais lliures
reservats, en planta baixa, per a la utilitzacié dels habitatges als
quals doni front. No és autoritzat cap tipus d'edificacié en aquests
espais ni es permeten enlairar aquests espais un maxim d'lm
respecte la cota del vial.
Alcada reguladora ref. a art. 30 Veure Titol complementari. Parametres comuns d’ordenacio i d'Us.
parcel-la
Punt d’aplicaci6 alcada ref. a art. 31 Veure Titol complementari. Parametres comuns d’'ordenacio i d'Us.
parcel-la
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Nombre de plantes ref. a

parcel-la

art. 32

Veure Titol complementari. Parametres comuns d’ordenacio i d'Us.

Planta baixa referida a

parcel-la

art. 33

Veure Titol complementari. Parametres comuns d’ordenacio i d'Us.

Separacions minimes

art. 34

3a: 5,00 metres a carrer, i 8,00 metres a conjunts edificats, amb un
minim de 4,00 metres del limit a edificis.

3a.1, 3a.4: a carrer 5,00 m. i a llindants segons planols d'ordenacio
detallada.

3a.5: a carrer 5,00 m., a veins 3 m. i a fons de parcel-la 10 m.
3a.3: a carrer 5,00 m. i separacions secundaries 3,00 m.

3a.7: separaci6 a carretera de Torregrossa 5,00 m, i vei 3,00 m. La
separacié de les edificacions entre subsectors sera de 12 m amb un
minim de 6,00 m a cada sector.

3a.8 i 3a.9: Son les que es defineixen en el planol d’ordenacié
detallada del sol urba segons la posicié precisa de l'edificacié. La
separacié a carrer sera obligatoriament de cinc metres (5 m)

3a.12: a carrer: 1,00 m, a veins: 3,00 m.

Tanques

art. 35

Veure Titol complementari. Parametres comuns d’ordenacio i d'Us.

Adapt. tograf. i mov de terres

art. 36

En l'espai lliure de parcel-la sols s'admeten els moviments de terres
tendents a anivelar el pati respecte al conjunt majoritari de les finque
veines.

Unitat minima de projecte

art. 37

No s’estableixen Unitats Minimes de Projecte

(*) Els articles d’aquest quadre corresponen al Titol complementari. Parametres comuns d’ordenacié

i d'Us, d’aquesta normativa.

4.4. Parametres referits a I'edificacié de la zona d’ordenacié en front o filera. Clau 3.

Parametre

Condicions

generals (*)

Condicions particulars

Posici6 de l'edificacié

art. 39

L'edificacié es col-locara segons l'ocupacié predeterminada en els
planols d'ordenaci6 detallada del sol urba.

Edificacié principal i auxiliar

art. 40

No s'admeten. Les instal-lacions técniques per a jardins i/o piscines
en cas d'enterrar-se no poden sortir més de 0,50 metres del nivel
del jardi. Tanmateix no es poden instal-lar barbacoes o elements
similars fixes en les parets o tanques laterals o de fons de
parcel-les.

Planta baixa

art. 41

Veure Titol complementari. Parametres

comuns d'ordenacio i d'Us.
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Planta soterrani art. 42 Veure Titol complementari. Parametres comuns d’ordenacio i d'Us.

3a.4: S'admeten semisoterrani no habitable.

3a.9: Amb admissié6 de planta semisoterrani no habitable. Es
permeten els soterranis si la cota superior del paviment de la planta
baixa esta com a maxim 1,20 m per damunt de la rasant del carrer.

3a.10: S’admeten la construccié de soterrani o semisoterrani no
habitable.

Plantes pis art. 43 Veure Titol complementari. Parametres comuns d’ordenacio i d'Us.

3a.1: L'alcada minima de les plantes pis seré de 2,50 m.

Planta coberta art. 44 Les cobertes es construiran en la modalitat de coberta inclinada o
coberta plana. Els materials d’acabat de la coberta inclinada sera de
teula ceramica. La pendent maxim no ultrapassara el 30%.

3a.1i 3a.4: Per damunt l'alcada maxima només s’admet la coberta
definitiva de I'edifici, d'inclinacié no superior al 30%. No s'admeten
atics ni obertures en mansarda o similar per damunt de la planta
superior admesa.

3a.11: Per damunt l'alcada maxima només s'admet la coberta
definitiva de I'edifici, d'inclinacié no superior al 30%. No s’admeten
atics ni obertures en mansarda o similar per damunt de la planta
superior admesa.

Planta sotacoberta art. 45 Veure Titol complementari. Parametres comuns d’ordenacio i d'Us.

3a.3 i 3a.8: S'admeten els sotacoberta habitables amb pendents a
dues aiglies inferiors al 30% i arrancada de coberta, com a maxim,
de 0,60 m per damunt de I'Gltim sostre.

3a.9: Per damunt de l'algada maxima (9 m) només s'admet la
coberta definitiva de I'edifici, d'inclinacié no superior al a 30%. No
s’admeten atics ni obertures en mansarda o similars per damunt de
la planta superior admesa.

Volum maxim d'un edifici art. 46 Veure Titol complementari. Parametres comuns d’ordenacid i d'Us.
Regles sobre mitgeres art. 47 Veure Titol complementari. Parametres comuns d’ordenacid i d'Us.
Cossos sortints art. 48 Els cossos sortints respectaran les distancies minimes de separacié

entre edificis i als limits de la parcel-la, i en tot cas seran oberts.

3a.1, 3a.4, i 3a.10: Unicament s'admeten els cossos sortints oberts,
que surtin un maxim d’'1,20m.

3a.2: Maxim d'1,20 m, i a 4,00 m d'alcada.

3a.5: Unicament s'admeten en les facanes laterals i posteriors, els
cossos oberts que surtin un maxim d'1,20m i en les facanes laterals
sempre que es respectin les separacions a veins.

3a.6 i 3a.10: Unicament s'admeten els cossos sortints oberts, que
surtin un maxim d’'1,20m.

3a.8 i 3a.9: Amb les condicions generals caldra també complir el
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seglient. No s'admeten cossos sortints tancats ni semitancats.
Unicament s’admeten els cossos sortints oberts, que surtin un
maxim d'1,20m.

3a.11: S'admeten els cossos oberts i tancats, que no sobresurtin

mes d’0,40m.
Elements sortints art. 49 Veure Titol complementari. Parametres comuns d’ordenacid i d'Us.
Patis de llum art. 50 Veure Titol complementari. Parametres comuns d’ordenacid i d'Us.
Composicioé de la fagana art. 51 Veure Titol complementari. Parametres comuns d’ordenacid i d'Us.

(*) Els articles d’aquest quadre corresponen al Titol complementari. Parametres

comuns d’'ordenaci6 i d’Us, d'aquesta normativa.

5. Condicions d'Us de la zona d’ordenaci6 en front o filera. Clau 3.

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial Residencial Hoteler Comerg
Unifamiliar Plurifamiliar rural especial mobil petit
Dominant Incompatible Incompatible Incompatible( Incompatible Incompatible Incompatible
4) (©)
Comerg mitja Comerg gran Ofic. i Restauracio Recreatiu Magatzems Industria |
serveis
Incompatible Incompatible Condicionat Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible
WL E) ) ® ©
Industria Il Industria lll Educatiu Assistencial Sanitari Saciocultural Esportiu
Incompatible Incompatible Condicionat Incompatible Condicionat Incompatible Incompatible
(1) (10 1 3ay (12) (13)
Administrat. Serv. técnics Estac. i Agricola Ramader Forestal
aparc.
Incompatible Incompatible Condic. (2) Incompatible Incompatible Incompatible
(©)]

La proporcié entre I'4s dominant i els usos compatibles es regira pel seglent criteri: I'Gs dominant
haura d’ocupar un minim del 70% del sostre. Per reduir aquests percentatges sera necessaria la
redacci6 d'un pla especial que ho justifiqui.
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Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de justificar
que I'Gs no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba consolidat i no creara
conflicte respecte de I's dominant establert pel POUM per a cada sector, zona o subzona. La
justificacié que I's condicionat és compatible amb la zona o subzona corresponent es realitzara
mitjancant sol-licitud d'informe previ o qualsevol altre document que estableixi l'ordenanca
corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les disposicions d’'aquest POUM i les fixades
per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Solament despatxos professionals lligats als ocupants de I'habitatge. Es cuidara especialment la
integracio arquitectonica de les activitats en el conjunt on estan edificades.

(2) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integraci6 en el
conjunt en el que siguin edificats. Solament el lligat als habitatges.
(3) En les subzones 3a.1, 3a.2, 3a.4, 3a.7, 3a.8 i 3a.9 s'admet |'Gs d’estacionament i aparcament.

L’4s habitatge unifamiliar és I'Gnic que es permet en la clau 3a.2; I'habitatge plurifamiliar no es
permet ni condicionat. L'estacionament i I'aparcament queden limitats a I'is de [I'habitatge
unifamiliar. Veure Estudi de Detall aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Lleida
amb numero de expedient 02/0158.

(4) En la subzona 3a.3 s'admet I'Us residencial especial.

(5) En les subzones 3a.1, 3a.2 i 3a.3 s'admet I'Gs de comerg petit.

(6) En les subzones 3a.2 i 3a.3, en general s'admet I'Us d'oficines i serveis, que
compren activitats administratives o burocratiques i de gestio privada.

(7) En les subzona 3a.2 s'admet I'Us de restauracio.

(8) En les subzona 3a.2 s’admet I'Us recreatiu.

(9) En les subzona 3a.2 s’admet I'Gs Industria I.

(10) En les subzones 3a.1, 3a.2, 3a.4 s'admet I'Gs educatiu.

(11) En les subzona 3a.2 s'admet I'Gs sanitari.

(12) En les subzona 3a.2 s’admet I'Gs sociocultural.

(13) En les subzona 3a.2 s'admet I'Gs esportiu.

6. Condicions de I'Gs d'aparcament de la zona d’ordenaci6 en front o filera. Clau 3.

Regulacio particular de D'acord amb lart. 64 i segients del Titol complementari.
Parametres comuns d'ordenacio i d'Us.

I'is d'aparcament

5.3. Pla parcial, subsector 1 del sector SUB-1

El Pla Parcial del subsector 1 del sectorSUB-1, va ser aprovat definitivament el 21.1.1998 i publicat al
DOGC 31 3.11.98 i 27.7.2007. Actualment no és vigent ja que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal va
considerar els terrenys com a sol urba consolidat.
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5.4. Legislacio urbanistica general

- Decret 305/2006, de 18 de juliol. Reglament de la Llei d’'urbanisme.

- Decret leqgislatiu 1/2010, de 3 d’agost. Text refos de la Llei d’'urbanisme

- Llei 7/2011, de 27 de juliol. Mesures fiscals i financeres

- Llei 3/2012, de 22 de febrer. Modificacio del Text refés de la Llei d’'urbanisme

- Decret 1/2010, de 3 d’agost. Incorpora les modificacions de la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

- Decret 64/2014, de 13 de maig de 2014. Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.
- Llei 8/2013, de 26 de juny. Rehabilitacid, regeneracio i renovacié urbana (estatal)

6. JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA

La proposta es justifica en el interés public ja que s’entén que en conjunt I'ordenacié proposada és
coherent amb el model establert pel Pla d’ordenacioé urbanistica municipal i que no suposa una projeccio
inadequada dels interessos publics, atés que es millora la continuitat tipoldgica de I'entorn, i és una
concrecio del model d’implantacio, que és competéncia municipal.

Tal com s’ha dit anteriorment, entenem que en el cas que ens ocupa son evidents les raons d’interés
public que justifiquen aquest document.

L’Ajuntament de Mollerussa promou aquesta modificacio recollint la sol-licitud dels propietaris del sector,
llla (4) del PP 1.1 i una vegada informat pel Departament de Territori i Sostenibilitat amb data 26 de marg
de 2012 (2012/046853/L).

L'objecte d'aquest document és definir una nova qualificacié per I' illa Sud-est del Pla Parcial Sub-1, S-1,
illa 4, amb front als carrers de Mossén Cantons, de Tomas Badia, carretera de Palau i Passeig dels
Vilars, fixant les condicions per aquest canvi.

Es proposa el canvi de qualificaci6 de la illa 4 de zona d’habitatge unifamiliar aillat PP-1-1 clau 6a.6 per
zona d’habitatges en front o filera PP-1-1 clau 3a.3 amb el consequient canvi dels parametres segients:

POUM MpPOUM
Clau 6a.6 Clau 3a.3
Unifamiliars aillades Unifamiliars en filera
Parcel-la minima 450 m2 145 m2
Facana minima 15m 535m
Separacions
Carrer | 5m 5m
Carrer secundari | 3 m 3m
Fons | 3m 3m
Laterals | 3 m 0

Es mantenen sense alterar la resta de parametres:

IEN 1,38 m2s/m2s 1,38 m2s/m2s
Densitat habitatges 1lhab/parcel-la lhab/parcel-la
Ocupaciéon maxima 50% 50%
ARM | 9,15 m 9,15 m
Plantes | PB+2PP PB+2PP
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Aquesta modificacio de la qualificacio te per objecte unificar el tipus edificatori del carrer Mosseéen
Cantons, en el conjunt de I'antic PP.1.1

- La majoria del sector s’ha consolidat com habitatge en filera.

- Lareparcel-lacié i urbanitzacio es van fer segons criteris del Pla Parcial i els solars disposen de
tots els serveis, per tant, els canvis en el model que impliquen nova parcel-lacié suposen haver
de maodificar tots els punts de servei existents.

- Els propietaris del Pla Parcial no estan d’acord amb el canvi de model del Pla d’'ordenacié

urbanistica municipal.

.2 QRDEMACIO DETALLADA DEL 500 URBA

P
%

™. Situacié dels terrenys afectats

7. ORDENACIO PROPOSADA

Tal com s'ha exposat, aquesta modificacid te per objecte unificar el tipus edificatori de la illa del carrer
Mossén Cantons, de Tomas Badia, carretera de Palau i Passeig dels Vilars, amb la tipologia existent en

el carrer Mossén Cantons.

La modificacié no suposa un increment de sostre ja que I'index d’'edificabilitat net és manté. No obstant,
si que suposa un increment de densitat en l'illa ja que es passa de tres habitatges possibles a 11. Per
tant, d’acord amb la legislacié urbanistica vigent caldra preveure una reserva complementaria de 10 m?
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destinats a sistemes d’espais lliures i equipaments per cada habitatge nou, llevat que es destinin a
habitatges de proteccio publica.

Les cessions urbanistiques corresponents al Pla Parcial 1.1 es consideren ja executades, a partir de la
justificacié continguda en el Pla Parcial. No obstant aix0, el canvi de qualificacid, que déna lloc a una
ordenacio diferent, provoca un increment del nombre d'habitatges, passant de les tres previstes a onze.

Per tant, aquest increment del nombre d'habitatges de vuit unitats, exigeix preveure un area de 80 m2
destinats a sistemes d’espais lliures. Aquesta superficie s'insereix de forma contigua a la zona verda
actual, concentrada en la fagcana a la carretera de Palau.

La parcel-laci6 és la continguda en el PP 1.1. a excepcio de la inclusié de la zona verda. Aquesta
parcel-lacié va donar lloc a la previsio en el Projecte d'urbanitzacioé dels diferents serveis i escomeses i la
seva construccié es va realitzar amb aquest criteri. La proposta d'una parcel-lacié gairebé idéntica,
permet no alterar les previsions realitzades en el Projecte d'urbanitzacid i la seva construccio.

En conseqgiiéncia amb tot alld dit anteriorment, la present modificacié proposa:

e Canvi de qualificacio de la llla (4) del PP 1.1:
De la actual 6a.6:
ZONA D'HABITATGES UNIFAMILIARS AILLATS, CLAU 6

Zona d'habitatge unifamiliar aillat en parcel-la petita, Clau 62

A la qualificacié 3a.3:
ZONA D'ORDENACIO EN FRONT O FILERA, POUM.

Zona d’habitatge 3n front o filera. Clau 3a
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o Cessi6 de la superficie de zona verda de 80,03 m2, corresponent a 10 m2/habitatge nou , sent
vuit les noves parcel-les.

e En cas que aquesta reserva no es pugui emplacar en el mateix ambit, es pot substituir per
I'equivalent del seu valor economic, que I'Ajuntament ha de destinar a nodrir un fons constituit
per adquirir zones verdes o espais lliures publics de nova creacié en el municipi.

¢ Madificar el planol d’ordenacio detallada del sol urba, namero 5.2, per tal d'incloure la reserva de
la zona verda corresponent al cami del Palau, dins I'ambit corresponent a la illa (4) del PP 1-1.

e S'adjunta la parcel-lacié proposada, amb la definici6 de l'area de cessié de la zona verda
descrita.

Acompliment article 98 del TRLU

La MpPOUM no té entre els seus objectius modificar part de les zones verdes existents de I'ambit de
I'actuacié i, per tant, no cal donar compliment a I'article 98 del TRLU, quant a justificar el mantenimenti la
funcionalitat de les zones verdes.
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8. JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT D’ALTRES DETERMINACIONS NORMATIVES
8. a. Pla Territorial Parcial de Ponent (Terres de Lleida) (PTPP)

El contingut d’aquesta modificacié no afecta a les determinacions contingudes al Pla Parcial de Ponent —
Terres de Lleida- que va ser aprovat definitivament el 24 de juliol de 2007.

8. b. Identificacié de les determinacions i les normes urbanistiques objecte de modificacid (art.
118.1.b. del D 305/2006 RLUC)

Aguesta modificacié puntual consisteix en la modificacié de la qualificacié de la illa (4) del P.P.1.1 i la
definicié de una zona verda, totes dues recollides en la modificacio del planol nimeros 5.02 “d’ordenacio
detallada del sol urba” a escala 1/2000.
8. c. Determinacio de les normes urbanistiques proposades (art. 118.1.c. del D. 305/2006 RLUC)
Modificaci6 dels planols d’ordenacid per tal de definir I'ambit de la zona inclosa:

e Planol 5.02 “Ordenacio detallada del sol urba”.

8.d. Observanca dels criteris generals aplicables a les modificacions de planejament.

Als punts 3 i 4 d’aquest document, es justifica el interés public de la modificacio i el marc legal aplicable a
la modificacio.
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La modificacio proposada no entra en contradicci6 alld que es defineix a altres disposicions del POUM.
8. e. Memoria social

La modificacido proposada no afecten a altres determinacions del POUM vigent, i de manera especial
respecta allo que es determina a la memoria social que s’integra al POUM.

No obstant aix0, es modifica el nombre maxim d’habitatges previst, passant de 3 a 11 unitats.

Es necessari posar especialment de manifest que el contingut d’aquesta modificacié afecta minimament
a les previsions i determinacions que respecte a la quantitat d’habitatges subjectes a algun dels tipus
establerts per la legislacié sectorial vigent en matéria d’habitatge i de planificacié urbanistica es fa al
POUM de Mollerussa, encara que no a aquells que s'integren al sistema d’habitatge dotacional public
d'acord amb alld que es fixa a la memoria social del POUM.

8. f. Estudis de mobilitat

Les modificacions proposades no comporten cap alteracié de la classificacid de sol urba existent, ni
contempla cap altre supdsit inclos a l'article 3 del D 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels
estudis de mobilitat generada, que desenvolupa la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, per la qual
cosa no és fa necessaria la redaccio d'un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

8. g. Informe de sostenibilitat economica

Als efectes d'alld que es determina a l'article 59.3.d) del DL text refés de la Llei d’'urbanisme de
Catalunya, les modificacions proposades no afecten a les prestacions dels sistemes d’infraestructures
publiques de tal manera aix0 es tradueixi en 'augment de la prestacio efectiva dels serveis necessaris
per part de I'administracié, per la qual cosa entenem que no procedeix la redaccié d'un informe de
sostenibilitat economica.

8.h. Justificacié de no incorporar restriccions al’accés o I'exercici d’activitats econdmiques

El contingut d’aquest document no suposa cap restriccié a I'exercici d'activitats economiques d'acord
amb allo establert a I'article 22 de la DF 3a de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de I'’Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls a I'activitat
economica.

9. TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

9.a. Tramitacié urbanistica. Suspensio de llicéncies.

Als efectes d'alld que es determina a I'article 85 del DL 1/2010 TRLUC, I'aprovacio inicial de I'expedient
aixi com la posterior aprovacié provisional quan correspongui, és competéncia de l'ajuntament de
Mollerussa, el qual haura d'acordar ficar-lo a exposicié publica pel termini d’'un mes (art. 85.4) i requerir
els informes sectorials pertinents (art. 85.5).

D’acord amb allo establert a I'article 73 del DL 1/2010 TRLUC, I'aprovacié inicial de la modificacié puntual
implica que I'Ajuntament de Mollerussa hagi d’acordar la declaracié de la suspensié de llicéncies a
'ambit afectat per la modificacié. Segons alld que s’estableix a l'article 74 del D/2010 TRLUC, la
suspensid és pel termini d’'un any, prorrogable en les condicions establertes a la Llei.
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Els efectes de la suspensié s’extingiran definitivament un cop aprovada definitivament la present.
Modificacié puntual MpPOUM.
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* Situacio dels terrenys afectats per la suspensio de llicéncies
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¢ Situacio dels terrenys afectats per la suspensié de llicéncies

S’adjunta el planol en el qual hi consta I'ambit subjecte a suspensié de llicéncies.

D’'acord amb alld que es determina a l'article 8 del DL 1/2010 Text refés de la Llei d’'urbanisme de
Catalunya, I'ajuntament de Mollerussa haura de garantir I'accés telematic a la modificacio.

Al inici d’aquest document, al punt 0, s’adjunta un document comprensorial -de sintesi -de la proposta
amb els efectes previstos a I'article 8.5.a) del DL 1/2010.
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9.b. Tramitacié ambiental

D’acord amb alld que s’estableix a I'article 32 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del DL
1/2010, de 3 d’agost, Llei d’urbanisme de Catalunya:

40
Article 86 bis(*) Procediment d’avaluacié ambiental dels instruments de planejament urbanistic

40
Article afegit per I'art. 32 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refés de la

Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

1. L'avaluacié ambiental dels instruments de planejament urbanistic que hi estiguin sotmesos
d'acord amb la legislacié en materia d’avaluacié ambiental de plans i programes s'integra en el
procediment d’elaboracid dels plans urbanistics, de conformitat amb aquesta llei i amb el
reglament que la desplega. Aquesta integracio, d’acord amb la legislacié en matéria d’avaluacio
ambiental de plans i programes, comporta hecessariament les actuacions segients:

a) L'elaboracid, per lI'drgan o la persona que promogui el pla, d'un informe de
sostenibilitat ambiental preliminar i el lliurament d’aquest informe a I'érgan ambiental
perqué emeti el document de referéncia, havent efectuat les consultes necessaries.
L'organ promotor del pla pot dur a terme aquestes consultes si és part de I’Administracio
de la Generalitat i ho comunica préviament a I'organ ambiental. La direcci6 general
competent en materia d'ordenacié del territori i d'urbanisme ha d'elaborar I'informe
territorial i urbanistic sobre I'avanc¢ del pla, i I'na de trametre a I'drgan competent en
materia ambiental perque 'incorpori al document de referencia.

b) L’elaboracio, per l'organ o la persona que promogui el pla, d'un informe de
sostenibilitat ambiental d’acord amb el document de referencia.

c) El tramit de consultes a les administracions publiques afectades i a les persones
interessades, conjuntament amb el tramit d'informacié puablica del pla aprovat inicialment,
per un periode minim de quaranta-cinc dies.

d) L’elaboracio, per I'drgan o la persona que promogui el pla, de la memaria ambiental,
amb l'acord de I'6rgan ambiental.

e) La presa en consideracio, en I'aprovaci6 definitiva del pla, de I'informe de sostenibilitat
ambiental, de la memoria ambiental i de lI'acord de I'drgan ambiental, mitjancant una
declaracio especifica en qué, si hi hagués discrepancies amb els resultats de I'avaluacio
ambiental, cal justificar-ne els motius i les mesures adoptades.

f) La publicitat del pla aprovat definitivament, que ha de complir els requisits derivats de
I'article 28 de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

2. El procediment de decisi6 prévia d’avaluacié ambiental dels plans urbanistics que hi estiguin
sotmesos d'acord amb [l'article 8 de la Llei 6/2009 es regeix pel que estableixen els articles 15 i
16 de la dita llei, llevat que el promotor consideri que el pla s’ha de sotmetre a I'avaluacio
ambiental. En aquest cas, se segueix directament el procediment d’avaluacié ambiental.

3. En el cas que el pla urbanistic estableixi actuacions executables directament sense requerir el
desenvolupament de projectes d'obres posteriors i s’hagi de sotmetre al procediment de
declaracio d'impacte ambiental, I'estudi d’'impacte ambiental ha d'ésser incorporat al pla i ha
d'ésser sotmés a informacio publica conjuntament amb aquest. La declaracié dimpacte
ambiental s’ha d’efectuar, segons que correspongui, abans de I'aprovacié provisional o abans de
I'aprovacio definitiva de I'expedient.

Modificacié puntual del POUM de Mollerussa 42



Projecte : Modificacié puntual del POUM de Mollerussa. Modificacié qualificacié illa 4 del PP-1-1

Emplagament : C/ Mossen Cantons, de Tomas Badia, carretera de Palau i Passeig dels Vilars. Mollerussa
Promotor : Ajuntament de Mollerussa
Arquitecte : Xavier Brufau i Niubé
Data : Febrer de 2019

(*) Article que es correspon a la numeracié del text consolidat de la Llei d’'Urbanisme.

Per la MpPOUM cal tenir en compte que d’acord amb alldo que determina a I'article 7.2 de la Llei 6/2009,
de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes, entenem que la modificacié de la normativa del
POUM que aqui es planteja te poca entitat i no pot produir efectes significatius en el medi ambient, per la
qual cosa no procedeix el tramit d’avaluacié ambiental.

Per altre costat els sector afectat ja va ser objecte de tramitacié ambiental en el procés de redacci6 i
aprovacio del POUM vigent.

En qualsevol cas, si que s’haura de sdicitar a I'drgan pertinent del Departament de TES la resolucio
motivada que declari la no subjeccio de la modificacié puntual a avaluacido ambiental en el termini d'un
mes a partir de la seva recepcio.

Mollerussa, febrer de 2019
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	conjunt en el que siguin edificats. Solament el lligat als habitatges.
	(3) En les subzones 3a.1 , 3a.2, 3a.4, 3a.7, 3a.8 i 3a.9 s’admet l’ús d’estacionament i aparcament.
	L’ús habitatge unifamiliar és l’únic que es permet en la clau 3a.2; l’habitatge plurifamiliar no es permet ni condicionat. L’estacionament i l’aparcament queden limitats a l’ús de l’habitatge unifamiliar. Veure Estudi de Detall aprovat definitivament ...
	(4) En la subzona 3a.3 s’admet l’ús residencial especial.
	(5) En les subzones 3a.1, 3a.2 i 3a.3 s’admet l’ús de comerç petit.
	(6) En les subzones 3a.2 i 3a.3, en general s’admet l’ús d’oficines i serveis, que
	comprèn activitats administratives o burocràtiques i de gestió privada.
	(7) En les subzona 3a.2 s’admet l’ús de restauració.
	(8) En les subzona 3a.2 s’admet l’ús recreatiu.
	(9) En les subzona 3a.2 s’admet l’ús Industria I.
	(10) En les subzones 3a.1 , 3a.2, 3a.4 s’admet l’ús educatiu.
	(11) En les subzona 3a.2 s’admet l’ús sanitari.
	(12) En les subzona 3a.2 s’admet l’ús sociocultural.
	(13) En les subzona 3a.2 s’admet l’ús esportiu.
	6. Condicions de l'ús d'aparcament de la zona d’ordenació en front o filera. Clau 3.
	Canvi de qualificació de la Illa (4) del PP 1.1:
	De la actual 6a.6:
	ZONA D'HABITATGES UNIFAMILIARS AÏLLATS, CLAU 6
	Zona d'habitatge unifamiliar aïllat en parcel la petita, Clau 6ª
	A la qualificació 3a.3:
	ZONA D’ORDENACIÓ EN FRONT O FILERA, POUM.
	Zona d’habitatge 3n front o filera. Clau 3a
	Cessió de la superfície de zona verda de 80,03 m2, corresponent a 10 m2/habitatge nou , sent vuit les noves parcel les.
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